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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for NP13 Fastigheter Sparren 2 AB, 559214-7051 far hdrmed avge arsredovisning f6r
2022-01-01 - 2022-12-31.

Allmant om verksamheten

Information om verksamheten o D
Bolaget &ger och bedriver fastighetsférvalining av fastigheten Sparren 2 i Karlstad. Under de ndrmaste
aren fOrvantas verksamheten fortsatta pa samma sétt som 2022.

Styrelsen har sitt sate i Sundsvalls kommun.

Resultat och kassaflode
Ielagets resultat far are’[ pa drlﬁnettonwa uppglck ’ull 1 17‘8 kkr (1 176) Kassaﬂade fran den l6pande

mgarl c:len koncern | wlken NF’3 Fastlgheter AB 556749 1963 upprattar koncemredawsnmg for den
stérsta koncernen.

Organisation
'Bolaget har mgen ansta’lld personal Moderbolaget |' koncemeﬂ t|!lhandaha'ller admxnlstratwa och

flnansrerlngstjanster

Ekonomisk oversikt
2022 - 2021 2019/2020

Hyresintakter 17300 1257 1655
Driftsnetto 1178 1176 1492
Overskottsgrad, % 91% 94% 90%
Resuitat efter finansiella poster 1018 1022 1 261
Soliditet, % 9% 11% 7%

Definitioner nyckeltal

Overskottsgrad
Driftnetto i procent av hyresintakter

Soliditet |
Eget kapital i procent av balansomslutningen /7
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Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer
De visentliga riskerna i bolagets verksamhet paverkas i stor utstrackning av aliman konjunktur-
utveckling och ekonomisk tillvaxt pa den lokala marknaden dar bolagets hyresgaster verkar,

"Wy tillsammans med ranterisk. Om hyresgéster séger upp hyresavtalet eller inte klarar av att betala

5 medfér risk for lAgre intakter. Férandringar i rantenivaer har betydande inverkan pa resultat och

~ kassaflode. Rantekostnaderna paverkar framst av nivan pa aktuella marknadsrantor och bankens

& marginaler. Finansieringsstrategi och strategi fér rantebindning hanteras gemensamt inom koncernen.

£ For mer information kring detfta se moderbolagets arsredovisning.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 779 480, disponeras enligt foljande:

N e _ o - ~ Belopp (kr)
Balanseras i ny rékning 779480
Summa 779 480

Vad betraffar foretagets resultat och stalining i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och
halansrakningar med tillhdrande bokslutskommentarer /;
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Resultatrakning _ | e
Belopp i kkr Not 2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

Hyresintékter 1300 1257
1300 1257

Fasfighatssialt . S =
Driftnetto 1178 1176

Fastighetskostnader 1 -91 -81

Avskrivningar 7 P
Central administration -148 147
Rérelseresultat 1023 1022
Ranteintakter 228 175
Réantekostnader 4 ) 175
Resultat efter finansiella poster 1018 1022

Bokslutsdispositioner 5 999 -1001
Resultat fore skatt 19 21

Skatt pa arets resultat 6 -5 W

Arets resultat éverensstammer med arets totalresultat
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Belopp i kkr

“Not TITRTRYE

TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastighet

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernfretag
Skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakier

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

7 887
887

5713
174
54
5 941
2 477

8418

9 305

894

894
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Balansrakning
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Belopp i kkr . ' Not_

2022-12-31

Eget kapital 8

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 9

Avséttningar

Uppskjuten skatt 10

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Kortfristiga skulder

| everantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

50

e

/66

14

an T

50

750
16

766

830

308

308

15

308

11

15

7578

156

51

366

574

9 305

11

5 410

5410

223
43
324

591
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Aktie-

kapital

Balanserat
resultat

6(12)

Arets
resultat

[—

2021

Belopp vid arets ingang 50
Disposition av féregaende ars resultat

Arets resultat

Belopp vid arets utgang | - 50

2022

Belopp vid arets ingang 50
Disposition av fdregaende ars resultat
Arets resultat o _
Belopp vid arets utgang 50

750

750

766

750
750
16

16

16
-16
14

14

Antal utstallda aktier uppgar till 1 000 aktier. Kvotvarde &r 50 kr per aktie och alla aktier motsvarar en

rost. Ingen utdelning har [@amnats under 20227
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Belopp i kkr _

2022-01-01-

2022-12-31
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2021-01-01-

Den Iiip'a.nd-e.-'veﬁfr'ﬁé;ﬁiheten

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

férandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rdrelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den |8pande verksamheten

Forsalining av materiella a-rj_._lﬁ?a?-g_nizn gstillgangar
Investering i finansiella tillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Amortering av [aneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

ﬁ;-re:ts kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Tillaggsupplysningar till kassaflodesanalys

1018
7

1025

-397
628

-18

90

1022

16

1317

-1 317

17 346
-16 021

1325

668
1809

2477

2022-01-01-

2021-12-31

Betalda rantor
Erhallen ranta
Erlagd ranta

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar av tillgangar

Likvida medel
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassa och bank

228
224

2477

g,

1756
24T
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsvaluta ar SEK. Belopp i kkr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och med tillimpning av RFR 2

Redovisning for juridisk person. Bolaget tillampar RFR 2 enligt undantagsbestammeisema for nar

bolaget i mgar i en IFRS koncern. Redovisningsprinciperna ér oféréndrade | jamférselse med
f6regaende ar.

Varderingsprinciper m m

Tillgangar, avsattningar och skulder har véarderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Klassificering och uppstéllningsformer
Anlaggningstillgangar och langfristiga skulder bestar i allt vasentligt av belopp som férvantas
atervinnas eller forfaller mer 4n tolv manader.fran balansdagen. .msattmngstmgangar och kortfristiga

skulder bestéar i allt vasentligt av belopp som férvantas atervinnas eller betalas inom tolv manader fran

balansdagen. Resultatrékning och balansrakning ar uppstéalida enligt arsredovisningstagens scheman.

Intdkter

Hyresintakter fran forvaltmngsfastlgheter redovisas i resultatet baserat pa villkoren i hyresavtalen. |
hyresintdkierna ingar tilldgg sasom utfakturerad fastlghetsskatt och varmekostnad. Forsk@'ttshyrar
redovisas som férutbetalda hyresintékter., _rsattnmgar | samband med uppségning av hyresavtal i

fortid intéktsfors direkt om inga forpliktelser kvarstar gentemot hyresgésten. Hyresrabatter periodiseras
linjart 6ver hyreskontraktens l6ptid.

Ranteintakter fran inlaning 1 bank berdknas enligt effektiv rantemetod som beréknas baserat pa antal

utestdende dagar, aktuellt tillgangssalde samt gallande rantesats. Intakterna redovisas for den period
de intjanats.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rdnta och andra kostnader som uppkommer i samband med upptagande
av lan. Kostnader foér uttagande av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som
utgifter direkt hanforbara till férvarvet av férvaltningsfastigheten. Finansiella kostnader resultatfors i
den period de hanfér sig till och redovisas enligt effektivrantemetoden.

Inkomstskatter
Inkomstskatt i resultatrakningen utgdrs av aktuell och uppskjuten skati. Inkomsiskatt belastar
resultatet férutom i de fall den ar hanforlig till transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital da

dven skatteeffekien redovisas direkt mot eget kapital. Aktuell skatt och uppskjuten skatt berdknas
utifran géllande skattesats 20,6 procent.

Aktuelf skatt 4r skatt som ska betalas eller erhéllas avseende akiuellt ar, hit hanfors dven justering av

aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder. Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrakningsmetoden,

pa temporéara skillnader som uppkommer mellan en tillgangs eller skulds redovisade varde och dess

skatteméssiga vérde.

P& grund av sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas den uppskjutna skatteskulden i
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna %
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Férvaltningsfastigheter
Med forvaltningsfastigheter avses fastighet som innehas i syfte att generera hyresintakter,
vardestegring eller kombination av dessa

:5:7’ Forvaltningsfastigheter upptas till anskafiningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
¢ eventuellt gjorda nedskrivningar. | anskaffnmgsvardet mgar ink&pspris samt kostnader direkt

o’ hanforbara till tillgangen for att bringa den pa plats och i skick for att utnyttjas i enlighet med syftet med
& anskaffningen.

fr’i

™~}

o Avskrivnhingar enligt plan sker linjart 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod och baseras pa

ursprungllga anskaffnlngsvarden eﬁer avdrag for senare eventuellt gjerda nedskrwnmgar Under aret

aVS.K!‘_Ivnmga,r gors m_ed__ en proce_nt pai byggna,der I,n,g,e_n_ avskrwmng ,g_ors pa mark:

Vérdering av forvaltningsfastigheter
Redovisat varde for forvaltningsfastigheter och inventarier provas betréffande nedskrivningsbehov nér
handelser eller &ndrade forutsattningar indikerar att det redovisade vardet eventuellt inte kommer att

kunna atervinnas. Om det finns sadana indikationer och om det redovisade vérdet dverstiger det
férvantade atervinningsvardet, skrivs tillgangarna ner till atervinningsvardet. Information om

marknadsvardet finns angivet i not for férvaltningsfastigheter.

AVSkﬁvningsprincip er'fﬁir am§ ggningstillgé‘ngaf r

Hansyn__ h.ar tagr’ts ti_l_l .l_nneh_a_vstid_en for u_nder _a_retfowarvade Gch avyttrade tlllgan_gar

Férvaltningsfastigheter:
Byggnad

100 &r

Fordringar _ -
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Koncernbidrag
Foretaget tillampar a{ternativregeln nar det ga!ier redowsnmg av k.@ncembzdrag vilket innebar att saval

Koncernuppgifter
Av dotterforetagets totala inkép och forsaljning matt i kronor avser 61 % (64) av inkdpen och 0 % (0)

av férsaljningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget tlllher
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Noter

Belopp i kkr om inget annat anges.

Not1 Fastighetskostnader

2022-01-01-

 2022-12-31

10(12)

2021-01-01-

_2021-12-31 _

Fastighetsskotsel och drift
Tomtiratisavgalder
Summa

29
62

-91

20
61

-81

Tomtratisavgald ar den avgift en dgare till en byggnad pa kommunal mark arligen betalar tili
Kommunen. Temtrattsavgalden ar fordelad overtid oeh omfoérhandlas oftast med 10 till 20 ars
mellanrum. Vid 2022 ars utgang hade bolaget en fastighet upplaten med tomtratt. Nuvarande avtal

géller till och med 2039-07-01 med en arskostnad om 61 kkr.

Not 2 Avskrivningar

2022-01-01-
2022-12-31

2021-01-01-

2021 12-31

Férvaltningsfastigheter
sumima

Not 3 Anstéllda och personalkostnader

=B

-]

—z

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Inga andra erséattningar har utgatt.

Not 4 Riantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01-

2022-12-31

2021-01-01-

| 2021-12-31

Rantekostnader, koncernféretag
Rantekostnader, 6vriga

Summa

Not 5 Bokslutsdispositioner

~231
2

-233

2022-01-01-

| 2022-12-31

-175

175

. 2:21 12-31

Lamnade Koncernbidrag
sSumma

H: H999. m;

999

~1 001

A 001; /
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Not 6 -Skatt pa arets resultat

2022-01-01-

11(12)

2021-01-01-

Aktuellt skaftekostnad
Periodens skattekostnad

Uppskjuten skattekostnad
Uppskjuten skatt avseende tempordra skillnader
i fastigheternas bokforda véarde jmf mot skattemé&ssigt varde

Total redovisad skattekostnad

Avstamning effektiv skatt
Redovisal resuitat fore skatt
Skatt enligt géallande skatiesats

Schablonrénta p-fond
Ej avdragsgilla kosthader
Redovisad effektiv skatt

Not 7 Forvaltningsfastighet

2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
=Nyanskafiningar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan _
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut
varav mark

Fastighetens skaltemassiga restvarde uppgar till 812 kkr.

912

912

_1 0
-8

-18

164

Fastighetens marknadsvarde uppgar till 18 500 kkr. Beddmning av verkligt varde gors i enlighet med
Koncernens varderingspolicy och enligt IFRS 13 niva 3. Det verkiiga vardet dverensstdmmer med

fastigheternas marknadsvarde.

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel, kronor 779 480, disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning

Not 9 Periodiseringsfonder

779 480

779 480

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2020

308

308
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Not 10 Avsiattning for uppskjuten skatt
Berdkning av uppskjuten skatt avseende forvaltningsfastigheten baseras pa temporér skillnad mellan
bokfort varde och skattemaéassigt varde vilka beraknas enligt gallande skattesats.

 2022-12-31 _ 2021-12-31

Forvaltningsfastighet | _ .
Uppskjuten skatt pa temporéara skilinader avs fastighet - v M
16 11

Not 11 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser
_ . - _ o 2022-12-31  2021-12-37
Fastighetsinteckningar 10206 10 206

10 206 10 206

Eventualforpliktelser

Med eVentu'a?IfGrpliktelser a*vs-ses ett m’éjﬁg‘t atag*alnd e dar sannolikheten f&ir aﬁ 'det '1' ntt‘é‘ffar eller stml’e’k

.....

f@rphktelser som lnte tas upp i balansrakmngen

Not 12 Finansiella instrument och riskhantering

De finansiella skulder som bolaget har ar banklan, upplupen rénta och vissa rorelseskulder sasom
leverantorsskulder. De finansiella tillgdngar som bolaget har ar likvida medel, kundfordringar och
upplupna hyresintakter.

Finansiella instrument sasom hyresfordringar, Ieveran drsskulder mm redovisas fill upplupet
anskaffningsvarde med avdrag for eventuell nedskrivning, varfor det verkliga vardet bedéms
éverensstdmma med redovisat varde. Langfristiga rantebarande skulder [6per i huvudsak med kort
rantebmdnmgshd innebarande att upplupen anskaffningsvarde dverensstammer med verkligt véarde.
Bolaget har inga finansiella instrument som ar varderade till verkligt varde via resultatet.

De finansiella riskerna som de finansiella skulderna ger upphov till hanteras av koncernen som helhet i
moderbolaget. Bolaget &r inte exponerat for ndgon valutarisk.

i_n.ga vas,e_ntllga ha_ndelser eﬁer rakenska psarets slu’t h.ar mtréﬁa’t

Underskrifter

Sundsvall2¢26-0

Angreas Wahlén
; ..' _ yr alseledamot




