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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Hanssons Fastigheter Limhamn AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts p arsstimma 2022- €% . /¥ . Arsstdmiman
beslutade att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer overens med
originalen.
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Org.nr 556818-7271

Styrelsen {or Hanssons Fastigheter Limhamn AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2021.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

2022071815496

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Hanssons Fastigheter Limhamn AB &ger och forvaltar fastigheter som framst ar beldgna 1 Malmé
Kommun, 1 omradena Limhamn, Bunkeflostrand samt Vasterfallet.

Bolaget har totalt tre svenska dotterbolag samt sedan 2019 dven tva spanska dotterbolag. De svenska
bolagen ar Fastighets AB Stormasten, Akfiebolaget Pelfem samt Uroxen 16 AB och de spanska ir
Hanssons Signature Homes samt Hanssons Development.

Bolagets affarsidé ar framforallt att langsiktigt d4ga och férvalta hyresfastigheter samt att stdndigt arbeta
med forddling utav dessa och att pa lang sikt dessutom utéka fastighetsbestandet.
Bolaget har varit verksamt 1 fastighetsbranschen i Sverige i 6ver 48 ér.

Den spanska verksamheten dr koncentrerad till Marbella regionen och inriktningen ar bade kort- och
langtidsuthyrning samt ar bolaget involverat i ett byggprojekt som berdknas sta klart 2023.

Foretaget har sitt siate 1 Malmo.

Viisentliga hiandelser under rikenskapsaret
Hanssons Fastigheter Limhamn AB har hOg ambition nér det giller att standigt férddla och forbéttra
fastighetsbestandet.

Darfor har det 1 samtliga bolag och fastigheter under aret ocksa lagts ner betydande kostnader pa
renoveringar och reparationer, vilka 1 sin helhet kostnadsforts under aret.

Stort engagemang har som__vanligt lagts pa det inre underhallet gidllande bade ligenhetsrenoveringar och
gemensamhetsutrymmen. Aven flertalet utemiljoer har forbéttrats.
Bolaget har dven fortsatt att aktivt arbeta med stambyten och mélning av trapphusen.

Verksamheten ser fortsatt stabil ut med obetintliga vakanser samt en stark efterfragan pa hyresobjekten

som framforallt 4r beldgna pa attraktiva omradden i Malmo. V\’?
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Flerarsoversikt (tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 30 203 29 872 29 290 28 633
Resultat efter finansiella poster 1 278 1 384 1 340 516
Soliditet (%) 4 4 3 3
Avkastning pa eget kap. (%) 0 10 12 6
Flerarsoversikt koncern (tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 38 616 38 030 37 254 36 308
Resultat efter finansiella poster 401 3212 ¥ 225 - 626
Soliditet (%) 3 3 3 2
Avkastning pa eget kapital 3 23 12 7

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Foriandring av eget kapital

Aktie- Bundet Balanserat Arets Totalt
kapital eget kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 3 050 000 653 854 5757 050 1 350 147 10 811 051
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma: |
Balanseras 1 ny rakning | 1 350 147 -1 350 147 0
Arets resultat 144 603 144 603
Belopp vid arets utgang 3 050 000 653 854 7107 197 144 603 10 955 654

Villkorade, dnnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 3.400.000 kronor.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 7107 197

utdelning enligt extra bolagsstimma -750 000

arets vinst 144 603
6 501 800

disponeras sa att

1 ny rakning overfores 6 501 800
6 501 800

Foretagets resultat och stallning 1 ovrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrakning med noter. &
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Hanssons Fastigheter Limhamn AB
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Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Hyresintakter

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader |
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat )

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhéllna koncernbidrag

Lamnade koncernbidrag
Forandring av periodiseringsfonder
Forandring av 6veravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2021-01-01
-2021-12-31

30 202 898
109 193
30 312 091

-13 744 830
-3 097 973
-5 583 367
-2 111 011

-24 537 181

5774 910

-4 497 226
1277 684

109 000
-1 080 000
-90 000
-10 276
-1 071 276
206 408

-61 805
144 603
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2020-01-01
-2020-12-31

29 871 565
208 892
30 080 457

-12 819 133
-2 511 343
-5 293 685
-2 101 678

-22 725 839

7 354 618

-5 970 793
1 383 825

1 785 000
-154 200
-1 013 000
-829

616 971

2 000 796

-650 649
1350 147%
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och bilar

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstiligangar
Andelar i1 koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

5, 6

2021-12-31

232 012 926
117763
232 130 689

57 108 679
15 918 000
510 000

73 536 679
305 667 368

4 231

53 012 880
228 890
557 038
53 803 038

4778 231
58 581 270

364 248 637
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2020-12-31

234 098 033
63 667
234 161 700

57 108 679
15918 000
510 000

73 536 679
307 698 379

e M

41 129 709
10 881

600 793

41 747 138

8 656 134
50 403 272

358 101 651’)6
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade 6veravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2021-12-31

3 050 000
653 854
3 703 854

7107 197
144 603

7 251 800
10 955 654

3 188 400
33 344
3221 744

271 345 000
31 250 000
38 549 033

341 144 033

2 386 361
1292 025
3 581 845
0

457 593

1 209 382
8 927 206

364 248 637
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2020-12-31

3 050 000
653 854
3 703 854

5 757 050
1 350 147
7107 197
10 811 051

3 098 400
23 068
3 121 468

264 500 000
31 250 000
40 630 632

336 380 632

2 307 703
886 099
2 352 703
539 274
379 640
1 303 081
7 788 500

358 101 651‘X/
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Koncernforhallanden
Foretaget ar ett moderforetag, men med hanvisning till undantagsreglerna 1 arsredovisningslagen 7 kap
3§ upprittas ingen koncernredovisning.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

AvsKkrivning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader 1%
Markanlaggningar 3%
Inventarier, verktyg och bilar 20%

Nyckeltalsdefinitioner

‘Nettoomsattning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning,

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt). s]‘l
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Not 2 Medelantalet anstallda

Medelantalet anstillda

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsviarden byggnader/mark

Not 4 Inventarier, verktyg och bilar

Ingdende anskafiningsvarden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 5 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2021

2021-12-31

257 141 164
257 141 164

-23 043 131

-2 085 107
-25 128 238

232 012 926

433 188 000
433 188 000

2021-12-31
313 643

30 000

893 643
-749 976

-25 904
-775 880

117 763

2021-12-31

57 108 679

57 108 679

57 108 679
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2020

2020-12-31

257141 164
257 141 164

-20 958 024

-2 085 107
-23 043 131

234 098 033

433 188 000
433 188 000

2020-12-31
813 643

-0

813 643
-733 4035

-16 571
-749 976

63 667

2020-12-31
57 108 679

0
57 108 679

57 108 679 06
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Not 6 Specifikation andelar i koncerntoretag

Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar varde
Fastighets AB Stormasten 100% 100% 1 000 5 243 000
Aktiebolaget Pelfem 100% 100% 1 000 51 701 490
Uroxen 16 AB 100% 100% 1 000 100 000
Hanssons Signature Homes
SL 100% 100% 32427
Hanssons Development SL 100% 100% 31762
57 108 679
Org.nr Site
Fastighets AB Stormasten 556285-3027 Malmo
Aktiebolaget Pelfem 556669-4187 Malmo
Uroxen 16 AB 559032-0783 Malmoé
Hanssons Signature Homes SL MA-151665 Malaga/ESP
Hanssons Development SL MA-151997 Malaga/ESP
Not 7 Checkrakningskredit
2021-12-31 2020-12-31
Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar tili 4 000 000 4 000 000
Utnyttjad kredit uppgar till 0 0
Not 8 Langfristiga skulder
2021-12-31 2020-12-31
SEB 271 345 000 264 500 000
271 345 000 264 500 000
Not Stallda siakerheter
2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 275 282 100 266 001 200
275 282 100

266 001 200 %
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Undertecknade torsdakrar harmed att arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att lamnade uppgifter
stimmer med faktiska forhallanden.
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Fhrlinders Revisionsbyra AB

— Aukt. och Godk. Revisor —
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Hanssons Fastigheter Limhamn AB
Org.nr 556818-7271

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Hanssons Fastigheter Limhamn AB for rakenskapséret
2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Hanssons Fastigheter Limhamn ABs finansiella stillning per den
2021-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.
Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1

forhallande till Hanssons Fastigheter Limhamn AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret {for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar nédvandig {or att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka f6rméagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte

om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av siakerhet, men ar ingen
garanti {Or att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka
en vasentlig felaktighet om en saddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvidndare fattar med grund i1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

Hanssons Fastigheter Limhamn AB, Org.nr 556818-7271
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- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrédn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fOr min revision for
att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hédnsyn till omstdndigheterna, men inte f0r att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hdndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viasentlig osidkerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberittelsen fasta uppméirksamheten pa upplysningarna 1
drsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
lingre kan fortsdtta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Hanssons Fastigheter Limhamn AB for rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Hanssons Fastigheter Limhamn AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar | |
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stiallning 1 6vrigt.

Hanssons Fastigheter Limhamn AB, Org.nr 556818-7271
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelstérvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan {f6ranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fGr att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anviander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgidngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och |
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och déar avsteg och Gvertriddelser skulle ha sarskild
betydelse {0r bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande

om styrelsens fOrslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller {6rlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Malmo62022- & 7 - 4.

Auktoriserad revisoxm

Hanssons Fastigheter Limhamn AB, Org.nr 556818-7271

e S




