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Arsredovisning for rakenskaps8ret 2023-01-01 ~ 2023-12-31

Styrelsen och verkstéllande direktéren fér Tyresd Fastigheter AB avger harmed drsredovisning

Innehall Sida
Forvaltningsberattelse | | 2
Resultatrdkning ~ kostnadsslagsindelad
Balansrakning |
Bokslutskommentarer, noter

L) PN =N TS

Undertecknad styrelseledamot i Andor Intressenter AB intygar att resultatrékningen och balansrakningen |
é:rs;re:d.wizgsn:ing;e'n' har faststallts pa arsstamman den 15 mars 2024. Arsstamman beslutade att godkanna
styrelsens forslag till hur vinsten ska disponeras.

Jag intygar ocksa att innehallet i &rsredovisningen och revisionsberéttelsen och 6vriga bifogade handlingar
stammer overens med originalen.

Stefan Orjes *
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Forvaltningsberéttelse fér rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

S Agarférhallanden

e
e Samtliga aktier-&gs av Andor Intressenter AB, 556301-4652.
: Det har inte skett ndgra &garférandringar under rakenskapsaret.

Information om verksamheten

Bolaget bedriver forvaltning och uthyrning av fastigheter. Bolagets sdte &r Tyresd.

Resultat och stéllning

tkr 2023 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 14723 12435 12164 L1 4dl 10326 /781
Resultat efter finansiella poster 8263 6111 5091 4644 2257 2301
Balansomslutning 84 379 87 385 81 217 86 575 82 660 82 472

Soliditet, not 8 63% 53% 51% 44% 42% 39%

Avkastn pa eget kapital, not 8 16% 13% 12% 12% 6% 7%

Fordandring av eget kapital _ _

Aktiekapital Reserviond Balans.resuitat Summa
Belopp vid drets ingéng 420 000 284 000 45 647 299 46 351 299
Arets resultat 6 523 443 6 5973 4473

Belopp vid drets utgang. 420 000 284 000 52 170 742 52 874 742

Till bolagsstammans forfogande staende vinstmedel: _

Balanserad vinst 45647 299

Arets resultat 6 523 443
52 170 742

Styrelsen foresiar aft vinstmedlen disponeras 58 att; D
I ny rakning 6verfors 52 170 742

52 170 742

Resultatet av bolagets verksamhet samt stallningen vid rékeznskapsgr S utgéﬁng 'Framgéfr' av efter-
féljande resultatrikning och balansrékning med bokslutskommentarer.g
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Resuitatrakning fér perioden 230101 - 231231

& Not 2023 | 2022

Qo o | | _ . L
N Nettoomséttning 7 14 723 470 12 415 283
'5*32 Ovriga rérelseintékter 24 500 24 000

Total rérelsens intikter 14 747 970 12 439 283
Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 7 -2 647 768 -2 288 067
Personalkostnader 2 -1 560 570 -1 509 054

Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar =2 .01/ 058 =1 992 558

Ovriga rorelsekostnader 0 -543

i

Rorelseresultat 8 522 574 6 649 062

Rérelseresultat fran finansielia investeringar
Ovriga ranteintakter 280 356 1929

Rantekostnader -540 000 -840 000

Restiltat efter finansiella poster 3 262 930 6 110 991

Bokslutsdispositioner 18 380 <27 B3
Skatt p3 8rets resultat 3 -1 485 406 -924 981
Qvriga skatter -272 461 ~2772 461

Arets resultat
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el TILLGANGAR Not 2023 2022

r Anlaggningstillgdngar

Materiella_anldggningstillgangar | 4

Byggnader och mark 69 104 438 71 039 571

Inventarier; verktyg och installationer 542762 387906
69 647 201 71 427 477

Omsiattningstillgan gar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4389 053 20 898

Skattefordran 130 435 639 494

Ovriga kortfristiga fordringar 84 425 77 456

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter e -2 - 1 )
4 603 913 753 501

Kassa, bank 10 127 974 15 204 458

SUMMA TILLGANGAR 84 379 088 . 87 385 4354
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Balansrakning 31 december 2023 och 2022

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget karpifai.
Aktiekapital, 4200 aktier

Reservfond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resuitat

SUMMA EGET KAPITAL

Obeskattade reserver

Avsattningar

Uppskjutna skatteskulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till moderbolag

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Not

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023

420 000

284 000

704 000

45 647 299
6523 443

52 170 742

52 874 742

1871 236

25 000 900
8]

——

25 000 000

342 658

3 141 534
4 344 221

84 379 088

2022

420 000
284 000
704 GO0

40 761 324
4 885 976

46 351 299

307 269

1 598 775

25 000 000
10 000 000
35 000 000

139 882
1 143 882
2 844 328

4 128 092
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satser och skatteregler som géller pa balansdagen och nuvdrdesberaknas.

Bokslutskommentarer

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Bolagets &rsredovisning har uppréttats | enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 201211 (K3),

som anvants vid upprattande av de finansiella rapporterna sammanfattas nedan.

Intaktsredovisning
Inkomsten till nominellt vérde (fakturabelopp) om firetaget far ersétining i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag
gors for lamnade rabatter.

Utforande av tjanster
Féretaget genererar Intékter fran uthyrning av lokaler. Hyran periodiseras Initialt, inkiuderade i "Upplupna kostnader och

férutbetalda intdkter", och Intakisredovisas i den peried ..h;'f,'#;r'ar} avser.

Operationell leasing
Bolaget erhaller hyresintékter fran operationella leasingavtal rérande bolagets forvaitningsfastigheter,

Dessa tilighngar vérderas pd samma sétt som dvriga materiella anléggningstillgangar.

Materiella anldggningstillgdngar

lillg@ngen pa plats och | skick f&r att kunna anvéndas. Korttidsinventarier, nyttjandeperiod mindre &n tre ar, och Inventarier
av mindre vérde, under ett halvt prisbasbelopp; kostnadsfors [6pande.

Installationer 10 &r. For datorer tilldmpas en avskriviingstid pa 5 ar.

Finansiella instrument |
Finansiella anlaggningstillgdngar och finansiella tangfristiga skulder vérderas saval vid forsta redovisningstillféllet

som | efterfoljande vérdering titl upplupet anskaffningsvérde, vilket normalt &r detsamma som verkligt vérde vid

anskaffningspunkten med tillagg for direkt hanfdrliga transaktionsutgifter sasom courtage.
Fordringar vérderas till anskaffningsvérde med avdrag for befarade forluster. Leveranttrsskulder och andra icke-rénte-
barande skulder virderas tifl hominelit belopp.

Inkomstskatter _
Aktuell skatt dr skattekostnaden for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktueli skatt vérderas till det sannclika beloppet enligt de skatte-

eller handelser. Uppskjuten skatt berdknas med hjslp av balansrékningsmetoden p8 samtliga temporéra skilinader, dvs

skillhader mellan de redovisade vérdena for tillg8ngar och skuider och deras skatteméssiga vérden samt skattemassiga

baserat pa hur bolaget férysntar sig att 8tervinna/reglera det redovisade vérdet pa motsvarande tillgang/skuld. Vardering

gérs utan diskontering och enligt de skattesatser och skatteregler som &r beslutade pa balansdagen. En uppskjuten skattefordran
vérderas till hogst det belopp som sannolikt kommier att 8tervinnas baserat pa innevarande eller framtida skattepliktigt resultat
vilket omprévas per varje balansdag.

Ersittningar till anstilida

Kortfristiga ersittningar

Kortfristiga érsattningar till anstalida, exempelvis I6ner, semesterersattningar och bonus, &r ersattningar till anstéllda som
férfaller inom tolv manader fran balansdagen det &r som den anstéllde tjénat in ersattningen. Kortfristiga erséttningar varderas
till det odiskonterade beloppet som bolaget forvantas betala till folid av den outnyttjade réttigheten.

Avgiftsbestdmda pensionsplaner _ _ _
Bolaget betalar faststéllda avgifter till andra juridiska personer avseende pensioner och férsakringar for enskilda

faststallda avgiften som redovisas som en kostnad i den perloden dér den relevanta tjidnsten utforsy |




Arsredovisning 2023

Not 4 Mater]

Utgaende anskaffningsvérde

Utgdéende acku

Fordringar

Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beraknas inflyta.

Obeskattade reserver

hanforlig till reserverna.

Koncernredovisning
upprattad enligt forvarvsmetoden.

Not 2 Liner och ersittningar till anstiilda

Kostnader som redovisas som ersattning till anstélida delas upp enligt féljande:

Léner - styreise och VD
Léner - vriga anstélida

Total 16ner och ersattningar

Pensloner - styrelse och VD
Pensloner - &vriga anstallda.
Ovriga sociala avgifter
Totala sociala avgifter

Styrelsen.bestdr av fyra man och en kvinna.

Not 3 Skatt pé ﬁrets resuitat |
De huvudsakliga komponenterna i 'skattekestnaden fér rékenskapsaret och forhallandet mellan férvéntad skattekostnad

20273
991 313

18}
991 313

153 350
0
322 696

1 560 570

20245-12-31

Koncernredovisning har upprattats | moderbolaget Andor Intressenter AB, 556301-4652. Koncernredovisning &r

2022
808 584
248 640

1 057 224

95 086
373 670

481 825

-29 995

2022-12-31

baserat pa svensk effektiv skattesats fér bolaget pa 20,6 % och redovisad skattekostnad &r enligt féljande:

Resultat fére skatt

Skatt enligt gallande Skattesats 20,6%
Skattefria intdkter

Ej avdragsalila kostnader

Ovrigt

Summa, skatt

Ha ¢ A l3ggnin ﬂ'Stiizl IE[& ngar

_Ir‘lg_é’_’-ﬁenﬂe anskaffningsvérde fabriksbyggnader inkl anslutningsavgifter

brikshyganad Inkl anslutningsavgifter

fa

Ingdende ack. avskrivningar fabriksbyggnader-och ansl.avgifter
Arets avskrivningar

Utgdende ack. avskrivningar fabriksbvggnad och ansl.avgifter

Utgeende anskaffningsvérde markanléggningar

Ingaende ackumulerade avskrivningar markanldggningar
Arets avskrivningar
sulerade_avskrivningar markanldaaningar

g—

Ing8ende anskaffningsvérde mark
Utgdende anskaffningsvérde mark

Utgéende redovisat vérde

8 281 309
1 705 845
~1.435
1987
-221.095
1 485 406

78 008 746
78 008 746

~18-310 369
-1 398 605
-19 708 974

11 373900
11 373 900

-3 484 952
-536 527

-4 021 480

3 452 246
3 452 246

69 104 438

5 810956
1157 056
-16

402

=272 461
924 981

78 008 746
78 008 746

-16 911 764
-1 398 605
<18 310 369

11 373 900
11 373 900

-2 948 425
=536.527

-3 484 952

3452246

3 452 246

71039 571%
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Fastigheterna har varderats till 135 mkr av oberoende vérderingsman
under varen 2020

Inventarier, verktyg och installationer
Ingadende anskaffningsvérde inventarier
Inkép

Forsaliningar

Utg8ende anskaffningsvérde inventarier

Ingaende ackumulerade avskrivningar inventarier
Aterféring salda inventariers avskrivningar

Arets avskrivningar eni plan

Utgdende ackumulerade avskrivaingar

Utgaende redovisat virde

Skatteskuld avseende temporédr skillnad materiella antaggningstiigangar -
Summa uppskjuten skatteskuld

Not 6 Langfristiga skulder

Ingvérde, skulder tiff kreditinstitut, férfaller inom fem ar frén balansdagen

~ skulder til moderbalag, férfaller senare &n fem ar fran balansdagen

Summa 8ngfristiga skulder

/61 005
0
997 787

-373 099

0

~-81 926
-455 024

542 762

1871236
1871 236

25 0600 000
0
25 000 000

Managementtjinster 60.000,-- har betalats av Tykoflex Fastigheter AB till Andor Intressenter AB.

Not 8 Nyckeltaisdefinitioner
Soliditet: Berdknat egef kapital | procent av balansomslutning

Beraknat eget kapital: Summa eget kapital + 79,4% obeskattade reserver

Not 9 Stdilda sdkerheter och eventualforpliktelser

Pantbrev | fastighet;

—David Orjes

35 000 000

Verxst. direktor

Stefan Orjes

Emelie Orfes

1 186 005
25.000
-450 000
761.005

-625 130
309 457
-57 426

-373 099

387 906

1598775

1 598 775

25 000 000

10 000 000

35 000 000

35 000 a0

Sidan 8 av (9)
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Min revisionsberéttelse har avgivits:

VS YN O 92,41

Per Lindblom
Auktoriserad revisor

Sidan 9 av (9)
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A Revisionsberattelse

B Till bolagsstimman i Tyreso Fastigheter AB
E:':: Org.nr 556208-3179
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Rapport om édrsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Tyresd Fastigheter AB for ar 2023.

Enligt min uppfatimng har arsmdﬁwsnmgen upprittats | enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla véisentliga
avseenden rittvisande bild av Tyreso Fastigheter ABs finansiella stallning per den 2023-12-31 och av dess finansiella
resultat for aret enhigt. axsredovmmngbl&gen For vahmngsbemtmlsen 4r forenlig med Arsredovisningens dvriga delar.

Jag t_’jij?"_lﬁ'_*sty_grker“d%irﬁfjr: att bolagsstdmman faststiller resultatrakningen och balansrikningen.

G}'mrd ﬁ:if mfaimgzden

enl1gt dessa slzmdm den beskl ivs ndrmare i i avsnittet Rewsm NS ANSVAF. Iag ir uberoendc 1 I‘orhal[ande tlﬂ Tyreso
Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 0vrigt ﬁl]lg]ml mitt yrkesetlska ansvar enhgt dessa krav.

Jag anseratt de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillriickliga och &ndamalsenliga som grund {0r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande divektorens ansvar
Det 4t styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att arsredovishingen uppréttas och att den ger en

latlwsande bﬂd cnllgt ar sredwismngslagcn S':__;;rc sen ﬁCh vmkstallande du ektm el ansvarar aven f'ﬁr den mtema

felakllgheter vare mg dmsa bmm pa eeg@nthghetm alicr mlss‘mg

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktdren for bedémningen av bolagets

formaga att fortsitia verksamheten. De upplyser, nér sé idr tillampligt, om forhallanden som kan péverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anviéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsall drift tillimpas dock inte om

styrelsen-och verksiédllande direktdren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta,

Hevfmm.s' mssvm

vamnihgﬂ f&l‘lk’[l gheler varc <;1g desm berol pa {)egenthghetel ellel mlsslag, @ch att lamna €n rewsmnsberattelse som
umehfillcr mma uttalamlen Rimllg S'lkcl hct ar en hgg grad av S'ilmrhet men ar mgen garantl f"’m att en revlsmn som

tillsammans rimllgen kan mwantas pﬁvel l{a de ekommls'ka beslut som anvandare fatmr med gmnd 1 arsr edewsmngen

En ytterligare beskrivning av mitt ansyar for revisionen ay arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen. se/revisornsansvar. Denina beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.®

Tyreso Fastigheter AB, Org.nr 556208-3179
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktorens
forvaltning f6r Tyreso Fastighcter AB for rédkenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets

vinst eller forlust.

Jag tillstyrker-ait bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och bewlj ar styrelsens
ledaméter-och verkstillande direktOren angvarsfrihet for rikenskapséret.

G'f Hml ﬁi -mmiamim

Rmfls-om:s. ansvar. J.’lg_._. ar abm_aende 1 f‘orha:ll_andc 111_1 Tyres-a Fashgh.cier AB c:n.l..lgt gﬁd mmsc}rssed. Smrigc och har 1
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag harinhamtat r tillrackliga och dndamalsenliga som grund {or mina uttalanden.

Det ar styrelsen som hm ansvar el fm fﬂrslagat 1111 dlsposmonel betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av-om utdelningen ar forsvarlig med hinsyn till de krav som

bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
hikviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrclsen ansvarar for bolagets mgamsdtmn och forvaltningen av bolagets angelagenheter Detta innefatiar bland annat
alt fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och atl tillse att bolagets organisation fr utformad si att

bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenhetel i &vrigt kontrolleras pa ett betlygg"mde sétt.
Verkstillande direktdren ska skdta den [6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland

annat vidta de atgirder som &r nodvandlga for att bolagets bokforing ska fullgoras i overensstimmelse med lag och for

att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltninigen, och diarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta

revistonsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kuima bedoma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktdren { nigot vésentligt avseende:

- foretagit hagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller

- pa nagot annat sdtt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

om dﬁtl‘l ir atL med umllg grad av s'lkm het bedﬂma om ﬁ:n slaget ar f@renhgt med akuebalagslagen

Rimlig sakerhet 4r en hog grad av siker het, men ingen garanti {6r att en revision som utférs enligt god revisionssed i

Sverige alltid kommer att upptacka algalder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett [6rslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitl ansvar for revisionen av ﬁ)rvaltmngcn finus pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspeklionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberdttelsen.

jckholm

Per

Lindblom
Auktoriserad revisor

Tyreso Fastigheter AB, Org.nr 556208-3179




