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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Sjodalen Fastigheter Holding 4 AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstdmman den29 / 4 2024. Arstdmman
beslutade ocksa att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer overens med
originalen..
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Sjodalen Fastigheter Holding 4 AB 1(7)
559138-3681

Forvaitningsberattelse

rakenskapsaret 2023

Verksamheten

Aﬁméﬁf am verksamhefen

Vmcem Fastigheter 5 A- org nr. 559299 5467 med sate i Stockholm ar hogsta moderbmlag for

koncernen.
Bolagets verksamhet ar att direkt eller indirekt &ga och forvalta dofterbolag genom adminisirativa,

tekniska, organisatoriska och ekonomiska tji&nster och radgivning inom namnda omréden.

lolaget har forvarva't ett nytt dotterbelag Sjoda en Fas:tifgh;eter 15 H AB, org.nr. 559449-0145, i Hvrigt
har inga vasentliga handelser intraffat under rékenskapsaret.

Belopp i kr
2023 2022 2021 2020
Netoomsstnmg e T 1 M R T 5
Resultat efter finansiella poster -636 044 -268 596 ~175 404 -41 210
Soliditet, % 21 16 11 4

Flerarsoversikt

Forandringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Fritt eget

_ kapital i fond kapital
TR T — et
Aktieagartillskott, erhélina 2 420 000
Disposition enl &rsstdmmobesiut
Arets resultat ) -548 442
Vid arets slut 50 000 6 069 447

Resultatdisposition
Be!opp Fkr

Styrelsen freslar att fritt eget kapital, 6 069 447 kronor, disponeras enligt foljande:

Balanhserat resultat 6617 889
Arets resultat -548 442

Totalt 6 069 447

Disponeras for
Balanseras i ny rakning - 6069 447
Summa 6 069 447

Bolagets resultat och stéllning framgér av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Sjodalen Fastigheter Holding 4 AB
559138-3681

Resultatrakning
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Belopp i kr

e

- 2023-01-01-

2023-12-31

Roérelseintédkter, lagerférdndring m.m.
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter, lagerférandring m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Ra ntekoSt i ader | GCh I]kn an de re SUI tat 00 St er
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Erhalina koncembidrag

| Amnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter _
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Gy Mo

18651 253

151 253

238855

87 602

2154 356

636 044

328 054

D40 452

87602

147 659

147 659

-234 208

234 208

.86 549

1 605 876
-1 787 923

-182 047

268 596

360 141
-273 592

86 549

-548 442 |

Lol

_ T _.

182 047

=Y

182 047
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Sjodalen Fastigheter Holding 4 AB 3(7)
859138-3681

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 6570 000 4
Fordringar hos koncernféretag 22150000 22150000

Summa finansiella anlaggningstiligangar - 28720000 26 350 000

4 200 000

Summa anldaggningstillgangar T 28720000 26 350 000

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 150 335 106 600
Ovriga fordringar 4 581 9732
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter B 19763 69875
Summa kortfristiga fordringar 174 679 186 207

Kassa och bank _
Kassa och bank 49038 418 385

Summa kassa och bank 49038 418 385

Summa omsittningstillgangar T 223717 604592

SUMMA TILLGANGAR 28943717 26 954 592
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Sjodalen Fastigheter Holding 4 AB
559138-3681

Balansrakning

Belopp i kr

Not

 2023-12-31

2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder tiil koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder
Kortiristiga skulder _
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

50 000

50 000

6617 889
548 442

90 000

50000

182 047

6060 447

4 197 889

6119 447

9 350 000

g 350 000

13 000 000

T 9350000

13 000 000
460 470
13 800

13 474 270

28943717

22 350 000

343 703
13000

356 703

26 954 592
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Sjodalen Fastigheter Holding 4 AB
559138-3681

Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

5(7)

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Definition av nyckeltal
Nettoomsattning

Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordindra intakter och kostnader.

Soliditet

(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01-

Not 2

- 2023-12-31

2022-01-01-
2022-12-31

Ranteintakter, koncernforetag ' T T 1605876

Rénteintékter, 6vriga . 38

Summa 1 605914

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01-

2023-12-31

1 605 876

" 1605 876

2022-01-01-

Rantekostnader, koncernféretag ) N 831 194
-1 470 300
Ovriga finansiella kostnader _-52932

Rantekostnader, dvriga

- =631 124
-1 095023
61 7‘76;

1 787 923
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5591383681

Not 4 Andelar i koncernféretag

Ackumulerade anskafningsvarden:

Vid Arets barjan 4200000 2800000
~-Forvary 50 000 -
-L&mnade aktiedgartillskott 2320000 _ 1400000
Redovisat varde vid arets slut 6 570 000 4 200 000

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven dverensstdmmer med andelen av rdsterna for totalt antal
aktier.

Kapital/ .
Antal- Rostrétts Redovisat
Dolterforetag / Org nr / Séte andelar — andeli% varde

-SJ:Qdaier Fastlgheter 13 AB, 559270-5817, Stockhalm | 500 100 4070 000
Sjodalen Fastigheter 14 AB, 559267-3163, Stockholm 500 100 2 450 000
Sjédalen Fastigheter 15 H AB, 559449- 0145, Stockholm 500 100 50 000

6 570 000

. _ Eget kapital Resultat
Sjodalen Fastigheter 13 AB, 559270-5817, Stockholm 177220  -1658513

S
Sjédalen Fastigheter 14 AB, 559267-3163, Stockhoim 126 814 -732 311
Sjodalen Fastigheter 15 H AB 559449-0145, Stockholm 50 000 .

Not 5 Fordringar hos koncernforetag
2023-12-31  2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 22150000 22150 000

Redovisat vdrde vid arets slut 22 150 000 22 150 000

Not 6 Skulder till koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31

Belepp varmed Skuldposten Tarvantas betalas efter mer an

fem ar efter balansdagen _
Moderbolag 9350000 9 350 000

9350 000 o 9 350 000




Ernst & Young Aktl bolag

Sjodalen Fastigheter Holding 4 AB

559138-3681
Not 7 Stillda sakerheter och eventualforplikielser

Stillda sékerheter

. 2023123 ;'Ij __

7{7)

2022- 1237

ey

Aktier i dotterforetag

Summa stilida sikerhster 6 520 000

Eventualforpliktelser

Not 8 Koncernuppgifter

6520000

4 200 000

inga

4200 000

Inga

Moderbolag i den stdrsta koncernen ar Vincero Fastigheter 5 AB, org.nr. 559299-5467, som uppréttar
koncernredovisning. Féretaget utgor moderforetag for en mindre koncern ach upprattar €]

koncernredovisning med hanvisning till reglerna i Arsredovisningslagen 7 kap. 28§.

Not 9 Visentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga hdndelser har intréffat efter rakenskapsarets siut.

Underskrifter

Stockholm den 24 / Y 2024

Afdreas Rutil
Styrelseledamot

Var remsmnsberattelse har l&mnats den / ‘/‘ 2024

Fredric Pivrén _
Aukioriserad revisor
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Revisionsberdtielse

Till bolagsstdmman i Sjdalen Fastigheter Holding 4 AB, org.nr 559138-3681

Rapport om arsredovisningen
Litdalantden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Sjddalen
Fastigheter Holding 4 AB f6r &r 2023-01-01- 2023-12-31.

E’nhgt var uppfattmng har arsredawsmngen upprattats : enhg

enden rattwsande blld av Sjadalen F‘ashgheter Haldmg 4 ABS
finansielia stéllning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat far aret enligt arsredwisnmgsfagen
F arvaltmngsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens

6yriga delar.,

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resuliat-
rakningen och balansrékningen,

Grund for-utialanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
_.an.s.var VI ar aberoende ] fﬂrhallande tlll Sjadalen Fastlgheter

'fullgmrt vart yrkesetlska ansvar enllgt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi-har inhdmtat ar tillréckliga och

dndamaisenifiga som grund fér vara uttafanden.

Siévrelsens ansyvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
'upprattas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for deninterna
kontroil som de bedémer ar nodvandig fUr att upprétta en

:arsredowsmng som mte mnehaller nagra vasentllga

mlsstag

Vid upprattandet av arsredovisningen ahsvarar styrelsen for

bedémningen av bofagets formaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ér tillampligt, om forhallanden som kan

paverka formagan att fﬂrtsatta verksamheten och att anvanda'_

verksamheten
Bevisorng ansvar

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet orn att ‘ars-
redwlsmngen som helhet lnte mnehaller nagra vasentllga fe!-

men ar mgen garantl for att en revision som utfors enlig’c ISA
or::h god rewsmnssed | Sverige alli:ld kommer att upptacka en
Uppsta pa grund av aegentllghet@r eller mlsstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar

med grund i arsredovisningen.

A mermber firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk installning under

hela revisionen. Dessutom;

o jdentifierar och beddmer vi riskerna for vasenthga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
|qheter eller mlsstag,l utfmrmar m:h utfar granskmngsat

SIGnSbews som &r tlllrackllga {]Ch andamalsenhga f6r att
utgbra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasenthg felakt:ghet t1II fﬁljd av aegentllg

mlsstag, eftersam oeganthgheter kan mnefatta agerande 1.
maskopi, fdérfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidos&ttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontmll som har betvd'else-fﬂr var revlsmn fcr att utforma-
_standlgheterna men mte far att uttala oss am efféktivl-
teten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi [dmpligheten 1 de redovisningsprinciper som

anvdnds och rimifigheten [ styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

® drar vi en slutsats om [&mpligheten i att styrelsen anvdnder

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en stutsats, med grund i de
inhdmtade revisionshevisen, om det finns nagon-vasentlig
osikerhetsfaktor som avser s&dana héndelser effer
férhatianden somkan feda till betydande tvivel om bolagets
'formaga att fartsatta verksa mheten Om Vi drar slutsatsen'

frevl-s_lon_sberattelsen fast_a up.pma.rksamhete;n pé
upplysningarna | arsredovisningen om den vdsentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrckliva, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram ti” datume’c fc}r rewsnonsberattelsen Dock kan_

inte langre kan fﬂrtsatla verksamheten

e utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen

och innehallet i arsredowsnlngen daribland upplys+
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kanfrollen som vi identifierat.



E%uni ding a batiey
wearking world

{

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
rorfatiningar

Uttalonden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision ay styrelsens forvaltning av Sjodalen Fastigheter
Holding 4 AB foér ar 2023-01-01- 2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyriker att &rsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltnmgsherattelsen och beviljar styrelsens
ledambter ansvarsfribiet for rakenskapsaret.

Grund {6r ulialanden

ansvar enllgt denna beskrws narmare | avsmttet F?ewsamS;

ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Sjodalen Fastigheter

Holdmg 4 AB enligt god.revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

'Vl anser att de rewsmnsbem_ w har mhamtat ar tll [réckliga och

tloner hetraffande bolagets vmst eiler farlust W::I forslag tl|[
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om

utdelningen dr forsvarlig med hdnsyn till de krav som balaqets;
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

bolagets egna kapital, likviditet och

stéfining i dvrigt,

konsolideringsbehov,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltning&q_ |
av botagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att ™

<~ ETfist & Young AR

Rimlig sdkerhet &ren hiig grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som

kan foranieda ersattningsskyidighet mot bolaget, eller att ett

iorslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

Som ‘en del av en revision enllgt god revisionssed i Sverige

anvander vi professionellt omdGme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och fﬁrs{aget till dlspomtmner av bolagets vinst

eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. V[lka tillkommande granskningsatgérder som utfors

baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och va'senthghe‘r Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
visentliga f6r verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser
skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna

atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta f6r vart

uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispasitioner betréffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
aktiebolagsiagen.

Stockholm den aprit 2024

fortidpande bed6ma bolagets ekonomiska sntuatiz:m och atf_ o : I'

tillse att bolagets organisation drutformad sa.att bokfsringen,

medeisfervaltnmgen och bolagets ekonomiska angeldgenheter

i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Ravisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttatande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bed8ma omnagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan fdranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa nagot annat s&tt handfat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vé'rt mél' betraffande r@wsmnen av farsl’age’t tl'II dlsp051t10ner

detta &r att med rlmhg grad av sakerhe’c b&dcﬁma om farslaget
ar forentigt med aktiebolagslagen.

A member firm of Erast & Young Global Limited

Fredric Hvren
Auktoriserad revisor
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Vincero Fastigheter 5 AB
550299-5467

Forvaltningsberattelse

ars.redawsmng ﬁch. kﬁnr;emmdcmsnmg fﬁr rakenskapsarat ‘i
januari 2023 - 31 december 2023.

VINCERQ FASTIGHETER 5 AB.
Moderbolaget
Bﬂla'ﬁg"eta Uerksamhef't 'besféri at't indiire'kt éga ﬂﬁh f{jwalzta

managementtjamt&r Mad_arbolagetssate ar Stﬁck_helm__cch
koncernen bestod den 31 december 2023 av 43 akiiebolag samt
et handelsbolag. Se not 14 fér merinformation.

Kﬂnsamen

INNOVATION OCH HALLBARHET
Genom innovativ stadsutveckling arbetar koncernen for att skapa

‘unika storskaliga bostadsomraden med kvalitéer fér boende som

medverkar till halibara stadsmiljter. Genom ett fokuserat
_mmvanunspr@gram med deltagande fran Iedancla aktc:rer inom
:Eﬁstadsamraden Malaéttnmgen éf att utfﬂrmamtegrerade |
l6sningar inom energi, mobilitet, digitalisering, miljé och sociala
frAgor som sammantaget skapar grunden f6r bade en l8nsam

och halibar stadsutveckling.

AGARFORHALLANDEN

Vincero Fastigheter 5 AB ags till 50% av Vincero Fastigheter AB,
559040-3191, och till 50% av F. Holmstrdm Holding 4 AB,
559279-7350.

KONGERNENS RESULTAT OCH FINANSIELLA STALLNING
Nettoomséattningen for rékenskapsaret uppgick till 82 (66.1) mkr

fKﬁncemen égeaf wd arets utga’ang 40 fasltgheter belagna 1 frémst
Stockholmsomrédet men dven i Uppsala, Umea och Skelleftea.

Totalt férvajtas 59 322 kvadratmeter LOA och 10 155 kvadratmeter

BOA. Projekiportfbljen beddms omfatta byggratter om ca. 3 750
bostader,

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET |
KGNCERNEN

har fakuserat pa drwa planpracesserna fﬂ!‘ att erhalla byggratter
Detaljplanen fér Stordngen Etapp 4, Huddinge kommun, forvantas
gd ut pa granskning i slutet'av april 2024, och vinna laga kraft Q4
2024 med byggrétter for ca. 2 850 bostéader. Detaljplanen for
angransande Etapp 2 forvantas dven den vinna laga kraft 2024
med byggratter for ca. 100 bostéder, Detaljplanen i Grnsberg,
Stockhalm Stad; &r dven den langt gadngen och (drvantas vinna
laga kraft Q4 2025 med byggratter for c4. 400 bostader. |
Segeltorp, Huddinge kommun,; pagar processen for framtagande
av planprogram och planstart férvantas 2025 med en
lagakraftviinnen detaljplan-Q4 2027 vilket férvantas ge byggratter
om ca. 400 hostéder..

I'ﬁvﬁgt héf'ﬂﬂﬁt[iga 1"% kvawarande ﬁﬂﬁf&d’sr"&'ﬁéléﬁ&hh&tﬂr av

och bestér framst av hyresmtékter Den kade omséttningen i
beror huvudsakiigen pa helarseffekten av de fastigheter som
fﬁw&rvad'e‘s un"s:ier '2022 "i"'S'ege%tﬂrp ﬂch i Umeé ﬂch Skelléﬁeé

Fastagheter 3 AB med kﬂncern Resuitat fore skatt for heiaret
uppgar til -441 (-108) mkr.och innehaller vardeftrandringar pa
férvaitningsfastigheter om ~335 (-31) mkr, Negativa
virdeférandringar beror frimst pa lagre byggrattsvarde jémfc&rt
med foregaende &r i koncernen. Finansnetto uppgick till <86 (-55)
mkr, en &kning av kostnader till foljd av stdrre lanevalym och

stigande marknadsranta. Arets skatt uppgar till 76 (22) mkr varay

81 (25) mkr avser uppskiuten skatt pa temporéra skilinader och

obeskattade reserver. Resultat efter skatt for helaret uppgick titi -
::365 (-—86) mkr Baiansumslutnmgen uppgar till 2 256 (:Z 665) rnkr

-(83) mkr_.Kcsncemens kassaﬂo_de fran den l:jpande verksa_mheten

uppgick til -49 (-8) mkr, kassafldde fran
-i'nvesteringsver'ke'.amheter‘: uppgick tifl E'(-S"IE) mkr'och

'mkr erwda mede! per den 31 dez:ember uppgick tlli 31 (3‘?) mkr.



Vincero Fastigheter 5 AB.

EKONOMISK OVERSIKT - KONCERN
Belopp 1 Tk ominte annat anges

Nedtaomsattning
Driftnstto

Resuliat efter skatt

Aalansomsiuthing
Beléningsgrad "

Avkastning pé eget kapital
Avkastning pa totalt kapital (3
Soliditet !

EKONOMISK OVERSIKT - MODERBOLAG
Belopp i Tkr om inte aninat anges

Néettoomsatlning

Bruttoresultat

Restliat efier skatt : e wa
Balansomslutning

Soliitet

(1) Rintebdrands skulder f marknadsvérde fastighel
(2) Arets resultat / Genomsnitiiigt Eget kapital

2023
81978
52 801

=334 699
-365 161

2 256304
61%

-41%
1%

32%

2023
10 282
3128

835 354
67%

2022
66096

49 326
-31 338

53%
-8%

1%

40%

2022
11 300
-1 662
2118

804 947

67%

2021

59 267
43608
1241911

1 101 848

2 402 609
45%
171%

2%

46%

2021
35

241
-228
650 798
83%

(3} (Resultat efter finansielia intékter och kostnader + réntekostnader) / Genomsnittlig balansomsiutning

(4} Justerat Eget kapital / Tolala tillgdngar

HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG
Efter rakenskapsarets slut har fastigheterna Fjardingen 27:5 och
27:6 I Uppsala avytirats (totalt ca.. 3 700 kvim LOA),

Koncernen har forvarvat en fastighet | Huddinge kommun via en
bolagsaffar sonr sedan salts vidare till den nyetablerade Vincers
Fastigheter 8 AB-koncemen som 4gs 1ill lika delar av Vincero
Fastighetsr AB och F.. Holmstiém Holding 4 AB,

Detaljplanen for Storéngen Etapp 4 gick i april 2024 ut for

granskning och fonvantas vinna laga kraft Q4 2024 ' med ¢a 2 850

nyggratter,

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Till &rsstammans forfogande star, kronor

Balanserade vinstmedel

AIE-ts resultat

2020
58 457

44 097

0
1.658

1 078 680

EMT

3%
18%

20148
57 780
44 111

7320

982 724
)

4%

3%

20%

160
H8%

559812 368
-972 449

Summa

il aktiedgarna utdelas

1 ny rakning balenseras

558839 919

0

Summa

i s

558 838 919
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Vincero Fasligheter-5 AB
559298-5467

KONCERNENS RESULTATRAKNING

Beloppi Tkr o e | Not

2023-01-01

2023-12*31 L

2022-01-01

2022-12-31

81 978

66.088

Hyresintakter N 5t
Nettoomsétining

Fastighetskostnader
Driftkostnader 6

Fastighstsskatt

- 81978

65086

‘Driftnetto

Administrationskostnader 7
Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt styrda féretag 8

'Resultat fore finansiella poster

Finansiella intékter 9

Finansiella kostnader | 10

Forvaltningsresuitat
Realiserad vardefdréndring forvaltningsfastigheter

Resultat vid férséljning av andelar

Vardeforandring derivat 26
Orealiserad vardeforandring férvaliningsfastigheter o 13

E L R Rl e i e S e T T iyl i

4 961
-68 302

Resuitat fore skatt

Skatt pé arets resultat 12

76 211

P D

Arets resultat

KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Ovrigt totalresultat

-365 161

M,nmtetsmtI’ESSE —

-362 737
2424

T 35181

T2

=2 284




Vincera Fastigheter 5 A8
569288-5467

KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

Belopp I Tkr

Mot

TILLGANGAR
Anlédggningstiligangar

Materiefla anldggningstiflgdngar

Farvaliningsfastigheter

Finansiella anldggningstillgdngar

Derivat

Andra langfristiga ferdringar
Surmna finansiella anldggningstiigéngar

13 2130213
T 2136213

28 28 358

17 9 085

-.h...-.rl.-l.-l,..... ..-_.,m.u-r-. ..i.\,u.-n el T

2 442 644

66 611
26 598

93 208

el

Summa afﬂiﬁgé_ni‘ﬁgz;tilllgéngar

Omsattningstillgéngar

Kortlristiga fordringar
Hyres- och kundfardringar

Fordringar hos intressefdretag

Derivat.

Owriga korifristiga fordringar
Forutbetalda Kostnader och upplupna‘intékter
Sumima kortfristiga fordringar

Likvida metiet

18 10 381

26 2171

T

20 15 564

g T [apran

36 666

‘Summa omsatiningstillgangar

128 658

2664 511
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Mincero Fastigheter 5 AB
559299-5467

KONCERNENS RAPPORT (GVER FINANSIELL STALLNING

Belopp | Thk e e Not 2023-12-31 2022-12-31
'EGET KAPITAL OCH SKULDER |
Eget kapltal

Aktiekapital 20 50
Gurigt tiliskjutet kapitat 562 160 540319
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat 100389 463 128
Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktieagare 662599 1003 497

Innehav utan bestdmmande infiytande | . . 60152 62 577
-Summa eget kapital 722751 1066 073

Langfristiga skulder o .
‘Uppskjutna skattéskulder 22 182 696 263 569
1.&ngfristiga rintebarande skulder 24 452 031 362 843
Quwriga langfristiga skulder 24 522 651 483432
| ' 26 28 600 -

Derivat s
Summa langfristiga skulder 1183 978 1 109 844

asemman AR i ] [(FRRILL NE N1 A - ¥ ek =i, Tl

Kortfristiga skulder S e
Korlfrisliga rantebdrande skaider T 7T T 24 T 77 293676 #1615
Leverantdraskulder 10442 13686
Aktuella skatteskulder 4737 5127
QOvriga kortfristiga skulder 24 12162 33 098
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter _ 25 20 53 a5 88
Summa kortfristiga skulder 348 575 488594

""" 2256304 2664 511

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER




Vincero Fastigheter 5AB
559709-5467

KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i Tkr

AktlEn

Ovrigt

tillskjutet
kapital

519 8§75

'Arata resultat
Ovrigt totalresultat

Balanserade

vinstmedel

inki. arets

resultat

Eget kapital
hanforligt till
moderbolagets
aktictigare

Innehav utan
b'e‘at*émm an'de

547 633:

1067 308

29 919

.83 a88|

|

83 988
|

-2 284

o

Totalt eget
kapital

1097227

T .88 271

-

‘Summa Totalresultat 2022-01-01-2022-12-31

Transaktioner med aktiedgare

Erhalina aktieagartillskott

Nyemission

Farviiry av innehav ulan bestdmmarnde infliytande
Transaktion under samma bestimmande inflytande

20 744

=

0

433‘9.&3{‘ —

1:

£ 3

o

WBO7T

20744

~547 |

-.-.2 284

1312

36352

86271

22 056
36 352
2722

-567

Summa transaktioner med aktieagare

- 20744

~567]

20 1?7_

55418

lngﬁandﬁ eget kapital 2{]23-{11-ﬂ1 |

50

540 319

Dk i

463 123

1003497

3178|1003 497

ey

62 577

Arats resuitat
| éw}gt t{:.falresu]tat

362 73?

- -2424

-]

1066 073

ﬂﬁﬁﬁ ’362' |

Transaktioner med aktiedgare
Erhalina aktiedgartiliskott.

21841

g

- o

T362 737

21 841)

365162

21 841

Summa transaktioner med aktieagare

21841

G

21 341

T 21841

Utgaende eget kapital 20231231 _

50

562 160

193 391 . . "'ﬁﬁﬁ'ﬁﬂ'ﬂ;- }

Eﬁ 152

7227851



Vincero Fasligheter 5 AB
£359289-3467

KONCERNENS KASSAFLODESANALYS

Belopp { Tkr

2023-01-01
- 2023-12-31

Kassafiode fran den IBpande verksamheten

Resultat fore skatt

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Resultat fran intresseféretag och gemensamt styrda foretag
Rearesultat vid forsalining av exploateringsfastigheter
Vardefdrandring derivat

Kapitaliserade réntor

Ovriga poster

‘Betald inkomstskatt

441 372

68 302
334 699

108 337

-285
842
55 273
31336
3149

el by o TP A

Kassafldde fran den 18pande verksamheten fore farindring av rérelsekapitalet

Kassaflide fran fordndringar i roreisekapital
Faréndring av rorelsefordringar
Férandring avrorelseskulder

~ 'Kassaflode fran den 16pand
investaringsverksamheten
Farsaljning dotterforetag
Férvary av férvaltningsfastigheter
Awyttring av fastigheter
Fastighetsinvesteringar

Erhalllen utdelning:

ande verksamheten

L wwr riresteedb-Heler - O oA

5 850

-304 485

27 700
5650

Kassafldde fran Investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Erhaliet aktieagartillskott

Utdelning minoritet

349 742
-323 927
40 318
21 841

3T

498 977

-206 281

17 518
58 543
2775

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

37 337

328 946

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets siut

| Resultat fére skatt ovan ingar féljande poster

Betalda rantaor
Erhallna rantor

-8 162

36 666

30 504

77359

13 328

7 890

28776
36 666

-46 867
1742



Vincero Fastigheter 5 AB

559269-5467

MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

Belopp | Tkr

‘Central administration

2023-01.01

_202312-8%

2022:01-01

: e kg Py o )

10.282
~13 410

11 300

Bruttoresuitat

Resultat frdn andelar t koncernfaretag

Rérelseresultat

Resuliat fran finansiella poster

Rﬂzﬁﬂ-ﬁatiéﬂerma 'g:!.f;}?.ﬁtﬂi‘ B

Bokslutsdispositioner

Resuitat fore skatt

Skatt pa drets resultat

11

Arcts resuftat

MODERBOLAGETS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Ovrigt tolalresultat

Summa totalresuitat fér aret

sz

2118
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Vincero Fastigheter 5 AB
B59299-5467-

‘Belopp | Tkr

2023-12-31

[

20221231

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Maleriella anléggningstiligdngar

Pagaende projekt

Summa materiella anldggningstiligdngar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i dolterbolag

Fordringar hos koncernféretag

Summa finansiella anldggningstifigdngar

50

862600
135 110
707 710

50

50

616 654

178 494
795 148

Summa anidggningstiligangar

Oms#ttningstillgangar

Korifristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Fordringar hos intressefdretag - -

Ovriga korifristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Likvida-medal- .

8

-

20

797 760

22 902
335

nak =

795 198

4 369
: 2500
337

66

39477

2117

7 272

2477

Summa omsittningstillgangar 41594 ~ 9748

SUMMA TILLGANGAR i _ Boas4r



Vincero Fastigheter 5 A8
959289-5467

MODERBOLAGETS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

Belopp | Tk . __Not 20234231 2022-12-34

s [ i h gl

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet egel kapifai

Aktiekapital

Uppskrivningsfond

Arets resultat
Summafiitt eget kapital

24

50

559 812
-g72

o

540 090
-2.119

= ~“558840

Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till koncemnféretag

- e

Ovriga langfistiga skulder
Summa fangfristiga skulder

Kortfristiga skalder
Leverantdrsskulder
Skutder till kongernforetag
Aktuell skatteskuld

23
24

23

25

5E8 890

39180

220865

260 145

786
6 141
1162

10855
1385

538 021

39180
191 874
234 051

3 450
26,000
1282

“Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

T | ‘i-.l_"

A o) s " : . i il s Resrmiariat

804947

10



Vincaro Fastigheter 5 AB'
558298-5467

Arets Totalt

Aktie- Balanserat |
 kapital  resultat  resultat eget kapitai

Belopp § Thr e

ingdende eget kapital 2022-01-01 e .. D Pk

Disposition enligt Arsstdmman

-228

228

-
-t

20 744

- Disposition epligt Arsstamman

Ovrigt totalresultat. |
Erhalina aktie4gartiliskott 20744 N 0745
Arets resultat L T 2118 . -Zz118
Utgdende eget kapital 2022-12-31 _b40080 2119 538021

3 I . * P

Ingdende egetkapital202301-01 0 80 540080 218 S3E021
= - -2 119 21189
Gurigt totalresutat B e — s 5 50 el -
Erhallna aktiedgartiliskott:
Aretsresatat e —— s 872
Utgaende eget kapital 2023-1231 T §59 612 558890

" . Rsaamn e -
. T o (ELRPTL Ly

21841 < oB4Y

ki e

11



Vincero Fastighster 5 AB
569299-5467

MODERBOLAGETS KASSAFLODESANALYS

].'..E.‘%famiif'f&f; . . Net

. e o, [y — — ey,

R&su!ta_t__far& skai_t_
Justeringar f6r poster som infe ingar I kassaflédet;
Kapitatiserade réntor
Erhélina och lamnade koncembidrag 11

Betald skatt e

2023-01-01
2!]23 -1 2-31

2022-01-01
2(122-1 231

STy ey

G662
4771

e

Kassafldde fran den l6pande verksamhaten fdre fcireindrtng av rdrelsakapitalet

Kassafltdo fran féréndringar i rbrelsekapital
Férdndring av vriga korfristiga fordringar
Férandring ay dvriga kmfnstfga skulder

"EKassaﬂada frin den !ﬂpanda verksamh&ten

'Fﬂwﬁr#.matmeila.a..ri.!agg-ﬁmgstil'ﬁigénga:r-
Farvare av dolterforetag

S

~3 590
10366

3228

457

Lamnade akliedgarfillskolt T S

Kassaflide fran i lwasteringsuarksamheten

Flnans:&rmgaverksamhet&n

Upptagna lan

Amortering lan

Utlaning

Aterbetalda Man

Erhalina skileagartiliskott )

182 237
-54 744
~121789
72.805
20744

‘Kassaflode fran finansmrmgwerksamhet&n

YT

PSR S

=3 el ol T s P LY e B A bl

AR AP o o :

_Arets kassaﬂdd& _ o

Likvida mede] vid arets bdrjan
Likvida medel vid drets slut

{ Resultat fore skatt ovan ingdr féljande poster
Batalda rantor
Erhalins rantor

12

-6 439
2 501

1989

488
2477

~4 760
3 393
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Vincero Fastigheler 5 AB
559299-5467

TILLAGGSUPPLYSNINGAR OCH NOTER
Not 1 Vasentliga redavisningsprincipet

ALLMANT OM BOLAGET

Vincero Fastigheter 5 AB med organisationsnurmimer 559298-
5467 arett akttebﬂlag registrerat i: Sverige med sita i Stockhalm.
Adressen till huvudkontoret ar Master Samuelsgatan 4, c/o
Vincero AB, 111 44 Stockhalm.

TILLAMPADE REGELVERK

Kancernredovisningen har uppréttats i enlighet med International
Financial Reporting Standards (IFRS).utgivna av International
Accounting: Standards Boards {iASB) samt tolkningsattalanden
fran IFRS Interpretations Committes {IFRIC) sadana de anlagits
av EU. Vidare har koncernredovisningen upprattats i enlighet med
svensk lag och Radet for finansiell rapporterings rekommendation
RFR 1 Kompletterande redw:smngsragler fﬁl’ kencerner
k&nceman utem i de fall sam anges nedan undar avsmttat
"Moderbolagets redovisningsprinciper”. De avvikelser som
forekommer mellan moderbolagets och kancernens principer
foranleds till féljd av arsredovisningslagen samt i vissa fall pga

géllande skalteregler.

samma. d_a_g)_i sa_mban.ci. med en m_tar_n___ﬂmstrukturermg_ _Den.
interna omstrukiureringen &r en transaktion under samma
-b%lémmaﬁde'ihﬂytande 'dé de‘n skedde‘ 'ut'an 'fﬁfﬁﬁdﬁng i

AE t.:n.fertﬂg plats&n som maderboiag i koncemen Da
transaktioner under samma bestdmmande inflylande inte regleras
{ IFRS har koncernen i enfighet med IAS 8 valt en andamélsanhg
ach etablerad princip som baseras pé de bakférda vardena iden
auerlatande kc:n cem&n predeaesaﬁr bas;s nf ascﬂummg

sku!der i fﬂrhéliande tiII reclav;sada uarden 'i tden‘ nd :gare

koncernen. Principen innebér vidare att jamférelseinformation

frén den dverlatande koncernen for perioden innan transaktionen
visas.

FORUTSATTNING VID UPPRATTANDE AV

MODERBOLAGETS OCH KONCERNENS FINANSIELLA
'RAPPORTE R

utgajr mppmenngsualutan fﬂr mﬂderbalagai ﬂr;h for kﬂncemen
Samntliga helopp, om inte anpat anges, 4ravrundade till ndrmaste.
tusental. Tillgangar och skulder &r redovisade till historiska
anskaffningsvérden farutom vissa finanslella tillgadngar och
si'kmde;' Sﬂm i kﬂncernens reppﬁrt fiuer f nansie?!l S!ﬁﬂning

varderas till verkl;gt varde bestér av darwatlnstrument och
vardepapper; véarderade fill verkligt varde via
koncernresultatrakningen. Forvaltningsfastigheter varderas il
uerklrgt varde Kancernens redﬁwanmgspﬂnc:per har i;tlampats

'da.tterfdret_ag |

KLASSIFICERING
Antaggningstiligangar och langfristiga skulder T maderbolaget och

'-kﬂncernen bestar ﬁnbar’t av. belapp som fﬂwantas :aterumnas e]lar

_bet__al_as mam tﬂw mamader ra__kna_i fré_n baiansdagen

Indata for vardering till verkiigt virde:

Niva 1 Nolerade, ojusterade, priser pa akliva marknader for
identiska tillgangar-eller skulder som bolaget har
tillgang till vid virderingstidpunkten.

Niva 2 Andra indata &n de naterad“e prise’r som ing‘ér | n’iué 1,
och s.kuide.r..

Niva 3 Indata.pa niva 3 aricke abserverbara indata for
tillgangar och skulder,

KONCERNREDOVISNING
Kﬂncemens resuli’at—- -::ch' balanarﬁknin‘g ﬂm'fattiar 'ai'la'fﬁretag i v’i!ka

-.den dag dat bestammande 1nﬂytandet uglphbr intema
mellanhavanden och vinster och férluster fran inferna fransaktioner

elimineras.

RarelsefGrvédrv kontra tilgangsférvary

Forvénv av bolag kan. kiassificeras-som antingen rorelseforvary eller

tillgangsfarvarv, Det &r en individuell beddmning som gérs fér varie

enskilt forvarv, Bolagsfrvary, vars priméra syfte &r att fGrvarva
bolagets fastighet och dér bolagets eventuella
férvaltningsorganisation och administration &r av underordnad

betydelse for forvarvet, klassificeras som tillgangsforvary. Ovriga
hDIEQSfﬂWEW kla551ﬁceras sam réreisefewaw

p-erlﬂc.ien;s--rasu}tat.-

Vid tiligan gsfﬁw‘a*w' fordelas anskafiningskostnaden pa de forvarvade

nettotiligdngarna 1 forvarvsanalysen.,

Andei av eget kapital-hanfarligl tilf gare med innehav ufan

bestammande infiytande (tidigare benamnt minoritet) redovisas som
en sérsklid post inom eget kapital separerat frAn moderboldgets.

agares andei av Eget kapltai Démtﬂver !amnas sarskﬂd Upplyﬁntng

med maisaﬁnmgsn att undeﬂaua fmr faretag att analysera om ait
férvary utgdr et rorelseférvary eller tillgangsfarvary. Andringarna
medger ett frivilligt koncentrationstest som mojliggdr en forenklad
beddmning av om en farvarvad uppséttning aktiviteter och tillgangar
ar el rorefse- eller tillgAngsfdrvary. Detla farydligande har inte
paverkat koncemens bedémning da alla férvarv historiskt har avsstt
forvary av forvaitningsfastigheter,

13,



Vineero Fastigheter 8 AB
559098-5467

Redovisning av intressefdretag och gemensami styrda forefag
Joint ventures &r arrangemang dér bolaget har gemensamt
bestammands mfiytanda och dér investaringen redovisas enligt.
kapatalandaiamemcien* T:Hgangar r::ch sku!der fm‘ under éret_
k&ﬂﬁemﬁﬂﬁ fi nansreua rappmer fran det da!um dé gemensamt
bestammande Inﬁytande Uppné5 och undantas fran det.datum dA
Qemenaamt hestammaﬁda mﬂytartde fﬂﬂﬂ!"aﬁ Kﬁnﬁernens innehav

kﬂt‘iﬁﬂmﬁﬂ utm_ra_r be;fydande then inte.bestammanda inf{ytama
klassificeras som innehav av andelari intressefSretag.
Intresseitretag foreligger da koncernen innehar mer &n 20 procent
men mindre an 50 procént av rdsterna i den juridiska personen,
Koncernen redovisar andalar i intressefdretag enligt

kap ta’lande!smataden tdefall kancemea fawémar ytteriitgare

kﬂnaﬁman @mxfarderaﬁmtﬂ det lldigar_a _lnﬂ&hauet_ Da__gndg;af i
mtréﬁseffﬁraiag aifyttra’g sﬁ att lﬁzetyﬂfand'e 'iriﬂytainde i‘n‘te I’aﬁgr‘e

'uardepapparssnnehav“ Kancemens andei av resu[tat fr&n innehayv

redavisade enligt kapitalandelsmetoden ingari koncernens resultat

och koncemens andel av dvrigt totalresultat ingr i dvrigt
{otalresultat i koncemean.
iﬁfﬁf{”*rsaﬁmwsmm - o
-ail; werfora en uilmfaci uara ellar tjans{ t:[l en kund En tmgang
averférs nar kontrollen dver tiligéﬂgen averfors fill kunden, Nar-
{eller allt efiersor) ett prestationsatagande uppfylls ska ett foretag
intaktsredavisa det belopp av transaktionspriset som f6rdelas till
prestationsatagandet.

Hyresinidkler |

.Hyreﬂintakter sﬂsﬁra*s i'fﬂrskﬂﬁ Gﬂh redﬂvisasj tien period som de
hyféémtaktema ingar ttllégg sdsom utfakturerad Fﬂﬁiighetsskatt och
varmekeosinad. | Koncernef tillampas IFRS 15 vilket medfér att
intakter frén avial med kunder, dvs serviceintakter inkl.

'ffast ghe’tss’kaﬁ ska separer'as frén hyresintaﬁter (i'n kl

faenndiseras we-.r kantrakte_ts l@ﬂtld utom | de fall rab_a;tte_r lﬁmas
pa grund av faktorer som lillfalligt begrdnsar hyresgéstens fulla
ulnyftjande av fGrhyrda lokaler.

Fm'MSIELLA m‘ri KTER OCH msmmaﬁ

fﬂfdnﬂgar. a_r::h f ri__an s.;elia_ pl ace_ﬁng_ar | Rant&intakter red ewsa's_ med
tillampning av effektiviéintemetoden. Nar vardet pa-enfordran |
kategnnn f nansiella ﬂligéngar redowsade illl u;::p!upet

k{mcemert det redawﬂacia vardet t;II det étemnmngsbara uardat
vilket (tgbrs av bedomt framtida kassafldde, diskonterat med den
urspmnghga efferchua rém:an fcrr mstmmen tet nch fartséiter att losa

Hedakrwna tll gangari kategc:rin fi nans:eiia iif!gangar redavisade il

uppiupet anskaffningsvérde redovisas till ursprunglig effektiv ranta.
Finansiella kosinader bastar av rantekostnader och andra:
kostnader {6r Upplaning. Rantekostnader redovisas med
tlllémpning av Effekiwrantemetaden Finansiella kostnader

_LE;&SING - LEASEGIVARE

_h.a_r fﬂﬂﬁ émr_ iil.l !eas.etagaran. I _ﬁnnat fal_l &r det fraga om.

operationella Jeasingavféi vilket innsbar att leasingavgiften
fordelas hnjért dver leasingpetioden. Koncernen &r leasegivare i
fﬂrm av. hyresvérd ﬂﬂh hyr&savta!en kiassaiﬁaeras som operationella

SKATTER

Inkomsiskatter ulgbrs av akiuell skalt och uppskjuten skatt.
Inkomstskatter redovisas i resultatr8kningen utom da
underliggande transakiion redovisas | dvrigt totaliresultat eller
direkt mot eget kapital varvid fillhdrande skatteeffekt ocksa
redwisa:a i wrigt iﬂtairesultat eliarl eget kapital Aktuell skatt ar
t:ll.émpnzu_g ay de skaitesatser som ér heslutade ell_er i ﬁraktjken
besiﬁtade per bﬁlansdagen'Hlfhﬁnfﬂrs a?en jus't'ermg av aR’tU&ll

enhgi balansrﬁkning smetﬁden men‘ utg éngﬁpunm i 1&mparara
skillnader mellan redovisade och skaltemissiga virden pé
titlgdngar och skulder. Uppskjuten skatt redovisas inte for temporar
skillnad som uppkommit vid {Orsta redovisningen av tillgdngar och

skulder sam ar tmgéngsfawaw af;h sﬁm md t:dpunkten f&.ar

) reﬁu!tat Vidara heaktas mte tampﬂréra sklllnader hanfc:rhga till
andelari dotter- och infresseforetag som inte farvantas. bli Aterférda
inom &verskadlig framtid. Uppskjuten skait berdknas med
'till'ampnmg ay da?s%{attiesmsm och 'Ska’ﬁéreg I'ar 5am ar bas-lutade

sk_;atte_f@rd_rmgar‘__aus&_e_n_da_ auﬁragsgllla temp_ﬂrér_’a _ﬁksiln;adfer ach
underskaftsavdrag redavisas andast i den man det &r sannolikt att

dessa kommer alt kunna utnyiljas. Vardet pa uppskjutna:
skattefordringar reduceras nér det'inte langre beddms som

sannolikt att de kan utnytias.

FORVALTNINGSFASTIGHETER
Faérvaltningsfastigheter érfastigheter som innehas i syfle aft érhélla
hyresmtakter eiier vérﬂestegring EHEI‘ en mmbinattﬂn av dessa

'v.lik.et. inkl.uclerar. il}t fﬂmamet.direki..hénférbara utg.lﬁar |

Forvaltningsfastigheter redovisas normalt pa balansrékningen pa
avialsdagen, om inte kontrollen dvergdr fran séliaren vid ett annat
tilifalle. Om kontrollen Bver tillgangen dvergar fran séljaren vid et
annat tillfalle redovisas férvaliningsfastigheten fran och med dén
andra fidpunkten, Tillkommande uigifter som medfor en ekanomisk
fordel-for bolaget; dvs som &r vardehdjande, 6ch som kan
berdknas pa ett tillforlitligt sétt aktiveras som en tillgang. Utgifter for
reparationer och underhall kostnadsfors i den period de
uppkommer. | |

Férvaltningsfastigheter redovisas il verkligt varde pa

balansdagen. Verkliga varden &r det beddmda belopp som skulie
erhéllas | en transaktion vid vérdetidpunkien mellan kunniga parter
som ar cberoende av varandra och som har eft intresse av att
iransaktionen genomfors, Samtliga fdrvaltningsfastigheter
extemuarderas mmsi en gang per. éf* Sévai ﬁreahseraﬁe snm

fu.i.’;?f‘ijk&ﬂ “Varﬁefbrandnﬂgan fw&lmmgﬁfastfgh&!&f‘.
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Intakt fran forsélining av forvaltningsfastighet redovisas normailt pa
avtalsdagen om inte kontroller évergar till KGparen vid ett annat
tillfalle. Kontrollen éver tillgangen kan ha 6vergati vid ett annat
tillfalle an avtalsdagen och om sa har skett intdkisredovisas
fastighetsférséliningen vid denna andra tidpunkt. Vid beddmning av

intéiktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan
p‘artema ‘het’r."a'?ffan:d'e' ﬁskeﬁr'atih fiﬁ'rm'étne:r samt engagemang i den

NEDSKRIVNINGAR

Redovisade varden fdr bolagets tlllgéngar nrovas vid varje
balansdag for att beddma om det finns indikation p3
nedskrivhingsbehov. Om sadan indikation finns beriknas
tlllgangens aterwnnmgsvarde som det hagsta av nyitjandevirdet

atemnmngsvardet undarsi_l_ger det redawsad& uardetﬁ. En
nedskrivning aterférs endast om tillgangens redovisade virde efter
Aterforing inte 6verstiger det redovisade vérde som tiligangen
skulle haft om nedskrivning inte skett,

EVEHTUALFORPLIKTELSEF{

'mtraffade héndelser ach vars farekﬂmst kommer att bekraﬁas
endas{ av aft en eller ﬂera ﬁSékra framt!cfa hﬁndelser som inte
ligger inom fGretagels kontroll, intraffar eller uteblir. Som

o ;ev&niu&lfarphktq!aa redawsas ocksa ansprak som harror fran

intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eflar
.-ausattnmg eﬁersom dat mte ar trc:hgt att ett Uiﬂﬁd& av resurser

5stﬂrlel< inta kan heraknas med iiilrac:kltg sakerhet

mesmm INSTRHMEN’T:

rﬁmghetema } aﬁalet reallseras fnrfaller e!ler bc:!agat pd annaf satt
farlorar kontrollen dver dem. Finansiella skulder tas bort fran

balansrakningen.nar forplikteisen | avialen fuilgors: eller;pa.anna‘t.
satt bortfaller. Finansiella instrument som redovisas
balansraknmgen inkluderar p4 tillgéngsmdan likvida medel,
kundfmdnngar andra langfristiga fordringar, dvriga fordringar sami
derivat och vérdepapper. Bland skulder &terfinns
leverantorsskulder, laneskulder_ ovriga skuider sami denvat..
Bolaget tillampar-gj sakringsredovisning.

féirutam de som mjhbr kategarm f nansreﬂa mstrument som
redovisas till verkligt varde via resuitatrékningen vilka redovisas
exklusive transakﬁﬂnakastnader Redwisning sker dérefier

‘Kategorin finansiella tillgangar bestar av tre undergrupper:

- finansiella tillgAngar vérderade till verkligt varde via
resuftatrdkningen,

~finansiella tillgangar varderade till upplupet anskafiningsvarde,
samt |

~finansiella tillgangar varderade il verkligt vérde via 6vrigt
{otalresultat.

Finansiella lillgangar virderade 4l upplupet anskaliningsvérde:
Tiligahgar som innehas i syfte att inkassera avtalseniiga
kassafléden som endast ulgér betalningar av kapitalbelopp och

rénta, och som inte dridentifierade somvéarderade il verkligt varde

via resultatet vardaras till uppiupet anskaﬁningsuarde Det

redowsade tlll anskaffnmgsuarden minskat med evemuell
nedskrivning. En fordran prévas individuellt avseende beddmd
fﬂriusinsk ﬂCh upptaa t:!l dat baiupp varmed den baréknas mﬁyia

-k&stnader.

Finansiella tillgangar vérderade 1ill verkligt viirde via resultatet

Tillgdngar som inte uppfyller knterierna fér upplupet

anskaffningsvérde vérderas till varkhgt varde via resultatrikningén,

Vinst eller forjust pa ett skuldinstrument som efter forsta

redmnanmgen varderas tifl verkligt varde via resultatet och mte

'mgar i eﬁ saknngsﬁ:rmaﬂande redwisas £ f ﬂﬂﬂSﬂEﬁ’ﬂt nar den

- SRS e o A IR A P Froty e e B e

Likvida medel och spérrkonta

Likvida meds] bestar av kassamedel samt omedelbart t;ilgangl;ga

-tillgﬂdﬂhavanden hos banker ach motsvarande institut. Beloppen
pa sparrkonto 4r medel som ulgdr sdkerhet for aterbetaining av {an
eller for finansiering av investeringar i fastigheter samt
-hyresde;aesi tiﬂner ach redt}visa's som 5vr'iga“fﬂrdﬁngar |

-affarsmudell for hantermg av dessa hllgangar andras

Egetkapitalinstrument ar instrument som uppfyller definitionen av
eget kapital ur emitteritens perspektiv vilkket innebar instrument

utan kontraktsmassag skyldtghet alt belala onh som belagger en

redomsas i f inans namt
Finansiella skulder varderade till verkligt virde via resultatet

Kategorin finansiella skulder bestar av tva undergrupper:

-« finansiella skulder varderade till verkligt vérde via

resultatrakningen, samt

~finansiella skulder virderade till upplupet anskaffningsvérde.

Finansiella skulder varderade till verkiigt vérde via

reg ﬂft&frﬁkﬂi‘h geﬁ

resu!tatraknlngen t:;estar au derwatmstrument Derwatihstrrtumgnt-
varderas i koncernredovisningen il verkligt varde med

vardeforandringar redovisade i resultatrakningen.
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Finansislla skulder vdrderade till upplupet anskaffningsvérde
Avser alla andra finansielia skulder som till exempel upplaning,
leverantorsskulder, Upplupna kostnader fér ignster ach varor som
likvidregleras. Finansiella skulder (rintebarande lan och annan
finansiering), med undantag for korta skulder dar rdnteeffekien &r
avasentlig, varderas initialt tilf verkligt véirde och darefter tili
upplupet anskaffningsvarde med tilldmpning av |
'effemiurﬁniematoden Léwe?antﬁrsskulder'ﬁch ;and'ra“ akulcier med

heiapp Skuld radnwsas nér mﬂtparten- har presterat GCh
auialsenhg skyldighet att betala foreligger, Aven om faktura annu
inte motagitls. Leverantorsskulder redovisas nér faklura mottagits.
En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redavisas
med elt nettobelopp i balansrakningen endast nér det féreligger en
legal ratt att kvitta beloppet samt atl reglera posterna med ett
nettebelopp eller att samiidigt realisera tiflgdngen och realisera.
skulde..

KMSA‘FL@DESANAWS

I'Edﬂ\’laﬂd& kassaﬂc_xdet em_fattar endast transai_,(_;tmner som medfﬂr
in- och uthstalningar.

MODERBOLAGETS REDOVISNINGSPRINCIPER

Maderbolaget har uppréttat sin &rsredovisning enligt
arsredovisningslagen (1 995 1554) ach Radet for finansiell
rappﬂrtenngsrekammendatmner RF R 2 redﬂwsmng fér junchsk

: Jundzska persanen ska tﬂlampa samtl:ga av EU gc}dkanda IFRS nc;h
uttalanden 4 lAngt deita &r méjligt inom ramen for
arsredovisningslagen.och med h3nsyn till sambandet mellan
5redau1smng Gch beskatmmg Rekammendahﬂner anger vilka

Andelar | koncernférelag

Aridelar i koncernforelag redovisas enhgt
anskaﬁnmgsvardemeiaden Farvarvsrelaterade kostnader f6r
dotterbalag ingar som en deli anskaffningsvérdet fér andelar |
koncernforetag. Det redovisade vardet for andelar 1 koncernfiretag
pﬁwas avseende everntuellt nedskrivingsbehov da sadan indikaton

innehar att kanaernbaérag som arhélls eiter lamnas redowsaa SOM
boksiulsdispositioner. Anteciperad utdelning redovisas som
finansiell intékt hos mottagaren. Aktiedgartillskoit fors direkt mot
eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos
givaren, i den man nedskivning gj erfordras. Erhalina
aktieagartillskott redavisas som en &kning av fritt eget kapital.

ﬁN‘E‘JRM}E' RE‘DGWSNINGSPRINCIPER

lnga :;W de nya eller Gmarb&tade befinthga standarder som. annu

inte hartratt i kraft forvantas handgon visentlig paverkan pé
koncerens finansiella rapporter.

Not 2 Kritiska beddmningar och uppskattningar
Att uppratta de finansiella rapporterna i enligt med IFRS kréver att
styrelsen ﬂCh fdratagsleﬁningen gﬂr hadﬂmnmgar mh

tallgangar Skulder mt_ziktar ach kustnader Uﬁpskattmngama ach
antaganden ar baserade fcié h:stanska erfarenheter aa::h ett antal

..sedan for att bedr:&ma redavisade vard&n pa trﬂgéngar Gﬂh skufder

som inte annars framgér tydligt frAn andra kallor. Det verkliga

utfaliet kan avvika frdn dessa uppskatiningar och bedémningar.

Uppskatiningarna och antagandena ses dver regelbundet.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Infér arshokslutet har samtliga fastigheter varderats av externa

virderare. Varderingarna baseras pa en kombinerad tillampning av

orisprismetod och avkastningshaserad metod. Denna process
‘beskrivs merutférdigt inot 4.

UPPSKJUTEN SKATTEFORDRAN

Uppsk,gutna skattefordringar redovisas fér tempordra skillnader och

for outnyttjade underskottsavdrag. Efarciermgen av
underskotlsavdrag och koncernens f6rmaga att utnyitja
underskottsavdrag baseras p4 foretagsledningens tppskattningar
_om framtida skattepliktiga inkomster. -

KLASSIFICERING EXPLOATERINGSFASTIGHETER OCH
FORVALTNINGSFASTIGHETER

Vid {orvérv av en fastighet gbrs en bedémuing ont fastigheten ska:
utvecklas eller anvandas som forvaltningsfastighet. Bedomningen

far paverkan pa koncernens resuitat och finansielia stallning da

hanteringen &r olika redovisningsiméssigl. Fastigheter som ska

utvecklas utgbr exploateringsfastigheter. Exp]ﬂatenngsfashgheter

redovisas som varulager da avsikten &r atf salja fastighetera efter
fardigstalianda Véardering sker till det la‘gsta av anskaffningsvardet
och nettoforséljningsvardet. Vardering av farvaliningsfastigheter
sker till verkligt varde med vérdeférandring via resultatrakningen.
Féretagsledningen goren individuell beddmning av varje fastighet
fér att avgdra om syfiet &r att utveckia och avyttra bostéader, saval
hyresratter som bostadsrétier, eller om syftet &r att dga

fastighetema langsiktigt.

AVGRANSNING MELLAN RORELSEFORVARY OCH
TILLGANGSFORVARY

Vid forvary av verksamheter gérs en badémning av hur redovisning
av forvarvet ska ske baserat pa féljande kriterier; férekomsten av
anstallda och komplexiteten i interna processer. Vidare beaktas
antalet verksamheter och férekomsten av avial med olika grader av
komplexitet. Hag forekomst enligt dessa kriterier innebar att
farvérvet Klassificeras som ett rorelsefdrvary och lag férekomst

som ett fillgangsforvary, Foretagsledningen bedomer vid varje
--enskilt fﬂwarv wika krater{er sam ér uppfy Ida G'Ch under aren 2816«

gawrnfér’lﬁ& 1‘<.ﬂnasm:én':pé;*-rerk.aa & av 1AS Bis andrade deﬁniﬁen
av rorelseforvrvi IFRS 3.

TILLAGGSKOPESKILLINGAR VID TILLGANGSFORVARV
| vissa tillgangsforvarv férekommer tillaggskapeskillingar som ska
utga om vissa handelser intraffar | framtiden. Dessa

tillsggskapeskillingar redovisas nér den underfiggande handelse
som gér alt en tillaggskapeskilling ska utga intraffar.
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Not 3 Finansiell riskhantering och finansiella KREDITRISK
instrument Kreditrisk definieras som risken att en motpart inte fullgdrhela eller

delar av sitt atagande och darigenom férorsakar koncernen en
fi ansaell ﬁ::-rlust Kred:tnsk aterf inns i denvatavtal md utstaliande a

aven ris k_e:_n; .a;ﬁ:_. mﬂtp_aﬁen__mte_ .fulllft:-ljar sinhetalnmg av hyra e_ller
exempei rantenwaer EﬂlﬂQEt utaatts framfﬁr allt fcir llkvidtteisnsk Lifi?;;;fﬁ M::lc::;f:;;iﬁuf;:: {f:it?kz t;ﬂ‘ig};it Q;fbl: Qﬂm nﬁrmalt
finansieringsrisk, ranterisk och kreditrisk. Koncernens: Q g g & g ga

finanspolicy fér hantering av finansiella risker har utformats och uppgaf' per 31 decamher 5029 m; 57 Mkr (;_;»;{} s ﬁgt 17. Totait sett

beslutats av styrelsen. Finanspolicyn bildar ett ramverk av
: d {
riktlinjer och regler:i form av riskmandat och limiter far uppgar mojliga forvantade kreditfériuster il ovasentliga belopp for

finansverksamheten. Bolagets finansiella risktagande och S,

stéllning kan utldsas av bland annat nyckeltalen soliditet-ach

belaningsgrad.

LIKVIDITETSRISK KONCERNEN, TKR 202312-31 2022-12-31
Med likviditetsrisk avses risken for att det inte finns tillrécklig Léngfristiga fordringar | 9085 26598

likviditet fér att méta kommande betalningsataganden. Lépande Kortfristiaa fordringar 58 144 91 gg2
upprattas interna likviditetsprognoser fér kommande tolv e
ménader, ddr samtliga kassaflddespaverkande poster.analyseras . Likvida medel 30504 36866
i aggregerad form. Syftet med likviditetsprognosen r att verifiera _'EMHKWEI EKFGHET"HQ fﬂl‘ kfﬁdiﬂ' fﬁk - 97" 733 1’55'1253
behovet av kapital. | o o
MARKNADSRISK
Raénterisk

Ranterisk kan: dels besta av férandring i verkligt varde il falid av
—rférandringar i rantor = prisrisk;dels forandringar i kassafiode ~~

2023-12-31 2022 12-31

spndnmgen av kapltalbzndnmg fc:r kredltstucken samt starleken

mmskar genr::rm att 5iruklurarat nc‘n _t god tld starta
refinansieringsprocessen.

. kassaflddesrisk. Réntebindningstiden ar en viktig faktor som paverkar
Ar Nominelt belopp Andel Nominellt belopp Andel ranterisken. Langa réntebindningar innebar hégre prisrisk och korta
2023 o 0% 436 875 34% rantehmdnmgsticier mnebar hagre kassaﬂﬂdasnsk Kﬂn{:emen strauar’
2025 — P L intekostnader hanteras ocksa med swap- och capkontrak

2026 352700  27% 258719  20%

2027 19376 1% 21614 2%

2028 => 232430 18% 163478  13% Réntebindning
.:.Summa - 1305455 108%_ 1283830 100% 2023-12-31 2022-42-31

P raden for At 2028 oek sefiare ingar 53 (18) mkr hypotekslan Ar Nominellt belopp Andel Nominelit belopy Andel

med ensidig option att forlanga varpa slutférfall i dagslaget ar 2023 0 0% 1157 167 96%
W 2024 1186 335 95% 0 0%

2025 42 800 3% 27175 2%

FINANSIERINGSRISK —— - f i . i
Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte alls kan 2027 19 376 2% 21614 2%
erhallas eller eridast efhallias till kraftigt okade kostnader. For ait 2028 .. 244 0% 0 0%
hantera deri risken finns | finanspolicyn regler betréffande Summa: 4 248 755 100% -g 205 9455 400%

56,7 (77.7) mkr avser rantefria reverser ach har darfor exkiuderats
fran tabellen ovan.
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KATEGORISERING AV FINANSIELLA INSTRUMENT

Bokfort vérde for finansielia tillpangar och finansiella skulder per varderingskategorii enlighet med IFRS 9 framgér av tabellen nedan.

KONCERNEN, TKR _

Finansiella tillaangar/skulder
virderade till verkligt varde via

resultatrikningen

H Arirer, i H - i F| i el s, e rabl

Finansielia tillgangar i balansrikningen 2023-12-34

Andra langfristiga fordringar
Derivat

Hyres- och kundfordringar
Quriga kortfristiga fordringar
Farutbetalda kostnader och upplupna intakier
Likvida medel

H o —

30 529

Upplupet
anskaifningsvirde

i

g 085
[

10 381
30028
15 564
30 504

Summa

Finansiella skulder | balansrikningen 2023-12-31
Langfristiga rantebirande skulder-

Derivat

Qvriga langfristiga skulder

Kortfristiga rantebarande skulder
Leverantérsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och fGrutbetalda intékier

95562

Summa

26600

452031
9

522 651
293676
10 442
12 162
28 558

1318 520

L e o

il i e, A AL ] gl

KONGERNEN, TKR

Fidansiella tillgangar 1 balansrakningen 2022-12-31
Andra lanafristiga fordringar

Derivat

Hyres- och kundfordringar

Guriga kortfristiga fordringar

Forulbetalda kostnader och upplupna intakier

Likvida medel

Finansiella tillgangar/skulder
virderade fill verkiigt virde via
resultatrikningen

anskafiningsvirde

26 598
0
3378
67 541

Summa

733

Dervat, [Angfristiga

Guriga 1angfistiga skulder

Korifristiga rantebérande skulder
Leverantrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

‘Upplupna kostnader och forutbetalda intékler

362 843
483 432
411 615
13'686
33088
25068

weilnle -

Summa

1329742

for iy

._E.l ' | o -
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VARDERING TILL VERKLIGT VARDE

Det redovisade vardet av samtliga finansiella tillgdngar och skulder

beddms inte-avvika vasentligt fran det verkliga vardat.
Kundfordringar, Gvriga fordringar, likvida medel, leveranttraskulder
samt vissa ovriga skulder har en kvarvarande livsidngd pa mindre
An 6 manadar varfur det redawsade vardet ansas reﬂektera det
gars darfdr lnte fc:r desm pﬂster Majmteten ayv de ranta-béraﬂde
.skulderna loper m&d rérlig réiﬂta vanﬂd det redﬂmsade uardet

-varderada enhgt nwé 2, medan derwat i farm av fﬂrward purchase

kontrakt galiande farvaltningsfastigheter has vdrderats enligt niva 3.

Ingen dverfdring mellan nivaer har skett.,

_HAMTERING M RMTERISK

kancern_ens resultairakmng,. Ranieutg_lﬁer pau;e__rkas av
marknadsrantor och ayv kreditinstitutens marginaler samt
koncerriens strategi avseende réntebindning. Det finns en risk att
ranteutgifterna 6kar om marknadsréntorna stiger, eller att
koncernen binder sina réntor vid en niva som &r hdgre &n
marknadsréntan. Foratt hantera denna risk 8a har koncernen en
finanspolicy sam faststailts av styrelsen somreglerar riskmandat
samt sa anvander koncernen rantedsrivat for att uppna énskad
rﬁntehindﬁingssimktur En 'fﬁréndring av markﬂads;rfﬁntan med +‘E

..... Tt

kancemens rantekastnad med 3 12? tkr

HANTERING AV KAPITALRISK

Koncemens mal avseende kapitalstrukiuren ar att sakerstiila
kanaémens ﬁirmé'ga att fgr‘ts"a"tta* sin verks'amhe't, sS4 att d"em kan

| ntresae;nter. och att uppratthalla en _ﬁpt_:mal_ kap_:ta!_struktu_r fﬂl‘ att
halla kostnaderna fﬁr'kép‘ital’et nere, For att uppratthalla eller
justera kapitalstrukiuren kan koncernen férandra den utdelning
som betajas till aktiedgarna, Sterbatala kapital tili aktiedgarna,
utfarda nya aktier eller séfja fillgangar for att minska skulderna.

Koncemen beddmer kapitalet pa basis av soliditeten. Detta
nyckeltal berdknas som eget kapital i procent av
palansomsiutningen.

Soliditeten per 31 december 2023 var 32 procent (40). Koncemens
strategi dr of6réndrad jamfort med féregdende ar.
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Vincerg Fastigheter & AB
£58299-6467

Not 4 Neftoomsdttning

Koncernen |

2023 2022
Hyresintakter 76812 62 020
Serviceintakter 2 503 2108
Fastigheisskatt 888 794
Ovriga intékler 5 L ) . 1775 1475
Summa o | 81978 66098

tkoncernen tiltAmpas IFRS 15 vilket medf6r att intalder fran avtal med kunder, dvs serviceintdkter inkl, fastighetsskatt, ska separeras fran
hyresintakter (inkl. vidarefakturering av fastighetsskatt). Fﬂwa!inmgsfastigheterna hyrs ut underoperationsiia. lﬁasingavial och genererar

hyresmtﬁkter Surniman av érets variabla avgifter som ingari rakenskapsarets resultat uppgér P koncernen till 3 391 (2 902) tkr och: i

moderforetaget till 0 .(0) tkr,

Not 5 Leasing - leasegivare

Hyresavialen i koncemen &rur ett redovisningsperspekliv att betrakta som operationella leasingavial dér Vincero Fastigheter § ar leasegivare.

'Tahﬂllaﬁ msar hyresmtakter beraknads ]:13 aktuella hyreskantrakt exk!usma fariangmngsnptmnan parkermgsplatser garage, fitlligg ach
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Koncernen
Férfaliotidpunkt T 2023 2022
Inom &tk ar 28 056 23742
Senare-ari et Ar men tnom fam &r 32333 36 164
S‘enare ar fem ar - -
“Summa o T ” T T 60 369 59906
Not 6 Driftkostnader.
E{ancerﬁm o
| 2623 2022
Fastighetsskotsel och serviceavial 3516 2630
Taxebundna kostnader 10314 -8 156
Forsakringspremier ) .83 -798
Summa ) -f4668 12583
Not 7 Upplyshing om revisorns arvode och kostnadsersittning
. Koncernen Moderbolaget
Ernst & Young AB 2023 2022 2023 2022
Revisionsuppdrag -1 248 -1 259 -56 53
Revislonsverksaimhet utdver revisionsuppdrag ~30 130 -
Skalterddgivning | . ] . .
Ovrigauppdrag N | o -
Summa T T A2rs 2389 -56 53
Med revisionsuppdrag avses revisorns ersélining for den lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar granskningen av arsredovisningen och
koricernredovisningen och bokféringen, styrelsens férvaltning samt arvode §6r revisionsrddgivning som l8mnats | samband med
revisionsuppdraget.
Not 8 Rasultat fran andelari intressefératag
_Kongernen  Moderbolaget
T 2023 2022 T 2023 2022
Andelar i intressefdretagets resultat B S | . 285 S ”
Sumima | | o | - 285 - =
Not§ Finansiella Intikter
Koncerhen | Moderbolaget. |
2023 T2022 2023 2022
Rantaintakier 95 2 . ~ 0
Rénteintdkter, koncemforelag e e L H 5 504 5880
Summa finansiellaintakter | T T3 2 5 504 5 880
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Lémnade Koncernbidrag

Vincera Fastighoter 5 A8
6502695467

Not 10 Finanslella kostnader

Réntekostnader
Réntekostnader, koncemféretag
Rantekostnader, dgare

Koncernen

Moderbolaget

2023 2022

65418 = -44 154

ey -

=12 872 -9 183
~7-450 -1'980

~469 -200
-1 17¢5 ~187

-11 640 -7121

-27 -

Ovriga finansielia kostnader
Summa

Not 11 Bokslutsdispositioner

Erhéallna koncernbidrag

Not 12 Skatt pa arets resuitat

Aktuell skatt
Aktuell skatt pa aréts resultat

ST T T

Moderbolaget

2023 2022

-198 -5365

111145 1771

Moderbolaget

-4 662 -2 639

2023 2022

_Uppskjuten.skatt.. . .

Uppskjuten skatt hanforlig till temporéra skilinader

[T R T

-830 =1 147

"'1 152 -

A L Y [TERET _THENL ] iy
. ] . -

76211 22066

-1 152 -

Inkomstskatt beréﬁknza-s med 20,6 % pa arets skatleméssiga resuitat, Nedan presenteras en avstamning meltan redovisat resultat och arets

skattekostnad:

Avstimning arets skattekostnad

R ESUR‘EIZ:' fﬁf e skatt :

Skatteeffekt av gj skattepliktiga intékter

Skattegffekt av ej avdragsgilla kostnader

Skatteeffekt av gf aktiverade eller nyttjade underskottsavdrag.
Skatteeffekt av rinteavdragsbegransningar

Skatt hanforlig till tidigare ar

Skattesffekt av temporéra skillnader

Koncernen

Moderholaget

2023 2022

2023 2022

-441 372 -108 337

90923 22 317

6 787 14.408
27 ~-1006
3592 -2 809

45449 -7 262

39 285
-9:654 -3 847

180 -2 118
-37 436

- ~10
1 11 6 ~449

Summa

76 211 22 066

4 452 .

Uppskjuina skattefordringar avseende skatteméssiga underskottsavdrag redovisas i den utstrackning som det ar sannolikt att de kommer att

ulnyitias mot framtida skatlepliktiga resultat. Per2023-12-31 har koncernen inte redovisat ndgon uppskjuten skattefordran hanférliga til}
skatterndssiga underskott. Skattemdssiga underskott per 2023-12-31 uppgar till 15 066 730 (16 104 570} kronor.
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Vincero Fastighelsr 5 A8
550709-5467

Hot 13 Féwalmmgsfas'ﬂgheter
Antalet fdrvaltningsfastigheter uppgar till 40 (40) st. Fawaltmngafastlgheter redovisas i enlighet med JFRS il verkligt vérde enligt niva 3.

Hela fastighetsbestandet varderas arligen av ett exiernt oberoende vérderingsinstitut och verkligt varde anges utefter dessa
marknadsvérdenngar Samtliga fastigheler varderas ulifran avkastningsmetoden och den framtida mijénmgsfﬁrméga For fastigheter som
dr belégna i ett utpekat utvecklingsomrade i géllande dversiktsplan utfors dven en byggrattsvardering. Den vérderingsmetod som ger

hagst ttfall anges som fastighetens verkliga varde.

Avkastningsmstoden baseras pa en femarig kassaflédeskalkyl med nuvardesberdkning av de framtida kassaftddena. Fir respektive
fastighet ach objekt gdrs individuella beddmningar avseende marknadshyra vakanstid och eventuslit mu&stermgsbehﬂv Drifts- och
underhaliskostnader har baserats pa holagets verkliga kostnader, och har anpassats fili fastighetens skick och lder utefter varderarens
erfarenhetsrassiga grunder. Kostnaderna bedéms dka i takt med infiation, Langsiklig vakans beaktas i varderingarna och bedorns
uiifran fastighetens lage och skick. Kalkylranta oeh direktaukaatningskrav &r baserat pa extemvérderares erfarenhietsmassiga
heddmningar dar kalkylrdntan utgsr ett nominelit rantekrav pa totalt kapital fore skatt. Réntekravet &r baserat pa beddmningar av

marknadens farantningskrav for likartade objekt.

Exploaleringskalkylen bygger pa beddmd exploateringsgrad som baseras pa skisser éver farvantad exploatering | omradet, Sedan gors
en pnaﬂbsematmn ay. hyggraﬁsvarda g&nﬂm att ;amﬁ:ara autal:’markanwsmngar auseende busta dsbyggﬂratter maﬂ fn u pplételsfafam under
sedan HV. Kalkylen beiastas ﬂiuthgen med en dlskmtenﬁg SOMm: baeeras pé bedﬂmd tid tili plan samtett. generellt ﬂﬂkavdrag for
eventuella farseningar, mindre byggrattsvolym samt forhdjda exploateringskostnader. Riskavdraget och véardet som diskonteras utgérs av

dvervérdet mellan kassaﬂﬂdesuardenngen och byggratisvarderingen. | kalkylen aterldggs slutligen det diskonterada kassafitdet for
perioden férvantad tid till plan,

For bada varderingsmetoderna upprattas en ortsprisvardering med jamfdrbara transaktioner och markanvisningar.

Kone emen __
T2023-12-31  2022-12-31
IngAende balans 2442644 2192934
Arets inkdp 22268 353047
Arats forsaijningar - =72 000
Oresliserade vardelrandringar . R o _ -334699  -31336
“Summa | | S o 2130213 2442644
Virderingsantaganden kassaflddesanalys Snitt
Arlig inflation, % 2 00%
Viktad kalkylranta, % 8,08%
Viiktat direktavkastningskrav resivarde, % * 5,86%
Genomsnittlig langsiktig vakans, % 5,00%
*med restvirde menas perioden efter hyreskonitrakiets ulgang
Virderingsantaganden bygaritisvirdering Snitt
Bygaratisvarde 8 949 kelkvm BTA
Exploateringsgrad 2,60
Beraknad vantetid till andrad detaliplan 2,34 &
Riskavdrag 13,12 %
Kanslighetsanalys fastig hetsvirdering
Virdeparanmieter Antagande  Snitt {Tkr)
Hy‘r&ﬁﬂi’u‘é 44 B% B3 559 ] -63.559
Avkastningskrav +H-0,5% 75 213/-63585
L-Angsiktig vakansgrad +/-5% 73 286 /-73286
Kaikylrénta +/-0,5% 22268 /-21 683
Omrade Marknadsvirde (Mkr)
Huddinge 1039
Segeltorp 172
Stackholm 610
Uppsala 108
Umead 201
Summa 2130
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Vincaro Fastigheler § AB
550298-5467

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan

Inkép:

Aktiedgartifiskott

Vid arets slut

Totall redavisat véirde _

Moderbolaget

2023-12-31_2022-12-31

616654 519575
o 100

. 662 600

662 600 616 654

616 654

Specifikation av imoderbolagéts innehav av andelari Koncernforetag

Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven dverensstimmer med andelen av résterna far totalt antal aktier.

Antal

Namn ” Org.nr. Sate andelar
Vincero Fastigheter 4 AB - 998172-6964 Stockholm 100000
Vincero Fastigheter 6 AB 559365-9484 Stockholm 500

Vincero Fastigheter 7 AB 559370-5014 Stockholm 500

Not 15 Andelari intresseféretag och gemensamt styrda foretag

Ackumulerade: anskaffringSVEICON e et e

lllll

Vid arets bdrjan
Andel av foretagets resultat
Férséljning

Ande! (%) Eget kapital
100 520874
100 76046

100 19 776

616 696

Resultat Redovisat
2023 virde
23082 582
-2 5§92 80 290
-363 20 150
26017 862600

- Koncernen

o e e D81 9-31 2022 2580~

: 9653
- 285

Vid arets shut

Not 16 Fordringar pa koncernféretag

Langfristiga fordringar
[ngdende vérde
Tillkomimande
Amorteringar

Moderholaget

127 023
124 276
=72 50‘5

178 494
34 516
=77 800

Summa

Kortfristiga fordringar
Ingaende varde
Férandring under aret

]

135 110 178 494

4 369 3 680
11 871 689

Summa

Not 17 Andra langfristiga fordringar

Erfagd handpenning
Ovr ig:t:

Kongcernen

20231231 20221231

16240 4369

Moderbolaget

dr .

202342:31_2022-12:31

g 000 26500

85 98

o E

& -

Redovisat vérde vid arets borjan
Inkdp

9085 26598

Koncernen

Moderbolaget

2023-12-31 2022-12-31

2023-12-31  2022-12-31

L ] E ]

50 -
50

—

Summa

23
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Vincero Fastigheter 5 AB
550288-5467

Not 18 Hyres- och kundfordringar

Hﬂmemen

Moderbalaget

20231231 202241231

2023-12-31_2022-12-31

Hyres- och kundfordringar nietto
Avséltning ir ﬂsakra kundfordringar

11 470
-1 088

3378

Summa

Aldersfirdelade hyrés- ach kundfordringar

{0381

Kancemﬂn

2&23-12431 2022-12-31

: 33?8 D B TR “ : = .:'.

Moderholaget
2023-12-31 2022—12—31:’

Ej forfalina hyres- och kundfordringar
Forfallna < 30 dagar’

Forfallna 31-90 dagar

Férfalina > 90 dagar

Summa g} nedskrivna hyres- och kundfordringar

Avsatining {0r osékra kundfordringar
_;meallna och nedskrivna hyres- och kundfsrﬁnngar
Summa hyres- ach kundfordringar

Naot 20 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

8 286

Koncernen

1269 - -
28 - "
47 - -

3382 - -

Modermlaget

2523*12#3'3 2522«12 31
e 5998 G . -

Finansieringskostnad : 4
Upplupna. intékter
Gvriga poster

-6_ 126
3869

720231231 2022-42-31

3818 - -
3137 335 = 686

Sumina

Not 21 Antal aktier och kvotvarde, moderbolaget
Antalet aktier uppgar il 500 st och kvotvardet &r 100 kr per aktie.

Not 22 Uppskjuten skatt

15 564

ch&m&n

12 952 338 66

Mﬂdﬁt’hﬂlagEt

_2023-12-31 " 2022-12-31

Uppskjuten skatteskuld avseende

~obeskatlade reserver

~temporér skillnad mellan redavisat ach skattemassigt véarde pé byagnad
~tempordr skilinad mellan redavisatiach skattemassigt varde pa derivat

_ 20234231 2&22-12-31

- 4401

177 484

811

3 571 : ey — N
2’45 118 o 't
14 88{] = -

" H ik i s 1 i K P I

"Summa .......

Uppskjuten skattekostnad

18 Uppskjuten skatieskuld
Omvirdering fastigheter
FOrandring obeskattade reserver
Derivat

Skattemassiga avskrivningar

182 698

—68 516
830

-14 089

876

URB Uppskjuten skatteskuld
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Vincero Fastigheter 5 AB

559268-5467

Not 23 Skulder till koncernforetag
Moderholaget

Langfristiga skulder 2023-12-31 2022—12-31”
Inggende vérde 39180 -
Nya ian - | | | = 39 180
Summa 39180 39180

Kortfristiga skulder _2023-12-31 2022-12-31
[ngaende virde T3 ABg . 3.897

Féréndring under aret. | 2891 247

Summa ' " ) 8 141 3 450

___________ Koncernen Moderbolaget

Léngfnstiga skiiider 2{323 12-31 30-22-+1.2—34 - 2023-12-31 2&22-12-31
Banklan | 451670 337843 - -
Derivat 26 600 - - g

Qvriga langfristiga skulder  b22851 515918 260145  191.871

‘Summa | o | " 1000821 853761 260 145 191 871

Kortfristiga rintebédrande skulder
Banklan 251 559 346 701 g =
Ovriga skulder o 52491 90912 10000 26 000

-.Summa_du_ T _ o . | . i - 304 050 — %43?513 e “‘1@003*"“25{]00- o

Totait T 1304971 1291374 270145 247871

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar efter balansdagen 304050 436 631 10 600 28 000
Skulder som farfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen 894 056 680 231 133 7240 46 700
Skulder som farfaller mt betalnmg efter fem ar efter baiansdagen 106 865 174 512 126 425 145 171

Totalt o _ 1304971 1291374 270145 247871

Vincero Fastigheter 3 AB-Koncernen har. rénreter:kmngskrav om 2,0 (baserat pa justerad EBITDA) pa fastigheisian. Inom Vincero
Fastigheler 5 AB-koncernen finns LTV krav pd mellan 65-75% baserat pa marknadsvérdet pa fasligheterna. Samiliga kovenater har:

upplylits fér 2023, For det fall kovenanter inte uppfylls s4 kan detta leda till omférhandiing av villkor, att yiterligare sékerheier krévs, eller
alf krediter sdgs upp hell eller delvis. Inget derivat haridptlid som Gverskrider 5 ar.

Not 25 Upplupiia kostnader och forutbetalda intakter

Koncernen Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31 _2023-12-31 2022-12-31
Fdrutbetalda hyresintakter 12 682 12290 - -
Upplupna rantekostnader 12 B35 10 696 1 328 1128
Ovriga poster - 3 041 4960 56 153

-ﬂ-

Not 26 Derivat

Koncernen dér Vincero Fastigheter 5 AB ar moderbolag filldmpar inte sékringsredovisning i enlighet med IFRS 9. Derivatinstrument
kiassificeras som finansiella tillgangar eller skulder 1ill verkligt varde via resultatrakningen, Derivatinstrument bestar av cap-kontrakt och
forward purchase kontrakt for férvaltningsfastigheter sominnehas i aktiebolag. Redovisning av derdvatinstrument sker nér de: ekoriomiska
sakringsavialen ingas. De véarderas initialt och darefter till verkligt vdrde. Transaklionskostnader ingdar direkt i finansieringskostnader.
Vinster eller foruster pa derivat redovisas i resultatrakningen som vardefdrandring derivat. Nar forward purchase kontrakt for
fﬂmalmmgsfastigheter sam lnnehas ] aktaeba!ag regleras nch bo!aget tar kontroll 6ver det nya dotterbolaget, Sverfors forward purchase

K{}n GEI’I] 31'1

Ingéande uerkhgt varde 72 2_:3--2-- 127 5@5
Viardeforindring swap/cap -3 623 5 327
Tillkommande vardepapper 173 0
Vardeforandring vardepapper e -B48B53 B0 600

Utgdende verkligt viirde 3920 72232
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Vincero Fasligheter 5 AB
559253-5467

Not 27 Stdlida sdkerheter Koncernen Moderholaget

Pr-.lrru'u

.2923-12*3‘? 2022.42-31 2823-12-31 2&22-’!2-31

Fastighetsinteckningar 715395 727337
Pantsalta internreverser 60916 B0 916 -
Pantsatla akfier | dofterbolag L 2764751 2417818 642450 616504
Summa | 3041062 3205772 642450 616 504

Koncernen Moderbolaget

20231231 2022-12-31 20231231 2022-12.31

_Qvﬂgabﬁrgenﬁatagandff_m,_. . o e = 5bB 156 657 157

Inga forpliktelsar gentemot intressebolag eller gemensamt styrda bolag finns.

Not 29 Narstdendetransaktioner

Narstaendetransaktioner har férekommit melian moderbolaget och dess dolterbolag och i vissa fall andra bolag som kan anses som
ﬂarstaeme aamt me]lan dﬂiterbﬂlagen i ferm ay utlaning av ilku:da mede] ach fakturenng av intﬁma admlmstratwa tjansfar me]ian

5 ﬁB aker uteslutande ill ﬂﬂtte{bﬂlagan Vncem Fagtigheter 4 AB Vmaerﬂ Fast;gheter 6 AB samt Wncem Fashgheter ? AB

~ Koncernen: | Mﬂderholaget

I [ Ty

Transaktioner med nirstaende 2023 2022 2023 2022
Forsaljning av fanster T T ~ 40812 41300

Inkop av tjanster «15054  ~1328% -13 488 -12 045
Finansielia intakter - - 5 500 5 880

Poster | balansrikningen T 202312-31_ 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Fordran pa nirstiende 2500 151380 183208
Skulder till narstaende 135--3-46 162 830 189 377 144 726

'Mﬂderbajagais skulder t;ll nﬂrsiaende bestar av skulder ii” agarbolagan F Hﬂlmstmm Hﬂ]dmg 4 aB Qﬂh Vmﬂem Fasiagheter AB samt till F

Nyckeltal Definition

Soliditet, % Eget kapital i férhallande till balansomsiutningen

Beldningsgrad, % Réntebarande skulder i forhallande till fastigheternas marknadsvarde

Avkastnitig p& eget kapital, % Aréts resultat i torhallande till genomsnittligt eget Kapital

Avkastning pa totalt kapitai, % Arets resultat efter finansiella poster med dterlaggning av rintekostnader, i férhallande till
‘genomsnittlig balansemslutning

28
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Vincero Fastigheter 5 AB
559293-5467

Not 31 Visentliga hidndelser efter rikenskapséarets slut

byggrétter.

Not 32 Farslag tiil resultatdisposition
Styrelsen féreslar att lili férfogande dver vinstmedel (kronor):

balapserad vinst 559812 368
arets vinst -072 449
558 839 819

dispaoneras sa att

till aktiegarna utdelas 0

i ny rékning balanseras 558 839 919
558839 919

Arsredovisningens undertecknande

_ Styrelsen intygarhdrmed att drsredovisningen.har.upprittats.enligt-Arsredovisningslagen-samt-RFR-2-Redovisning forjuridiska— -~

personer och ger en rattvisande bild av bolaget stélining och resultat och att forvaltningsberéttelsen ger en réttvisande dversikt dver
utveckiingen av bolagets verksamhet, stélining och resultat samt beskriver vdsentiiga risker och osékerhetsfaktorer som bolaget star

konecernen ger en rattvisande dversikt dver utvecklingen av koncernens verksamhet, stélining och resultat samt beskriver vésentliga
risker och osdkerhetsfaktorer som de bolag som ingar i koncernen star infor.

Stackhotm den 24 april 2024

F#drik Holmstrsm
Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har avgivits denZ& april 2024
Ermnst & Young AB

/

Fredric YJ4vrén
Auktoriserat\revisor
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Yttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen och koncernredovisningen
f6r Vincero Fastigheter 5 AB for ar 2023.

5Enhgt var uppfatining har arsredovi sningen uppral:tats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avseenden rattvisande.
bild av moderbolagets finansiella stdilning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat och kassafidde for aret enligt drsredo-
visningsiagen. Koncernredovishingen har upprittatsienfighet med ars-
r'edwisning 'l"aglen cn:h qer en 'i aﬂa vasentlig‘a aﬁwseenden r'ﬁttﬁsande
av des:; Hnanmelta resu]tat c}ch kassaﬂade for aret Eﬁhgt mtem.amna}
Financiai Reporting Standards (IFRS), séwm de antagits av EU, och rs-
redovisningstagen. Forvaitningsberttelsen dr firenlig med arsredovis-
ningens och koncernredovisningens 6.*-'rrriga-d‘e:l-a'r-.
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Crund fir vitalanden

Vihar utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige, Varl ansvar enifgt dessa standarder be-
skrivs ndrmmiare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi #r obercenide i f6rhdil-

ande Lill moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige
och har § dvrigt fullgjart vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tiliracklnga 6ch dnda-
m%lsanhga som grund fac vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen och
kﬂntemrﬁdwisningen upprét’(as m:h a?tt da ger en réimsande i:nh:i enh'g'i

sasom de antagm av EU Stvrelsen answarar aven icar den lntema
kontroll som de beddmer &r nddvindig fér att uppratta en
5rsredﬂwsmng och koncernredovisning som mte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.

Vid uporéttandet av:arsredavisiingen och koncernredovisningen an-
svarar styrelsen fér bedammngan av bolagets férmdga att fortsétta
verksamhelen. De upplyser ndr sa dr tilEmpligt, om férhallanden som
kan ﬁéverka fﬂrmagan atf fartsatta verksamh&ten ar:h att anvanﬁa
dﬂck inte om: St‘fFEfﬁ’En avser att likvidera hﬂ!ﬂget upﬁphﬁra med
verksamheten eller inke har nagot realistiskt alternativ tiltatt gora nagot
av detta.

Revisorns ansvar

Vira mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att Arsredovis-
ningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller ﬁégra
vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ﬂegenthgheter glier
misstag, ‘och att 1dmna en rewsmsheratte!se som innehaller vara
uttalanden, Rimlig-sgkerhet ir en-hdg grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti for atf en revision sony utfdrs enligt 15A och god revisionssed |
Sverige alitid kommer att u;aptacka en visentlig felaktighet omen sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter efler misstag
och anses vara vasentiiga om-de enskilt efier fillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
arund i arsredovisningen och koncernredovisningen,

Som dal av en revision enligt ISA anvdnder vi professioneilt omdéme:
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredmwsmngen och kanternreduwsnmgen vare sig dessa berc:-r

forsprtage e e ot st &g Globas Lanited

>

bews smn ar t:i!makhqa m:h andamalsanhqa far att utgmra en gruﬁd
for vara uttalanden. Risken for att inte upptér:ka en visentlig fei-
ak’ughet il faijd av aegeﬁthghetﬁr ar hﬂgre an f:}r en vés.enthg feI*
fatta agerande i maskepn f’orfaiskﬁ?ﬁg. avssktiiga utelimnanden,
felaktig information eller Asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse f6r var revision f6r att utforma gransknings:
Atgirder som dr limpliga med hinsyn il omstdndigheterna, men
inte fir att uttala oss om effektiviteten i deninterna kontrollen.

utvdrderarvi lampligheten Ide redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i redovisningen och
tilthérande upplysningar.

drar vi en slutsats om ldmpligheten T att stvrelsen anvénder
antagandet om fortsatt deift vid upprittandet av &rsredovisningen
-ﬂch kﬁnﬂernreﬁmsaingen vi drar {Jcksé en slutsais med grund i

-ﬂsakerhetsfaktar sam avsér $ac1‘ana handelser eller fﬂrhallaﬁdﬁn-

som kan leda till batvdanﬁe tvivel ombolagets férmaga att fortsatta

verksamheten, Om. vi drar slutsatsen att det finns eén vdsentlig
osakerhetsfaktor, méste vi 1 revisionsberdttelsen fasta
uppmidrksambieten pa upplysningarna 1 érsredwsmngen om den

vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
atallrat:khga mod:ﬁar& uttalandet ﬂm ﬁrsredﬁwsnmgen Gth kﬁn*-

-sﬁm mha mtas fram till ﬂatumat fnr rewsmnﬁtaerattetsen Dack kan

framtida hdndelser eller forhallanden gbra aft ett bolag inte ldngre
kan fortsatta verksamheten,

utviirderar vi den wergnpande presentationen, strukturen och

innehallet i arsrﬁdamsmﬁgen och koncernredovisningen, daribland

upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovis-
ningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna
pa ett sdtf som ger en rdttvisande bild.

'r'n'h'amiar w' til :‘éckhﬂa ach anﬂaméisenhga rev’imnsheﬁs avseende

-tete'rna mr:-m koncemen ff::r a’tt gﬂra ett uttalanda avseenﬂe

Rﬂncernremwsnmgen Vi ansvarar for styrmng, ﬂvewakmng ﬂl‘.‘h

utfrande av koncernrevisionen. Vi 3r ensamt ansvariga fér vara
uttalanden.

Vi maste informera. styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning ochvinrikining samt tidpunkten f&r den. Vi maste ocksd infor-

mera om betydelsefulla fakitagelser ‘under revisionen, daribland de
eventuella betydande bristerideninterna kontrolien som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utcwer var rewsmn ay arsredﬂwsmngen ech kancernredwismngen har

Fastlgheter 5 AB fer ar 2{323 samt av: fﬂrslagei tuil dlSpGSlttﬁner
betrdffande bolagets vinst eller fériust.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi
professionellt omdome och har en pmfesslﬂnellt skeptisk instdlining
under hela revisionen. Granskningen av forvaitningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa
Jevisionpen av: rakensk'aperna Vilka tillkommande granskmngsatgarder

Vi tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férsiaget |
farvaltnlngsberattelsen och beviljar styrelsens Jedamoter ansvarsfrinet
for rikenskapsaret.

somutférs baseras pd var professionella hedcbmmng med utgangspunkt
i risk-och vasenihghet Det innebir att vi fokuserar granskningen: pa
sddana atgarder Gmfadﬁ'ﬁ ﬂCh forha[landen som ar vésenthga fer verk-

Grund for uttalanden
Vi har utitrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

oberoende | férhailande till mnderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

for balagets srtuatmn Vu gar ;genam r.:sch prcwar fattade beslui besluts-
underlag, vidtagna étgarder och andra forhallanden som é&r relevanta
férvart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag fill ﬂ:sms:tmner betrdffande bﬁ}lagets vinst eller
foriust har vi granskat om forslaget drforenligt med aktiebolagslagen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &nda-
malsenliga som grund f8r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar LS
Det ar styreisen som har ansvaret fér forsfaget Lill d:apas:tmner
betrdffande bofagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning N\
innefattar detla bland annat en bedOmning av om utdelmngen ar,
Ttorsvarlig med hidnsyn till de krav som bﬂlagets och koncernens verk- N\

samhetsart, omfatining och risker stéller p5 storleken av moder-  fredrit NAvrén |
bolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet Auktoriserad revisor
och stéllning i Gvrigt.

A

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaitningen av bola-
gets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fort!Opande
bedéma bolagets ach konternens ekonomiska situation och att tillse att
bofagets organisation &r utformad s§ att bokféringen, medelsfﬂrvalt -
mngen ach bﬁiagets ekonomiska anqelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa

Revisorns ansyar
Vart mal betrffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrlhet dr att inhdnmita revisionshevis for att med

en rimig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

L faretag:t négnn Stgard eller gjort sig skyldig til} ndgon férsummelse
som kan féranieda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa ndgot annat sitt handiat i strid med aktiebofagslagen, drsredo-
visningslagen efler bolagsordningen.

vart mél betriffande revisionen av fﬁrslaget till ﬂrsgommner av
bolagets vinst eller fériust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att
med rimiig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
akiiebﬂlagslagen,

Rimf'ig”sfakerhet a’r' e’iﬂ 'hti'g gra’d ay sékerhet men 'mg'én' g&aran't'l' fﬂr at't

nings&kyidlghet mat hﬂlagel: eﬂer att ett fﬁrslag kil dispﬂsﬂmner ay
bolagets vinst eller forlust inte 8r forenligt med aktiebolagslagen.
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