rsredovisning

for

Fas ti B Hyl

556975-5944

Rikenskapsaret

2023

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Hyl intygar att resultatrikningen och balansrikningen 1
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-05-22. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens
torslag till resultatdisposition.

Jag inty gar ocksd att i nnehallet i arsredovisnin gen o ch revisionsberittelsen stimmer verens med

Malmé 2024-05-22

Anﬁ'ezC.'llra:rflg.tte; Hansson
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Innehallsforteckning

Forvaltningsberiittelse
Resultatrdkning
Balansrikning

Noter

Underskrifter

556975-5944

Rikenskapsaret

2023
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Styrelsen f6r Fastighets AB Hyl far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2023.
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Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f6regaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten -
Bolagets verksamhet #r att dga, férvalta och utveckla fastigheter.

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Mjolner 1 i Malmd med 112 ligenheter.

Foretaget har sitt sédte i Stockholm.

Agarforhillanden

Fastighets AB Hyl #gs till 100% av Ikano Bostad Oresund AB (556457-9745).

Vasenthga héiindelser under rikenskapsaret

Fastighetsbranschen har paverkats av den f6érandrade omvérldssituationen genom hogre marknadsréntor.
Bolagets forvaltningsfastighet med inriktning pa bostidder har dock lag operationell risk och stabil

intjéning.

Flerarsoversikt (TSEK)
Hyresintikter

Resultat efter av s-l(ri-vn'i'll.gar
Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

-Ayk-astnmg pa eget kap. (%)
Avkastning pé totalt kap. (%)

Forindringar i eget kapital

av arsstamman

Erhallna
aktiedgartillskott

Arets resultat

Belopp vid Arets utgang

2023

15 606
9037

2 009
206 938
0,1
1510,1
434

kapital

50 000

S0 000

2022

14 828
8 092

1 644
206 784
2,0

39 0

Balanserat

resultat

695 982
-3 000 000

4362 193

2021

14 545
8037

4 658
209 957 2
1,7
132.,5
3,8

2020
14 471
8 187
4322
15 769

0,1

3703,5
3,8

Arets

resuitat

695 982

-695 982

-4 279 184

-4 279 184

2019
:1;1:3{1[1_

8057
4 635

217 809

0,0
5760,6

3.7

Totalt
4212 193

0
-3 000 000

3 '-'200 -000

133 009

k



Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Forslag till vinstdisposition - ,
Styrelsen foreslér att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4362 193
arets forlust 4279 184
83 009

disponeras sa att

i ny rikning Sverfores 23 009
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Resultatrikning Not 2023-01-01 2022-01-01
A -2023-12-31  -2022-12-31

o
.
-
(o
T’
VD
Jop
{1

(o
(™

Rorelsens intiikter
Hyresintikter
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rdorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Limnade koncernbidrag
Resultat fore skatt
Skatt pﬁ arets resultat

Avrets resultat

15 606 099

-2 820 798
-564 157
-3534 011
-6 918 967
9 037 358
7 856

-7 036 695
2 008 519
6085 829
-6 085 829
-4 077 310

-201 874

-4 279 184

14 828 474
158 144
14 986 618

-2 761 683
~560 536
-3 572 136
-6 894 355
8092 263
1 058

-6 449 623
-6 448 565

1643 698

1643 698
=947 716

695 982
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Forvaltningsfastigheter

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intskter

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

202 823 272

3200 000
419 160
458 364

37 028

4 115 052

41135 052

206 938 324

5(11

2022-12-31

206 340 357

39 309
0
367217

36 920

443 446

443 446

206 783 803

)
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 4362 193 3466211

Arets resultat -4.279 184 693981
83 009 4162 193

Summa eget kapital 133 009 4212193

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld 871 046 747 332

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 195 000 000 195 000 000

Kortfristica skulder

Leverantdrsskulder 311 827 183 364
Skulder till koncernforetag 8175 813 3499 382
Aktuella skatteskulder 0 683 928
Ovriga skulder 382 012 405 947
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2064617 2 051 657
Summa kortfristiga skulder 10 934 269 6 824 278

SUMMA EGET KA
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Fastlghets AB Hyl med organisationsnummer 556975-5944 ir ett aktiebolag registrerat i Sverige med

sdte i Stockholm. Foretagets verksamhet #r att figa, forvalta och utveckla fastigheter.

Moderforetag i den minsta koncern dir foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning 4r Ikano
Bostad AB med organisationsnummer 556289-0961 med séte 1 Malm®.

Moderforetag i den storsta koncern dir foretaget 'ingér och som upprittar koncernredovisning dr Ikano

S.A. med organisationsnummer B87-842 med séte 1 Luxemburg. Det utlindska moderforetagets
koncernredovisning kan erhéallas fran Ikano S.A., 1 rue Nicolas Welter, L-2740 Luxemburg.

Redwlsmngsprmuper OCh vardermgsprmcxper

Redovisningsprinciperna dr of6randrade jaim{ort med forgaende ar.

Intikter
Intékter redovisas till det verkliga viirdet av den ersittning som erhéllits eller kommer att erhallas, med

avdrag for rabatter, returer och liknande avdrag. Bolagets intikter bestar i huvudsak av hyresintikter.

ijresintﬁkteI* ar leas'i'ngintakter frén opera‘tiva 'leas'ingavtal' Hyresint?a'.ktema periodiseras i enlighet med

Léaneutgifter

Laneutgifter redovisas i resultatriakningen i den period de uppkommer.

Kcmcemb:d rag

Inkomstskatter
Skattekostnaden utgérs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt
Aktuell skatt beriknas pa det skattepliktiga resultatet fér perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran
det redovisade resultatet i resultatrikningen da det har justerats for ej skattepliktiga intiikter och ¢j

avdragsgﬂl kostnader samt for mtakter och kostnader som Ar ska‘ttephktlga eller avdragsgllla- i -a-ndra

Uppshjuten skatt

Uppslguten skatt redovisas pa temporéra skillnader mellan det redovisade vérdet pa tillgdngar och
skulder i de finansiella rapporterna och det skatteméssiga virdet som anvinds vid berdkning av
skattepliktigt resultat. Uppsk_]uten skatt redovisas enligt den s k balansridkningsmetoden. Uppskjutna
skatteskulder redovisas for 1 prmc1p alla skattepliktiga temporira skillnader, och uppskjutna
skattefordringar redovisas 1 princip for alla avdragsgilla temporéra skillnader i den omfattning det ér

'sannohkt att beloppen kan ulnyttj as m@t framtlda skattephktl ga overskott

del det mte langre ar sannohkt att tlllrackllga skat‘tephktlga resultat kommer att ﬁnnas tlllganghga for' att
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utnyttjas, helt eller delvis, mot den uppskjutna skattefordran.

Virderingen av uppskjuten skatt baseras pé hur foretaget, per balansdagen, forvintar sig att dtervinna det
redovisade virdet for motsvarande tlllgang eller reglera det redovisade vérdet f6r motsvarande skuld.
Uppskjuten skatt berdknas baserat pa de skattesatser och skatteregler som har beslutats fore balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hénf6r sig till inkomstskatt som debiteras av

samma myndighet och da koncernen har for avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

Alctuell och uppskjuten skatt for perioden
Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intikt i resultatrdkningen, utom nér skatten

ar hanforlig till transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital. I sddana fall ska dven skatten
redovisas direkt mot eget kapital.

Materiella anlaggmngstlllgangar, férvaltningsfastigheter
De fastigheter som innehas 1 syfte att generera hyresintikter eller virdeSkning klassificeras som

forvaltningsfastigheter, Férvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

den pa plats GCh i Slel{ att anvandas samt uppskattade utglﬁer for nedmonterlng och bortforshng av
tillgdngen och aterstillande av plats dér den finns.

For tillgdngar som delats upp i komponenter riknas utgifter for utbyte av sidan komponent in i
tillgdngens redovisade virde. Motsvarande giller for tillkommande nya komponenter. Alla dvriga
kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrikningen i den

period da de uppkommer.

D4 skillnaden i férbrukningen av en materiell anldggningstillgédngs betydande komponenter bedéms vara
vésentlig, delas tillgingen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anldggningstillgangar kostnadsfors sa att tillgangens anskaffningsvirde,
eventuellt minskat med beriiknat restvirde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjért dver dess
beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat &ver dess nyttjandeperiod. Avskrivning pabdrjas nédr den materiella
anliggningstillgdngen kan tas i bruk. Materiella anlaggnmgstlllgangars nyttjandeperioder uppskattas till:

Byggnader

Stomme och grund 150 &r
Stomkompletteringar/innerviggar 70 ar
Virme, Sanitet (VS) 50 &r
Ll 40 ar
Inre ytskikt och vitvaror 15 ar
Fonster 50 ar
Koksinredning 130 ir
Badrum 40 &
Yttertak 40 ar
Ventilation 35 &y
Transport '25 ﬁr

iiiii
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Bedomda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att

forvintad forbrukning har fordndrats visentligt jAmfort med uppskattnmgen vid foregéende balansdag.
Da foretaget dndrar bedomning av nyttjandeperioder, omprovas dven tillgingens eventuella restvirde.

Eftekten av dessa dndringar redovisas framatriktat.
Borrmgande ﬁ'"in balansrﬁkn fnge'n

eller avyttrmgj eller nér mte nagra framtlda ekonom1ska fordelar vantas fran anvandmng eller

utrangering/avyttring av tillgangen eller komponenten. Nér tillkommande utgifter rdknas in i
anskaffningsvirdet (se ovan) tas det redovisade virdet pd de delar som byts ut bort fran balansrikningen.

Den vinst eller forlust som uppkommer nér en materiell anldggningstillgdng eller en komponent tas bort

frén balansrdkningen &r skillnaden mellan vad som eventuellt erhélls, efter avdrag for direkta
.forsa.ljmngskostnader ach tlllgangens redowsade varde Den reallsatmnsvmst eller reahsatlonsforlust

r}e_dQ.VI._S;_i_S. 1 resu_lrt_a,tmkn_m_gen_ som en C}.‘V_l‘_lg mrelsemtakt eIler .o.vr.l.g_ rorelsakc.stn.ad

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida placeringar som litt kan omvandlas till kontanter och dr
féremal for en obetydlig risk for viirdefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel far 16ptiden
inte dverskrida tre manader fran tidpunkten for forvirvet.

Koncernbankkonto
Foretagets banktillgodohavande ingar 1 annat bolags cashpool inom koncernen. Foretagets andel av
koncernbankkontot redovisas under kortfristiga tillgdngar/skulder till koncernféretag.

Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintdkter : .
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar

Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intdkter och kostnader.

Resultat efter finansiella poster S -
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

J usterat -egﬁt kapital. (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Avkastning pa eget kap. (%)

Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag for uppskjuten skatt).

Rerelseresultat plus finansiella intakter i procent av balansomslutningen.

%
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Not 2 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Ovriga riinteintikter

Not 3 Riintekostnader och liknande resultatposter

Riantekostnader till koncernforetag
Ovriga rintekostnader
Ovriga finansiella kostnader

Not 4 Forvaltningsfastigheter

[ngéende anskaffningsvirden
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Bokfort virde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 5 Eventualforpliktelser
Det finns inga eventualforpliktelser.

Not 6 Stidllda sikerheter

Fastighetsinteckning

2023

7 856

7 856

2023

-126 789
-6 909 906
0

-7 036 695

2023-12-31

228 922 650
16 926

228 939 576

-22 582 293

-3 534 011

202 823 272

179 538 209

23 285 063
202 823 272

2023-12-31

195 000 000
195 000 000

228 922 650
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2022
1 058
1058
2022
-1 660 239
-3 814 384

-6 449 623

2022-12-31

0

228 922 650

-19 010 157
-3 572 136
-22 582 293

206 340 357

183 055 294
23 285 063

206 340 357

2022-12-31

195 000 000
195 000 000

.
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Not 7 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut
Inga visentliga hindelser efter rikenskapsdret har identifierats.

Stockholm 2024-05-08

Christian M.aii'i;a; ger
Ordférande

Var revisionsberittelse har limnats 2024-05-17

KPMG AB

Frida Arestad Rosendahl
Aulktoriserad revisor
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Till bolagsstémman i Fastighets AB Hyl, org. nr 556975-5944

Rapport om arsredwrsmngen

Utta anden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Hyl for ar 2023,
Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande

hild av Fastighets AB Hyls finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen.
F@rvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

VI tlllstyrker dérfor att baiagsstémman faststéller resultatrélmmgen och balansraknmgen

' Grund fcivr uﬁalanden

--Styre-lse-ns an-sva-r

Det &r styreisen som har-ansvaret for att arsredovisningen uppréttas

.och att den ger en rattwsande blld enhgt érsredwlsnlngslagen

ncidvéndlg fﬂr att Uppratta en érsredawsnmg som mte mnehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

_zzbedbmnlnen av bolaets fﬂrméa at. fortsétta verksamheten Den

.érsredawsnmgen som helhet mte mnehéller négra vas,entliga

felaktigheter, vare sig dessa berer pé d:eg;eﬁt'l'i-gheter*?e'llzér misstag,
och att |4mna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av s#kerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt [SA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptécka en vasenthg felaktighet om en sadan

finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller

misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med gr:un_d ';ii--'é;r_s-redfwisﬂi_n_gen ;

:ach har en pra‘fessmnellt skeptlsk mstallnlng under hela rewsmnen
Dessutom:

— jdentifierar och beddmer vi riskerna for védsentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa. aegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
uhfrén 'dessat ﬂSI'{er ﬁch l'nhﬁmtar re'vis"lonsbevis s’mm ar

tlll f(jljd av eegentllgheter Er hdgre én fc}r en vaaentllg felaktlgh&t
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskapi, férfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
'felaktlg information eller asidosatiande av intern kontroll.

' fkﬁntmll S0Mm har betyclelse fﬁir uér revision fﬁr att utforma

granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontroflen.

Revisionsberéttelse Fastighets AB Hyl, org. nr 556975-5944, 2023

upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
fOrmfagan att fort’sétta verksa'mh'eten Gch 'att anvanda iantfagandet om

styrelsen avser att Ilkwdera belaget upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gra ndgot av detta.

_redowsnmgen ach tlllherande upplysnm_gar

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ockséa en slutsats, med grund ide
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfakior som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
forméga att f@ﬁsatta verksamheten Om w drar slutsaisen att
_rewsmnsberéttelsen fasta Uppmarksamheten pé upplysnlngama
i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrdckliga, modifiera utialandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhédmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kian framtida 'héndEISSr ener fﬁrhéllandﬁem gora att ett bolag inte

— utvérderar vi den dverg rl;p'an.d-e p:re-s-e-nﬁtatiﬁan.en;. strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hédndelserna pa ett satt som ger en rétivisande bild.

Vi maste informera styrelsen om biand annat revisionens planerade

‘omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa

informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat. ;&(
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Rappmt om amira krav enhgt lagar och andra fmfattmngar

e Uttalanden

EE; Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Fastighets AB Hyl f6r ar 2023 samt av

fé; forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

:Eﬁ Vi tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsien enligt forsiaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styreisens ledamoter-ansvarsirihet for
¢"~1 rékenskapséret

st Grund for uttalanden

Vi har utftrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r

obéroende i férhaliande till Fastighets AB Hyl.enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de rev SIOHSDGUIS vi har mhamtat ar tlllréckllga och andamalsenliga som grund fﬁl’ ’vara uttalanden

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart méal betraffande revisionen-av farvaltningen, 6ch dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
| nagot vasentligt avseende:

—— foretagitnagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—  pa naget annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredomsnmgslagen eller bolagsordningen.

Vért mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
holagets vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om detta, &r ait

med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sé&kerhet 8r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att forttpande

bedéma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets

organisation &r utformad sa att bokftringen, mede]sfmwaltnmgen och

bolagets ekonomiska. angelagenheter | Bvrigt kontrolleras pa ett

betryggande sétt.

ersattnmgsskyfdighet mot bﬁlaget ali'er at ef fﬁrslag t}” dlSpasntmner

Som en del aven revision enligt god re-msromsed_ | Sxaerlge- anvander-
Vi prof'essione'llt nmt:!ﬁme {')Ch har'en professionelft skeptiSK

gransknmgsétgarder som utfors baseras pé vér prafessmne!la
bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om siyrelsens
forslag till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller foriust har vi

en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranieda

granskat om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Malmd den 17 maj 2024
KPMG AB:

Frida Arestad Rosendanh!
Auktoriserad revisor
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