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& ARSREDOVISNING

for

Connect Airport Property AB

Org.nr. 559145-7915

Styrelsen far hirmed avliimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Innehall | Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatridkning 3
- balansrikning 4
- notetr 6
- underskrifter 9

Undertecknad styrelseledamot i Connect Airport Property AB intygar, att resultatrdkningen och balansrékningen 1
arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 26 april 2023.
Stdmman beslot tillika godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med originalen.
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Connect Airport Property AB
Org.nr. 559145-7915

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i KSEK.

Verksamheten
Connect Airport Property AB bildades under 2018 och ar helédgt dotterbolag tiill Connect Hotellfastigheter Sverige AB, 559150-3007.

Bolagets verksamhet 4r att 4ga och forvalta fastigheten Norslunda 1:20 som &r belédgen 1 Arlandastad.

Pa fastigheten bedrivs idag hotellverksamhet samt uthyrning av parkeringsplatser. Hotellbyggnaden uppfordes ursprungligen 2004
med en yta om 2700 kvm. Under 2012 uppfordes en tillbyged del om 1800 kvm. Idag har byggnaden 140 hotellrum till en total yta
om ca 4500 kvm. De ursprungliga rummen som uppfordes 2004 renoverades under 2016 och 2017. Markytan uppgar till 16 000 kvm
och anvinds for langtidsparkering med ca 550 parkeringsplatser.

Foretagets site ar 1 Stockholm

Flerarsjimforelse*

2022 2021 2020 2019 2018 (4 man)
Nettoomsittning 7 555 6 496 5726 9278 2178
Res. efter finansiella poster 3 155 2744 1 869 5147 1 142
Balansomslutning 54 697 59 361 58 381 59 991 56 256
Soliditet (%) 13,74 12,45 10,03 6,67 1,66

*Definitioner av nyckeltal, se noter
Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Connect Hotel Arlandas beldgening iir uppe i 2019 ars beliggning och trots att hotellet har hyrt 100 p-platser mer si dr efterfragan sa
pass hog att vi nu ansdkt om bygglov {or parkeringshus.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Offerter {6r uppforande av parkeringshus granskas och férhandlas.

Forandringar i eget kapital

Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets  Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 50 0 5 809 1 155 6 964
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma: 1 155 -1 155 0
Arets vinst 125 125
Belopp vid arets utgang 50 0 6 964 125 7 089
2022-12-31 2021-12-31
Villkorade aktiedgartillskott uppgar till: 1 980 1 980
Resultatdisposition (kronor)
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstiimmans forfogande star
balanserad vinst 6 963 649
arets vinst 124 641
7 088 290
Styrelsen foreslar att
1 ny rikning 6verfores 7088 290
7 088 290

Betrdffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hiinvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhorande noter.
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Connect Airport Property AB
Org.nr. 559145-79135

RESULTATMKNING 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31
Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning 7 555 6 496
Ovriga rorelseintiikter 120 395
7675 6 891
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -2 171 -1 950
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 217 -1217
-3 388 -3 167
Rorelseresultat 4 287 3724
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 57 0
Rintekostnader -891 =705
Rintekostnader till koncernforetag -298 =273
-1 132 -980
Resultat efter finansiella poster 3 153 2 744
Bokslutsdispositioner
Avsiitining till periodiseringsfond 0 480
Limnat koncernbidrag -3 000 -900
-3 000 -1 380
Resultat fore skatt 155 1 364
Skatt pa arets resultat 2 -30 -209
Arets resultat 125 1 155
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Connect Airport Property AB
Org.nr. 559145-7915

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och férskott avseende materiella

anlaggningstillgangar

Finansiella anlidggningstillsangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Sumina kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Lh & W

2022-12-31

50 769
035

101

2021-12-31

51 982
69

50 935

31

52 051

53

81

51016

303

38

52 109

230

303

3 378

230

7022
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Connect Airport Property AB
Org.nr. 559145-7915

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50

50 50

I'ritt eget kapital

Balanserat resultat 6 964 5 809

Arets resultat 1235 1 155
7 089 6 964

Sumima eget kapital 7139 7014

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver 480 480

Summa obeskattade reserver 480 480

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 2375 33 875

Summa langfristiga skulder 2 375 33 875

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1 500 1 500

Leverantérsskulder 189 29

Skulder till koncernforetag - 42 299 14 901

Aktuell skatteskuld 269 533

Ovriga skulder 446 1 029

Summa kortfristiga skulder 44 7703 17 992

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 54 697 59 361
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Connect Airport Property AB
Org.nr. 559145-7915

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna ir ofdrindrade jimfort med foregaende ar.

Personal
Bolaget har inte haft nagra anstéllda. Inga 16ner eller andra ersittningar har utbetalats.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsdtimingar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvédrden om inget annat anges nedan.

Intiiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhdllas. Foretaget redovisar dérfor

inkomsten till nominellt viirde (fakturabelopp) om erséttningen erhélls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for
limnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjirt 6ver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av.

Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Antal ar
Bygenader stomine, fasad 100
Tak, fonster 50
Installationer, byggnadsinventarier och markanligeningar 20
Inre ytskikt och inventarier 3

Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt viirderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt ir inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsar till {6ljd av tidigare transaktioner
eller hindelser.

Uppskjuten skatt beriiknas pa temporira skillnader. En temporir skillnad finns nir det redovisade virdet pa en tillgang eller
skuld skiljer sig fran det skattemissiga virdet. Temporéra skillnader beaktas e 1 skillnader hénforliga till investeringar 1
dotterforetag, filialer, intresseforetag eller joint venture om féretaget kan styra tidpunkten for aterforing av de temporira
skillnaderna och det inte 4r uppenbart att den temporira skillnaden kommer att aterféras inom en dverskadlig framtid.
Skillnader som hirror fran den forsta redovisningen av goodwill eller vid den forsta redovisningen av en tillgang eller skuld
savida inte den hinférliga transaktionen &r ett rorelseforvéry eller paverkar skatt eller redovisat resultat utgdr inte heller

temporira skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag redovisas 1 den omfattning
det dr sannolikt att avdragen kan avriiknas mot framtida skatteméissiga dverskott.

Uppskjuten skatt dr berdknad till skattesatsen 20,6%.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
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Connect Airport Property AB
Org.ar. 559145-7915

NOTER

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skait
Resultat fore skatt

Skattekostnad 20,60% (20,60%)

Skatteeffekt av:

Skattemiissiga justeringar

Skillnad skattemissig och bokfGringsméssig
avskrivning pa byggnad
Avrundningsdifferens

Summa

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Arets avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Redovisat virde byggnader
Redovisat viirde markanldggningar
Redovisat virde mark

laxeringsviirde
Taxeringsvirdet for bolagets fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Arets avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Pagaende nyanliggningar och forskott avseende

materiella anlidggningstilleangar

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

2022

33
22

2021

-303
94

-31

155

22

-22
|

-31

2022-12-31

56 095

56 095
-1 213

-209

1 364

-281

04

~22
0

-209

2021-12-31

36 095

36 095
-1213

50769

31 287
107

19 373

31 982

32 493
114
19 375

50 769

47 800
36 000

2022-12-31

81

81
0

51982

56 000
42 000

2021-12-31

81

31
-4

65

2022-12-31

101

101

69

2021-12-31
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Connect Airport Property AB
Org.nt. 559145-7915

NOTER

Not 6 Uppskjuten skatt

Byggnader och mark

Byggnader och mark

Not7 Langfristiga skulder

Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

Not 8 Skulder for vilka siakerheter stillts

Ovriga skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar

Not 9  Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

Offerter for uppforande av parkeringshus granskas och férhandlas.

Not 10 Koncernforhallanden

2022-12-31

Tempordr Uppskjuten Uppskjuten
skillnad skattefordran skatteskuld
392 81 ()

81 0

2021-12-31

Tempordr Uppskjuten Uppskjuten
skillnad skattefordran skatteskuld
284 58 ()

58 0

2022-12-31 2021-12-31
2375 6 000

0 27 875

2 375 33 875
2022-12-31 2021-12-31
3 875 35 375

40 000 40 000

Bolaget ir heldgt dotterbolag till Connect Hotellfastigheter Sverige AB, Org.nr. 559150-3007

Bolaget har under aret ldimnat ett koncernbidrag till Connect Hotellfastigheter Sverige AB med 3 000 000 k.

Not 11  Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

BkICfGyl.72-HJkXGgl7h
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Connect Airport Property AB
Org.nr, 559145-7915

NOTER

Stockholm

Thomas Soderlund Finn Andresen

Var revisionsberittelse har limnats den 26 april 2023.

Grant Thornton Sweden AB

Robert Andberg
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstdmman i Connect Airport Property AB
Org.nr. 559145 - 7915

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Connect Airport
Property AB for &r 2022.

Enligt var uppfattning har @rsredovisningen uppréttats i enlighet
med darsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Connect Airport Property ABs finansiella stdll-
ning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat fér
aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen ar féren-
lig med arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdller resultatrdk-
ningen och balansrdakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
[ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till Connect Airport Property AB enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och
dndamdlsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven f6r den interna kontroll som den beddmer
dr nodvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehal-
ler ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets formdga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhdllanden som kan péverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsott drift tillampas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verk-
samheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra na-
got av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida Grs-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden. Rim-
lig sakerhet @r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for

Revisionsberadttelse

att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvadn-
dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela re-
visionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsdatgdrder bland annat uti-
fran dessa risker och inh&dmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga fér att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f5ljd av oe-
gentligheter dr hégre an f6r en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler asidostttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f&r var revision f6r att utforma gransknings-
dtgdrder som dr ldmpliga med hdnsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala oss om effekiiviteten i den interna kontrollen.

« utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tilthdrande upplysningar.

« drarvi en slutsats om l[ampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns nGgon vasentlig ostkerhetsfaktor som
avser sadana hdndelser eller férhallanden som kan leda tilf bety-
dande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsétta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetstaktor, maste
vi i revisionsberdttelsen fasta uppmdrksamheten p& upplysning-
arna i arsredovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen, Dock kan
framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hGndelserna pd ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi mdste
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ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
d&ribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revis-
ion av styrelsens forvaltning fér Connect Airport Property AB for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rikenskapsdret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
&r oberoende i forhallande till Connect Airport Property AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
dandamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

aotyrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar t6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlc-
panhde beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Nykdoping, enligt datum som framgdr av elektronisk signering.

Grant Thornton Sweden AB

Robert Andberg
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Vart mdl betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelse-
ledamot i hagot vasentligt avseende:

« fdretagit ndgon atgadrd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
« pd négot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, Gr
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdarder eller férsummelser som kan f&ran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt ornddme och har en professionelit skeptisk in-
stdlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grun-
dar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgdrder som utférs baseras pd var professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inneb&r att
vi fokuserar granskningen pé s&dana &tgérder, omraden och for-
hallanden som &r visentliga f&r verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skuifle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhéllanden som ar relevanta for vart utta-
lande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens fdrslag till disposit-
ioner betrdffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

[r_i.'/ BJLUf58m2-S1HGOLXA ]
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