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Bra Bostad i Sverige AB
Org nr 5569368-2718

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Allméant om verksamheten

Styrelsen och verkstéllande direktdren f6r Bra Bostad i Sverige AB avger féljande arsredovisning och

koncernredovisning for rakenskapsaret 2022-08-01 --2023-08-31.

Koncernen bedriver fastighetsférvaltning. Merparten av koncernens fastigheter ar beldgna i Hylte kommun men ocksa
Laholms kommun. Koncernen har sammanlagt 30 118 kvm under forvaltning, vilket &r en ékning med 4 224 kvm fran

féregaende rékenskapsar.

Jamforelsearet innefattar endast 5 manader.

Bolaget har sitt séte i Halmstad.

Bolagets moderbolag ar Box Box AB, 556992-9705.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

2022-09-01 - 2022-03-01 -
Koncernen 2023-08-371 2022-08-31
Nettoomsattning 26 015 803 9 760 654
Balansomslutning 311 560 298 346 307 569
Soliditet % 34% 38%
Definitioner: se not

2022-09-01 - 2022-03-01 -
Moderforetaget 2023-08-37 2022-08-31
Nettoomsattning — -
Balansomslutning 173 662 000 1563 277 391
Soliditet % 63% 85%

Definitioner: se not

Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret

2 (17)

JUnder rakenskapsaret har tre fastigheter i Kndred i Laholms kommun férvarvats med sammanlagt 58 lagenheter.
-astigheterna har anskaffats genom nytt dotterbolag Bra Bostad i Knared AB, 559397-8486, med tillnérande dotterbolag
NEHT s Fastighet AB. Tva av fastigheterna forvarvades genom bolagsaffar dar Knared 311 AB fusionerats upp under
rdkenskapsaret. Fusionen for NEHT fastigheter AB har inletts efter rakenskapsaret slut.

Under aret har fastigheterna skrivits ned med 18 321 000 kr till bedémt marknadsvarde.
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Bra Bostad i Sverige AB
Org nr 559368-2718

Eqget kapital - koncernen
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2023-08-31
Aktiekapital Ovrigt tillskjutet Reserver Bal.res. inkl Innehav utan Summa eget
kapital arets  bestdmmande kapital
resultat inflytande
Belopp vid arets ingang 131 000 130 869 000 - 172 612 —~ 131 172 612
Arets resultat -25 417 813 -25 417 813
Vid arets utgang 131 000 130 869 000 — -25 038 992 — 105 961 008
Eget kapital - moderforetaget
2023-08-31 Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Aktiekapital Over- Bal.res. inkl  Summa eget
kursfond arets kapital
resultat
Belopp vid arets ingéng 131 000 105 894 000 24 370311 130 395 311
Arets resultat 20 683 123  -20 683 123
Vid arets utgang 131 000 105 894 000 3687 188 109 712 188

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 109 581 188 kr disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning

sSumma

109 581 188

109 581 188

Vad betraffar koncernens och moderféretagets resultat och stallning i évrigt, hanvisas till
efterféljande resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.
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Resultatrakning - koncernen
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Not 2022-09-01 - 2022-03-01-
Balansréakning - koncernen 2023-08-31 2022-08-31
Nettoomsattning 26 015 803 9760 654
Ovriga rérelseintakter 413 254 33 609

26 429 057 0794 263

Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 2 -14 968 741 -3 996 103
Personalkostnader 3 -4 340 375 -1 416 407
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar ~ -23 733 601 -2 209 483
Rorelseresultat -16 613 660 2172 270
Resultat fran finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 119 084 —
Réantekostnader och liknande resultatposter -7 993 987 -1 680 483
Resultat efter finansiella poster -24 488 563 491 787
Resultat fore skatt -24 488 563 491 787
Skatt pa arets resultat -929 250 -319 175

Arets resultat -25 417 813 172 612
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Bra Bostad i Sverige AB
Org nr 5659368-2718

Balansrakning - koncernen
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Belopp i kr Not 2023-08-31 2022-08-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 4 290 850 675 270 181 491
Inventarier, verktyg och installationer 5 364 H68 309 051
291 215 243 270 490 542
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 112 680 -
112 680 —
Summa anlaggningstillgangar 291 327 923 270 490 542
Omsattningstillgangar
Korlfristiga fordringar
Kundfordringar 1182 147 615 843
Fordringar hos koncernféretag 1351 614 1 352 024
Aktuell skattefordran 150 521 44 774
Ovriga fordringar 242 888 100 223
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 78 457 122 287
3 005 627 2 235 151
Kassa och bank
Kassa och bank 17 226 748 73 581 876
17 226 748 73 581 876
Summa omsattningstillgangar 20 232 375 75 817 027
SUMMA TILLGANGAR 311 560 298 346 307 569
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Balansrakning - koncernen
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Belopp i Kr Not 2023-08-31 2022-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 131 000 131 000
Ovrigt tillskjutet kapital 130 869 000 130 869 000
Balanserat resultat inkl arets resultat -25 038 992 172 612
Summa eget kapital 105 961 008 131 172 612
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 9470 261 8 838 230
9470 261 8 838 230
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 184 470 738 175 247 993
184 470 738 175 247 993
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 4 759 944 3 660 340
Forskott fran kunder 62 058 47 648
everantdrsskulder 1810 978 704 021
Skulder tili koncernfdretag — 22 725 432
Aktuell skatteskuld 1 089 844 792 180
Ovriga skulder 909 599 381 558
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 3 025 868 2 737 545
11 658 291 31048 734
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 311 560 298 346 307 569
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Kassaflodesanalys - koncernen
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Belopp i kr Kic 2022-09-01 - 2022-03-01 -
2023-08-31 2023-08-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -24 488 563 491 787
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet 23 733 601 2 209 483
-754 962 2701270
Betald inkomstskatt -737 343 13 052
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fére
forandringar av rorelsekapital -1 492 305 2714 322
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rorelsefordringar -611 978 41 913 988
Okning(+)/Minskning(-) av rorelseskulder -20 787 701 30 003 778
Kassaflode fran den |[0pande verksamheten -22 891 984 74 632 088
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgangar -34 420 500 -3 900 756
Férvarv av dotterféretag/rorelse, netto likvidpaverkan -9 252 313 -37 711 541
Férvarv av finansiella tillgangar -112 680 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -43 785 493 -41 612 297
Finansieringsverksamheten
Nyemission — 40 000 000
Upptagna lan 10 322 349 537 085
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 10 322 349 40 537 085
Arets kassaflode -b6 355 128 73 556 876
Likvida medel vid arets boérjan 73 581 876 25 000
Likvida medel vid arets slut 17 226 748 73 581 876
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Resultatrakning - moderforetaget
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Be/ e No 2022-09-01 - 2022-03-01 -
eIoPP 2023-08-31 2022-08-31

Nettoomséattning — -

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 2 -379 689 -283 628

Personalkostnader 3 -1 092 931 -321 061

Rorelseresultat -1 472 620 -604 689

Resultat fran finansiella poster

Nedskrivningar av finansiella anlédggningstillgangar

och kortfristiga placeringar -19 250 000

Ranteintéakter och liknande resuliatposter 119 542 —

Rantekostnader och liknande resultatposter -343 -

Resultat efter finansiella poster -20 603 421 -604 689

Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag, ldmnade -79 702 —

Resultat fore skatt -20 683 123 -604 689

Skatt pa arets resultat — —
Arets resultat 20 683 123 -604 689
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Balansrakning - moderforetaget
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Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 132 653 262 151 878 262
Fordringar hos koncernféretag 26 786 417 —
159 438 679 151 878 262
Summa anlaggningstillgangar 159 439 679 151 878 262
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 148 848 12 404
Ovriga fordringar 8 745 69 911
157 593 82 315
Kassa och bank
Kassa och bank 14 064 728 1316 814
14 064 728 1316 814
Summa omséttningstillgangar 14 222 321 1 399 129
SUMMA TILLGANGAR 173 662 000 1563 277 391
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Balansrakning - moderforetaget
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Belopp 1 kr Not 2023-08-31 2022-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet egel kapital
Aktiekapital 131 000 131 000
131 000 131 000
Fritt eget kapital
Fri 6verkursfond 105 894 000 105 894 000
Balanserat resultat 24 370 311 24 975 000
Arets resultat -20 683 123 -604 689
109 581 188 130 264 311
Summa eget kapital 109 712 188 130 395 311
Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 63 566 000 —
63 566 000 —
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 3 676 95 321
Skulder till koncernféretag 279 702 22 725 000
Ovriga skulder 36 280 30 218
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 64 154 31 541
383 812 22 882 080
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 173 662 000 218 475 047
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Noter
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Belopp i kr om inget annat anges

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och for férsta aret ocksa enligt
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3)

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar férutom inképspriset aven utgifter som &r direkt
hanfdrliga fill férvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde.
Utgifter for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter
bedomts vara vasentlig. Dessa tillgangar har dariér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas
som kostnad i resultatrakningen.

Nytiiandeperiod
Byggnader 30-50 ar
Markanlaggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar byggnader
mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegransad.
Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa

byggnader:

Byggnader - fasad 50 ar
Byggnader - belysning 40 ar
Byggnader - kék 30 ar
Byggnader - tak 40 ar
Byggnader - &vrigt 50 ar

Laneutgifter
Laneutgifter som kan hanforas till inkép, konstruktion eller produktion av materiell anl&ggningstillgang som tar
betydande tid att fardigstélla innan den kan anvandas eller séljas inkluderas i tillgangens anskaffningsvarde.
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Bra Bostad i Sverige AB
Org nr 559368-2718

Nedskrivningar - materiella och immateriella anlaggningstillgangar samt andelar i
koncernforetag

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde ar lagre an dess
redovisade varde. Om en sadan indikation finns, berédknas tillgangens atervinningsvarde.

Atervinningsvardet ar det hogsta av verkligt varde med avdrag for forsaljningskostnader och
nyttjandevarde. Vid berakning av nyttjandevardet beraknas nuvérdet av de framtida kassafléden
som tillgangen vantas ge upphov till i den [6pande verksamheten samt nar den avyitras eller
utrangeras. Den diskonteringsrénta som anvands &ar fére skatt och aterspeglar marknadsmaéssiga
beddmningar av pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning
aterférs endast om de skél som lag till grund fér berakningen av atervinningsvardet vid den
senaste nedskrivningen har férandrats.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuel
skaftt ar inkomstskatt for innevarande rédkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som a&nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt for skattepliktigt resuitat avseende framtida rékenskapsar till f6ljd av tidigare
transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skilinader, dock inte for
temporara skilinader som héarrér fran f6rsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skatiefordran
redovisas for avdragsgilla temporara skillnader och fér mojligheten att i framtiden anvénda
skatteméssiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for
motsvarande tillgang eller skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa
de skattesatser och skatteregler som &ar beslutade per balansdagen och har inte nuvérde-
berdknats.

Uppskjutna skatteskulder som uppstatt vid rena substansférvarv nuvardeberdknas om vardet pa
den uppskjutna skatteskulden ar en véasentlig del av affarsuppgdrelsen och det finns ett
dokumenterat samband mellan kdpeskillingen och képarens véardering av den uppskjutna
skatteskulden. Ett rent substansforvéarv ar ett férvarv av andelar i féretag dar huvudsakliga
identifierbara tillgangar ar byggnader och mark samt dar képeskillingen sa gott som uteslutande
avser tillgangen med avdrag for fastighetslan och uppskjuten skatt.

Intakter
Det infléde av ekonomiska fordelar som féretaget erhéllit eller kommer att erhalla fér egen rékning

redovisas som intdkt. Intdkter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.

Offentliga bidrag

Ett offentligt bidrag som inte ar férknippat med krav pa framtida prestation redovisas som intékt
nar villkoren for att fa bidraget uppfylits. Ett offentligt bidrag som &r férenat med krav pa framtida
prestation redovisas som intakt nar prestationen utférs. Om bidraget har tagits emot innan
villkoren for att redovisa det som intékt har uppfyllts, redovisas bidraget som en skuld.

Redovisning av bidrag relaterade till anldaggningstillgangar
Offentliga bidrag relaterade till tillgangar redovisas i balansrakningen genom att bidraget
reducerar tillgangens redovisade varde.
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Bra Bostad | Sverige AB

Org nr 559368-2718

Koncernredovisning

Doftterféretaq

DotterfOretag ar foretag i vilka moderféretaget direkt eller indirekt innehar mer an 50 % av roste-
talet eller pa annat séatt har ett bestammande inflytande. Bestammande inflytande innebér en ratt
att utforma ett foretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska férdelar.
Redovisningen av rorelseférvary bygger pa enhetssynen. Det innebéar att forvérvsanalysen
uppréattas per den tidpunkt da férvarvaren far bestdmmande inflytande. Fran och med denna
tidpunkt ses férvarvaren och den forvarvade enheten som en redovisningsenhet. Tilldmpningen
av enhetssynen innebér vidare att alla tillgangar (inklusive goodwill} och skulder samt intakter och
kostnader medraknas i sin helhet aven f6r delagda dotterféretag.

Anskaffningsvardet for dotterféretag beraknas till summan av verkligt varde vid férvarvstidpunkten
for erlagda tillgangar med tilldgg av uppkomna och évertagna skulder samt emitterade eget
kapitalinstrument, ufgifter som ar direkt hanforliga till rorelseférvarvet samt eventuell tillaggs-
kdpeskilling. | férvarvsanalysen faststélls det verkliga vardet, med nagra undantag, vid
forvarvstidpunkten av férvarvade identifierbara tillgangar och évertagna skulder samt minoritets-
intresse. Minoritetsintresse varderas till verkligt vérde vid férvarvstidpunkten. Fran och med
forvarvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen det férvarvade féretagets intakter och
kostnader, identifierbara tillgangar och skulder liksom eventuell uppkommen goodwill eller negativ

goodwill,

Eliminering av transaktioner mellan koncernféretag, intresseféretag och gemensamt styrda

foretag

Koncerninterna fordringar och skulder, intédkier och kostnader och orealiserade vinster eller

forluster som uppkommer vid transaktioner mellan koncernféretag, elimineras i sin helhet.

Orealiserade vinster som uppkommer vid transaktioner med intressefdretag elimineras i den utstréckning som
motsvarar koncernens dgarandel i foretaget. Orealiserade forluster elimineras pa samma séait som orealiserade
vinster, men endast i den utstrdckning det inte finns nagon indikation pa nagot nedskrivningsbehov.
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Bra Bostad i Sverige AB
Org nr 559368-2718

Redovisningsprinciper i moderforetaget

Redovisningsprinciperna i moderféretaget éverensstdmmer med de ovan angivna redovisnings-

principerna i koncernredovisningen utom i nedanstaende fall.

Skatt
| moderféretaget sarredovisas inte uppskjuten skatt som ar hanfoérlig {ill obeskattade reserver.

Koncembidrag och aktiedgartillskott
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition | resultatrakningen.

Det erhallna/ldamnade koncernbidraget har paverkat foretagets akiuella skatt.

Aktieadgartillskott som |amnas utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument erhallits i

utbyte redovisas | balansrakningen som en 6kning av andelens redovisade vérde.

Aterbetalda aktieggartillskott redovisas som en minskning av eget kapital nar beslut om ater-
betalning fattats.
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Not 2 Arvode och kostnadsersattning till revisorer

2023-08-31 2022-08-31
Koncern
KPMG AB
Revisionsuppdrag 175 000 117 700
Andra uppdrag 150 000 170 000
Moderféretag
KPMG AB
Revisionsuppdrag 50 000 50 000
Andra uppdrag ; 50 000 170 000

arbetsuppagifter.

Not 3 Anstillda, personalkostnader och arvoden till styrelse

Medelantalet anstillda varav varav
2022-09-01 - WEn 2092 .03-07 - e

2023-08-37 2022-08-31

Moderforetaget

sverige 1 100% 100%

Totalt i moderforetaget 1 100% ’ 100%

Dotterféretaq

Sverige 6 67% 6 90%

Totalt | dotterfﬁretag o 657% 6 90%

Koncernen totalt { 70% 7 90%

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstéllande
direktérens foérvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa féretagets revisor att utféra samt radgivning
eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet av sadana 6vriga
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Not 4 Byggnader och mark
2023-08-31 2022-08-31
roncernen
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan 272 208 142 —
Nyanskafiningar 19670 716 2 853 744
Rérelseférvary 24 651 559 269 354 398
Vid arets slut 316 530 417 272 208 142
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets boérjan -2 026 651 —
Arets avskrivning -5 332 091 -2 026 651
Vid arets slut -7 358 742 -2 026 651
Arets nedskrivningar -18 321 000 —
Vid arets slut -18 321 000 —
Redovisat varde vid arets slut 290 850 675 270 181 491
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2023-08-31 2022-08-31
Koncernen
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan 491 884 ~-
Nyanskaffningar 136 027 340 550
Rorelseforvary 151 334
Vid arets slut 627 911 491 884
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets boérjan -182 833 —
Arets avskrivning -80 510 -182 833
Vid arets slut -263 343 -182 833
Redovisat virde vid arets siut 364 568 309 051
Not 6 Andelar i koncernforetag
2023-08-31 2022-08-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 151 878 262 —
F&rvary — 151 878 262
Vid arets siut 151 878 262 151 878 262
Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets bdrjan - —
Arets nedskrivningar -19 250 000 —
Vid arets slut -19 250 000 —
Redovisat virde vid arets slut 132 653 262 151 878 262
Spec av moderforetagets och koncernens innehav av andelar i koncernforetag
2023-08-37 2022-08-31
Antal Andel Redovisat Redovisat
Dotterforetag / Org nr/ Séte andelar i % i) vérde véarde
Bra Bostad i Hylte AB, 556584-7562, Halmstad 1 000 100,0 38 918 000 41 318 000
Stadshuset | Hylte AB, 556523-6691, Halmstad 5 000 100,0 34 191 000 37 326 000
Langaryd Fastighets AB, 559019-7850, Halmstad 1 000 100,0 5 328 262 5 328 262
Hyltebruks Fastighets AB, 559112-2253, Halmstad 500 100,0 54 191 000 67 906 000
Bra Bostad | Knared AB, 559397-8496, Halmstad 250 100,0 25 000 —
NEHT s Fastighet AB, 559059-9063, Halmstad
132 653 262 151 878 262
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Not 7 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser - koncernen

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
Stéllda sakerheter Inga Inga
Koncernen

Ovriga skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 225 551 000 184 040 428
Summa stallda sakerheter 225 551 000 184 040 428
Eventualforpliktelser

Inga.

Not 8 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser - moderforetaget

Belopp i kr 2023-08-371 2022-08-31
Stéllda sakerheter Inga Inga

Eventualforpliktelser
Inga

Not 9 Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Inga nya fastigheter har férvérvats efter rakenskapsarets slut.

Not 10 Koncernuppgifter
Foretaget ar ett dotterféretag till Box Box AB, org nr 5566892-9705 med séate | Halmstad.
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. Not 11 Nyckeltalsdefinitioner

f:;f Rérelsemarginal: Roérelseresultat / Nettoomsétining
g Balansomslutning: Totala tillgangar
) Soliditet: (Totalt eget kapital + egetkapitaldel av obeskattade reserver) / Totala tillgangar
Q Halmstad den dag som framgar av elektronisk signatur
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Uttalandén

Revisionsherdttelse

Till bolagsstamman i Bra Bostad i Sverige AB, org. nr 5569368-2718

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Bra Bostad i Sverige AB for rakenskapsaret 2022-09-01—2023-08-

31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella stéllning per den 31 augusti 2023 och av dessas
finansiella resultat och kassafléde for rékenskapsaret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens

och koncernredovisningens ¢vriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att bolagsstdmman faststéller resultatrédkningen och balansrakningen for moderbolaget och fér koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrédckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

-Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direkiGren som har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och att de ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstéallande direkttren ansvarar dven for den interna kontroll som
de bedomer ar nodvandig for att upprétta en arsredovisning och
koncernredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstéllande direktbren for bedomningen av

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligneter eller misstag, och att [amna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instéllining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vidsentliga felaktigheter i

arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdackliga och d&ndamalsenliga
for att utgora en grund f6r vara uttalanden. Risken or att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hogre an for en vésentlig felaktighet som beror pa missiag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som dr lampliga med hansyn {ill
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

— ufvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande

bolagets och koncernens férmaga att fortsadtta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktdren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gora nagot av detta.

direktérens uppskattningar i redovisningen och tilthdrande
upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och

verkstallande direktGren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och
koncernens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmaéarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen och koncernredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet tor
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida h&ndelser eller
forhallanden gtéra att ett bolag och en koncern inte ldngre kan
fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen och kencernredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

— inha&mtar vi tillrdckliga och @ndamalsenliga revisionsbevis

avseende den finansiella informationen for enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning,
overvakning och utférande av koncernrevisionen. Vi ar ensamt
ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa

Revisionsberéttelse Bra Bostad i Sverige AB, org. nr 5§59368-2718, 2022-09-01—2023-08-31 1(2)
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Grund for uttalanden

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi aven utfért en revision av styreisens och verkstallande direktdrens
forvaltning for Bra Bostad i Sverige AB for rékenskapsaret 2022-09-01—2023-08-31 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande

direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Véart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende | férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedOma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktdren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer

att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda

Halmstad den dag som framgar av elektronisk signatur

KPMG AB

DocuSigned by:

Andreas Mleansson.

CEBDBSCEOB7B24CA
Andreas Johansson

Auktoriserad revisor

att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsidrvaliningen och bolagets ekonomiska angelégenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt.

Verkstéliande direkttren ska skita den l6pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokfiring ska fuligtras |
overensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska

skotas pa ett betryggande sétt.

grséttningsskyidighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
fornallanden som ar vasentliga {or verksamheten och déar avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Electronic Record and Signature Disclosure created on: 12/20/2022 3:49:32 PM
Parties agreed to: Carl-Olof Akesson, Claes Hamilton, Lars-Ake Bylander, Mats Peter Sernrot, Per Greiff, Robert Toncic

ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, KPMG AB (we, us or Company) may be required by law to provide to you
certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for providing
to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system. Please read the
information below carefully and thoroughly, and if you can access this information electronically
to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature Disclosure (ERSD), please
confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and

signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures

electronically is described below.

Consequences of changing your mind

It you elect to receive required notices and disclosures only in paper tormat, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
recelve required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically



Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact KPMG AB:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
recelve notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: dpreporting@kpmg.se

To advise KPMG AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at dpreporting@kpmg.se and in the
body of such request you must state: your previous email address, your new email address. We
do not require any other information from you to change your email address.

[f you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

T'o request paper copies from KPMG AB

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to dpreporting@kpmg.se and in the body
of such request you must state your email address, tull name, mailing address, and telephone
number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with KPMG AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:
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I. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

11. send us an email to dpreporting@kpmg.se and in the body of such request you must state yout
email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other information

trom you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for online
documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The
current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (1) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (i1) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before

clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

« You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

e You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

e Until or unless you notify KPMG AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by KPMG AB during the course of your relationship with KPMG AB.




