Arsredovisning

for

SMEBAB Lavasten AB

559164-1732

Rékenskapsaret

2022-01-01 —2022-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i SMEBAB Lavasten AB intygar att resultatrakningen och
balansrdkningen i arsredovisningen har faststillts pd &rsstdmma 2023-06-13. Arsstimman beslutade att

godkéinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

den 13 juny 202
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SMEBAB Lavasten AB

for

Arsredovisning

559164-1732

Rakenskapsaret

2022-01-01 —2022-12-31

Transaction 09222115557494251106 Signed HK, PW, GN, ET




SMEBAB Lavasten AB 2 (8)
Org.nr 559164-1732

Styrelsen for SMEBAB Lavasten AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01 — 2022—-12-31.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr).

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ska dga och forvalta fastigheter samt bedriva darmed forenlig verksamhet. SMEBARB

Lavasten AB, org.nr. 559164-1732, ar ett dotterbolag till SMEBAB Holding Smaland AB, org.nr.
559164-1922, med séte 1 Stockholm, som ingér 1 en koncern vars moderbolag ar Skanska AB org.nr.
556000-4615, med site 1 Stockholm. Skanska AB upprittar koncernredovisning for Skanskakoncernen.
Foretaget har sitt siate 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Bolaget har under aret salt fastigheterna Vaxjo Irrblosset 1, Irrblosset 2. samt Knyttet 1..

Det radande sdkerhetsldget 1 Europa och dess foljdeffekter, exempelvis dkad inflation pa energi- och
byggmaterial, samt det hogre rinteldget med dess paverkan pa finansieringskostnader, har inte haft en
vasentlig paverkan pa bolaget. Skanska foljer dock regelbundet situationen.Inga ovriga handelser har
intraffat under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 0 15390 33 506 0
Resultat efter finansiella poster 10 323 12 100 38 311 ~123
Soliditet (%) 0,1 0,2 0,1 4,0

Nettoomséttningen detta ar varierar fran tidigare ar som hianfors till antal forséljningar.

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 -4 973 -233 44 794
Disposition enligt beslut
av arsstaimman: -233 233 0
Arets resultat 223 -223
Belopp vid arets utgang 50 000 -5 206 -223 44 571
Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -5 206

drets forlust ~223
-5 429

behandlas sa att

1 ny rakning dverfores -5 429
-5 429

Foretagets resultat och stillning 1 Ovrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.

Transaction 09222115557494251106 Signed HK, PW, GN, ET
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Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
- 1 -2022-12-31 -2021-12-31
HE Rorelseintakter, lagertorandringar m. m.
Ef:{; Nettoomsédttning 0 15 389 703
5 Ovriga rorelseintikter 30 326 924 0
Rorelsekostnader
Ovriga rorelsekostnader -20 081 676 -3 198 324
Summa rorelsekostnader -20 081 676 -3 198 324
Rorelseresultat 10 245 248 12 191 379
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2 185 826 19 895
Réantekostnader och liknande resultatposter 3 -108 2438 -111 1438
Summa finansiella poster 77 578 -91 253
Resultat efter finansiella poster 10 322 826 12 100 126
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag -10 323 053 -12 076 744
Summa bokslutsdispositioner -10 323 053 -12 076 744
Resultat {ore skatt -227 23 382
Skatter
Skatt pa drets resultat 0 -23 615
Ovriga skatter -4 0
Arets resultat -223 -233

Transaction 09222115557494251106

Signed HK, PW, GN, ET
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SMEBAB Lavasten AB
Org.nr 559164-1732

Balansrakning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstilloangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar
Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Sumina finansiella anlaggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Koritfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaction 09222115557494251106

Not

Signed HK, PW, GN, ET

2022-12-31

11569 381
11 569 381

21 241 006
21 241 006

32 810 387

140 288
140 288

140 288

32 950 675

4 (3)

2021-12-31

4 327 123
4327 123

24 396 351
24 396 351

28 723 474

39 650
39 650

39 650

28 763 124
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EEE EGET KAPITAL OCH SKULDER

o)

i Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5 206 -4 973
Arets resultat -223 -233
Summa fritt eget kapital -5 429 -5 206
Summa eget kapital 44 571 44 794
Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 6 10 323 053 12 076 744
Summa langfristiga skulder 10 323 053 12 076 744
Kortfristiga skulder
Skatteskulder 174 221 91 705
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 22 408 330 16 549 831
Summa kortfristiga skulder 22 583 051 16 641 586
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32 950 675 28 763 124

Transaction 09222115557494251106 Signed HK, PW, GN, ET
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02 Noter

£

!IIJ,J:')

A & @ » 4

e Not 1 Redovisningsprinciper

W2

Lo

E-TJ{ Allminna upplysningar

(3 Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Tillgangar, avsdttningar och skulder 4r redovisade till historiska anskaffningsvirden, om inget annat
anges. Intakter och kostnader redovisas till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas,

om inget annat anges.

Anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med eventuella ackumelerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Eventuella avskrivningsbelopp utgors av
anskaffningsvdrde minskat med ett berdknat restviarde om detta vasenligt, och avskrivningar sker

linjart over forvintade nyttjande perioden.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Rantemntakter fran koncernforetag 185 826 19 895
185 826 19 895

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter |
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Rantekostnader till koncernforetag 0 -273
Ovriga rintekostnader ~108 248 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -108 248 -273

Transaction 09222115557494251106

Signed HK, PW, GN, ET

Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.
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Not 4 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 4 327 123 331 921
Inkop av mark 26 924 768 3445 202
Forsaljningar/utrangeringar -19 682 510 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 11 569 381 4 327 123
Utgiaende redovisat virde 11 569 381 4327123
Not 5 Fordringar hos koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende koncernkopplat kto 24 396 351 24 396 351
Avgaende fordringar -11 384 290 0
Utgaende fordr SEB koncernkopplat kto 13 012 061 24 396 351
Ingdende dvriga fordringar koncernforetag 0 0
Tillkommande fordringar 8 228 945 0
Utgaende dvriga fordringar koncernforetag 8 228 945 0
Utgaende redovisat varde 21 241 006 24 396 351
Not 6 Skulder till koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende virde ovriga langfristiga skulder 12 076 744 38 311 139
Avgadr -1 753 691 -26 234 395
Utgiende ovriga skulder koncernforetag 10 323 053 12 076 744

Skulden per 2022-12-31 avser avrakningskonto utan faststilld forfallotidpunkt.

Not 7 Vasentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets utgang.Det rddande sdkerhetsliget 1 Europa och
dess foljdeffekter, exempelvis 6kad inflation pa energi~ och

byggmaterial, samt det hogre rantelaget med dess pdverkan pa finansieringskostnader, har inte haft en
vasentlig pdverkan pa bolaget. Skanska foljer dock regelbundet situationen.

Transaction 09222115557494251106 Signed HK, PW, GN, ET
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SMEBAB Lavasten AB

Org.nr 559164-1732

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Eva Torberger
Styrelseordforande

Helena Knutsson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ermst & Young AB

(rabriel Novella
Auktoriserad revisor

Transaction 09222115557494251106

Pontus Wingvist
Styrelseledamot

Signed HK, PW, GN, ET
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Transaction 09222115557494251106

Document

A
- 844 SMEBAB Lavasten AB 220101-221231 |
% | Maindocument
E | 8 pages
-, Initiated on 2023-06-07 10:00:59 CEST (+0200) by Ellinor
(™ Rydberg (ER) + 1
Finalised on 2023-06-09 14:19:40 CEST (+0200)

Initiator
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Ellinor Rydberg (ER) i
Skanska Sverige AB
ellinor.rydberg@skanska.se
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Signing parties
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Helena Knutsson (HK) Pontus Wingvist (PW
ID number 700130-3903 | ID number 690511-0513 |
helena.a.knutsson@skanska.se nontus.wingvist@skanska.se

BankID BankID j

The name returned by Swedish BankID was "HELENA The name returned py Swedish BanklD was "Pontus
| KNUTSSON” Gustav Patrik Wingvist” |
| Signed 2023-06-08 18:29:39 CEST (+0200) Sighed 2023-06-07 17:51:45 CEST (+0200)
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Gabriel Novella (GN) Eva Torberger (ET)
ID number 820904-0057 . IDnumber670126-1304
gabriel.novella@se.ey.com eva.torberger@skanska.se

et et

| BankID BankID

NOVELLA" TORBERGER"
Signed 2023-06-09 14:19:40 CEST (+0200) Signed 2023-06-07 20:57:20 CEST (+0200)
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The name returned b}/ Swedish BanklD was "GABRIEL The name returned by Swedish BankiD was "EVA }
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!;:3 This verification was issued by Scrive. Information in italics has been safely verified by Scrive. For more i
2 information/evidence about this document see the concealed attachments. Use a PDF-reader such as
I}ﬁ; Adobe Reader that can show concealed attachments to view the attachments. Please observe that if the

ensures that the integrity of this document, including the concealed attachments, can be proven

enables you to automatically verify the document's integrity at: https://scrive.com/verity

& document is printed, the integrity of such printed copy cannot be verified as per the below and that a
o basic print-out lacks the contents of the concealed attachments. The digital signature (electronic seal)
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | SMEBAB Lavasten AB, org.nr 559164-1732

Rapport om arsredovisningen

Utlalanden

Vi har utfoért en revision av arsredovisningen for SMEBAB
| avasten AB for ar 2022-01-01 -2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattatsi enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av SMEBAB Lavasten ABs finansiella
stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstAmman faststaller resultat-
rakningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing {ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Hevisorns

ansvar. Vi ar oberoende i torhallande till SMEBAB Lavasten AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets {6rmaga att fortsatia verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligi, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnéa en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sékerhet,
men ar ingen garanti fér att en revision som utfors enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan 16r-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar

med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e« identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga for att
utgora en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
Information eller asidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en fOrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskatiningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsatsom lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan ledatill betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasenilig osakerhetsfakior, maste vi |
revisionsberattelsen  fasta  uppmarksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfakiorn eller, om sadana upplysningar atr
otillrackliga, modifiera uttalandet om &arsredovisningen,
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram ftill datumet f{6r revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden goéra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och Innehallet | arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hiandelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten {6r den.
Vi maste ockss informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
Interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel; 6Q0G3K-TGOOU-60MOQ-1LY7L-IT7UY-E20Q6N
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Happort om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av SMEBAB Lavasten AB for
ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att arsstamman behandlar foérlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberétielsen och beviljar styrelsens
ledamaoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Fevisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till SMEBAB Lavasten AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid torslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna Kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 dvrigt.,

Styrelsen ansvarar f&r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddoma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Hevisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot | nagot véasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om foérslaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att eit
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
fdrenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och fdrslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och f6rhallanden som ar
vasentliga tor verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fo6r vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uitalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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