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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot Broadgate Vardportfslj 1 AB
intygar att resultatrakningen och balansrakningen i ars redovisningen for moderbolaget samt
koncernresuitatrakningen och koncernbalansrakningen har faststélits pa arsstamma den 2024-06-13

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stammer dverens med
originalen.
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Qrg nr 558335-5034

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Broadgate Vardportfolj 1 AB "Bolaget’, arg. nr 559335-5034, med s#te i Stockholm, avger

harmed Arsredovisning fér koncernen och moderbolaget avseende rakenskapséret 1 januari - 31 december 2023. Arsredovisningen ar
uppréitad i tusental kronor dar inte annat anges.

Verksamheten o __ | N
Bolaget &r ett privat fastighetsbolag som sedan 2021-11-01 &ger och forvaltar en fastighetsportfolj vilken vid utgangen av rékerniskapsaret uppgick till

¢a 53 600 kvadratmeter, férdelat pa 58 fastigheter.

:omfaltande néatverk med .ma!sannzngen att skapa.en Iéng.sxkt;g_t hag. _ns_k_ju_sterad tﬂtalavkastnmg |

Bolaget har ingen anstalld personal. Férvalining och administration kops externt fran bolag inom Broadgate-koncernen.

Motderbolaget

Broadgate Vardportfélf 1 AB:s verksamhet utgdrs av férvalining av Bolagets dolterbolag.

Agare
Bolaget &gs till 98,0% av Patron Sadera S.a.r.l, 255697, med séte i Luxemburg och till 2,0% av Broadgate Vardportfol] 3 AB.
org nr559335-5075, med sate | Stockholm..

1.4 sakerﬁtallda Ian. med en rames.ats. om .STIBDH.+ 2,?5 G{.fa..dQCk.IﬁQST.ZJEJG/o fm samtltga.l.én |

Resultatutveckiing
Under verksamhetsaret uppgick hyresintékterna till 66,6 Mkr (44,9 Mkr) och fastighetskostnaderna til 22,9 Mkr (9,3 Mkr) vilket mediorde ett
driftnetto om 43,7 Mkr (35 6 Mkr). Fawa[tn‘ings:—esultatﬁet uppgick till 4,9 Mkr (1 0.9 Mkr)' Resultatet fore skatt upﬁgiﬁckﬁll 1174 Mkr (10,2 Mkr).

mec.:l Slunkaﬂda dlrektavkast_nmgskrav._

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret
Under férsta kvartalet 2023 har koncernen saft tva fastigh&ter under det andra kvartafet saldes ytterligare en fast;ghet

Under forsta kvartalet har tva forvarvande bolag fusionerats med tre frvirvade dotterbolag.
Linder andra kvartalet har ett iérvarvande bolag fusionerats med ett {Grvérvat dottbolag.

Vasentliga handelser efter rdkenskapsarels utgang
Under forsta kvartalet 2024 har ytterligare investeringar gjorts i fastigheterna for att forbattra energieffektivitet och andra kvalitetsaspekier ur
ett ESG-hanseende.Bolaget har efter rakenskapsarets utgang inlett en omfinansieringsprocess med syfte att férléanga nuvarande lan med befintlig bank.

Vésentliga risker och osiikerhetsfaktorer
Verksamheten medfdr l6pande olika mojligheter och risker som kan fa betydelse f6r resultat och finansiella stélining. Riskfaktorerna
nedan ar infe framstallda i prioritetsordning och gér inte anspréak pa att vara heltéckande,

Fastigheisrelaterade risker

Vardefdrandring
Bolaget ar exponerat mot férandringar av fastighetsportféliens marknadsvarde. Koncernen redovisar sitt innehay av forvaltnings-

fastigheter till verkligt varde, vilket innebar att fastigheternas koncernméissiga bokibrda véarde motsvarar det bedémda marknadsvardet

enligt redovisningsstandarden 1AS 40. Férvaltningsfastigheter. En nedgéang i fastigheternas marknadsvérde medfor saledes en direkt

negativ paverkan pa resultat och finansiglla stéllning aven om inte kassafltdet paverkas. Fastigheternas marknadsvarden kan péaverkas

av konjunkturutvecklingen, det allménna ranteléget, utbuds- och efterfragebalans, den forvantade hyrestilivaxten, skattesituationen,

*majllgheten till lanefinansiering och avkastningskravets betydelse 16r utvecklingen av tastigheispriserna. For att bedboma fast:gheternas
marknadsvarde anvands externa vardenngsfmetag Anvandandet av vélrenommerade oberoende varderingsforetag skapar de bésta
forutsattningarna for rativisande och trovardiga bedémningar av fastigheternas marknadsvéarden.

fastighetsagare frén att tﬂlgﬂdogara sig fastsgheters fu!ia mtjanmggforméga Vakansgraden kan komma att Dka genom att hyresgaster
fiyttar ut c:ach att des_s_a _I_G_kal’er mfe Kan hyras ut till ny hyresgast dlrekt ellar mam nmhg tn::f En langvang kamunktumedgang kan leda illl

| ménga fall ansvarar fastighetsagaren far drn‘t och underhétlskﬂstnader mkluswe Iimstnader sorn el sophamtnmg, varme och vatten
Flera av dessa varor ach tjanster Kan endast képas fran ensiaka akiorer, wlket kan paverka priset. | den man kostnadshijningar inte

kan kompenseras genom reglering.i hyreskonirakt eller hyreshﬁjnmgar kan resultatet paverkas negativt. Oférutsedda och omiattande

renoveringsbehov kan ocksa paverka den finansiella staliningen negaﬂvt

- asﬁghs-ftsfﬁrwérv
r_!_sker_na bland annat ;fra_mhda b'ﬁrtfa!_! av hyresgastan pc_rterrt;;ell. ml.uapa;_verkan fr.an.ve,rksamhet som be_drws euezj har _b_edri_w.ts |
fastigheten samt tekniska brister. Vid forvary av fastighetsbolag tillkomimer risker f6r till exempel skatter och juridiska tvister. Mot
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denna bakgrund ar det av stor vikt att ratt kompetens for fastighetsidrvary finns i organisationen samt att extern kompetens anlitas nér
sd kravs,

Organisatoriska risker
Koncernen har ingen egen personal. All férvaltning och administration skots av externa parier | enlighet med forvaltningsavial.

Fiﬂaﬁsieﬁng

Snm en fc: Jd av detta ai Bﬁlaget expan erat fm' ftnansmnngs- ach r’antensker Stigande kapltalkmstnader kﬁmmer séiedes a’it medfmra en

negativ paverkan pa koncernens Kassaflode, resultat och finansiella stélining. Med finansieringsrisk avses risken att upplaning uteblir
eller endast kan genomidras till mindre fﬂrdelakttga villkor. D4 finansieringskostnaden ar beroende av forutséttningarna pa rante-

marknaden uppkommer en rédnterigk.

Skatter

Forutsatiningarna 10r verksamheten paverkas av. farandrmgar I bolags- och fast;gbetsskaﬂ liksom av andra statliga palagnr

-Under de kﬁmmande a’lren forandras skaﬁesatsen | Svenge liksom avdragsmo;hgheten for rantemstnader Det kan inte uteslutas att

Milj&

Bolaget tror pa ett hallbart miljdarbete och ett 6vergripande miljomal ar att minska miljobelastningen | verksamheten. Arbetetior ait

uppiylia mifjémal bedrivs bland annat genom att minska energiférbrukningen och i mesta méjliga man nytija miljdanpassad och f6rybar

energi.
Kongcernens finansiella utveckling, Mkr . o - 2028 2022
.Hyresmtékter 66,6 44 9-
Driftnetto. 43,7 3__5_,_61
Fc}ruattnlngsresultat 4.9 10,8
Resultat {Gre skatt. 1174 10,2
Balansomslutning 1 057 6 860,9
Belaningsgrad (LTV), % 50,9 5_83,.4-
8‘3‘ iditet _afﬂ 3919 34!2
Maderbmlagets tinansiella lla utveckling, Mkr L L - 293_3 | m2(_1’_2£2'_
Resultat fore skatt 0,6 -0,7
Balansomsiutning 334.5 344,9
Soliditet (%) 97,8 93,2
Resultatdisposition (SEK)
Till arsstémmans férfogande medel star:
Aktieagartillskott K
Balanserade medel -729 010
Arets resultat _-275203

-1 304 212

Styrelsen foreslar:

aif till-aktiedgarna utdela

ati i ny rékning balansera -1304 212
-1304 212

3 (26)



Fastighetskostnader

Broadgate Vardportfolj 1 AB
Org nr 559335-5034

oncernens resultatrakning
Tkr

Hyresintakter

Not

2023-01-01

_-2023-12-31

66 570

4 (26)

2022-01-01

44 928
-9 349

_nnehav utan. _Ig__es:t'ém_man;de- inflytande

e ' - b

Driftnetto

Central administration
Finansiella intakter
Finansiella kostnader

Férvaltningsresulat

Vardefarandring férvaltningsfastigheter
Resultat fére skatt

11

43 667

1 795
1296

35 579

-2 200
11
22 563

- 4 867

32 056

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Koncernens rapport over totalresultat

TKy

Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat for aret

Summa tolalresultat for aret hanférligt till:
Moderbolagets aktiedgare

Sum ﬁm'a': totalresultat ior aret

B85 355

2023-01-01

~-2023-12-31

85 355

. 8

85355

10 828

-593
10 235

-6 389
3 846

2022-01-01

- =2022-12-31

3 846

L

3846

3 846

3846
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Koncernens rapport éver finansiell stalining
Tke o Not

1,2, 3,22, 24 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

‘'Summa anléggningstillgangar - T 1023450

Omséttningstiligangar

Kundfordringar 3 4643

Ovriga ford r_i'ng-ar_ | | 4208
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

‘Summa omsattnmgshllgangar 34 171

SUMMA TILLGANGAR 1 057 621

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 15

Aktiekapital 50
Balanserade vinstimedel inkl. arets resultat | | L | o 421528

Summa eget kapltal hanferllgt till moderbnlagets aktleagare 421 577

Léngfristiga skulder

Rantebarande skulder 16, 21
Uppskjuten skatteskuld o o o o __
[ iangmshga o e —— = 5 g

Kortfristiga skulder

Rantebarande skulder 16, 21 520 498

| everantbrsskulder 4 705
Skatteskulder 7 079
Owriga skulder 50 075
UppIUpna Kostnader och férutbetalda intdkter B _ 18 | - 25 031

Summa kmtfrl_stlga skulder 607 388
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1057 621

Fér information om koncernens stallda sikerheter och eventualférpliktelser se not 23.

5 (26)

_2022-12-31

11 1 023 450

Likvida medel | | - o - . 21255

I N — el v PP '

922 491

922 491

7 391
697

8 022
22292

38 402

060 893

25

328 504

520 453

17 28656

523 384

17110

9 143
50 004
30 768

109 004

560 893
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Ovrigt tillskjutet

Balanserade
vinstimedel
inklusive
arets resultat

Tkr _ _ a | _ _ Aktiekapital ~  kapital
Ingdende eget kapital per 2022.01-01 25 165 120
Arets resultat

Tillskjutet kapital, aktieagartiliskott 156 910
Qvriga poster

2603

6 (26)

Totalt eget kapital
hanforligt till
foretagets agare
167 748

2 - : " 2

‘Summa transaktioner med agare
redovisade direkt mot eget kapital _ ' seote

Utgaende eget kapital per 2022-12-31 25 . 322030 6 449

156 910

156 910

Vg

Ingaende eget kapital per 2023-01-01 25 322030

Arets resultat

-qu-—,—_'-l——'

TR il

85 355

6449

328 504
85 355

‘Summa totalresultat for aret B ' ) .
Fond- och kvittningsemission 25 -322 030
Ovriga poster

85355
6513

‘Summa transaktioner med égafe- '
redovisade direkt mot eget kapital 25 -322 030

329723

7718

£ o " AR el "y it el BT ' o 2

Utgaende eget kapital per 2023-12-31 - 50 .

421527

. 5 rlera I g
iy ey

L T



| Fc}randrmg ay' rﬁrelseskulder |

Broadgate Vardportitli 1 AB
Org nr559335-5034

Koncernens rapport éver kassaflode
Tkr B Not

2023-01-01
20, 21 -2028-12-31

Kassaflode fran den lépande verksamheten

Forvaliningsresultat

Justeringar fOr poster som inte ingar { kassaflédet

Kassafléde fran den Iupande verksamhetén mre 'I‘arandrmgar av

rorelsekapitalet

F‘ﬁ ré-nd r’ingar 'iﬁ rﬁre‘ls-e-kapital’

_Farsaljnmg ayv. fawaltnmgsfastigheter

‘Kassafléde fran den |6pande v verksamheten |

Investeringsverksamheten
Investering i befintliga fastigheter

Finansieringsverksamheten
Nyiem-ifssian

:Erhallet ak’ueagartlllskﬁtt
Amortering och losen av lan

4 867

Q 224

14 091

3194
-19 686

-2 401

-3 361

14946
11 585.

5606

1205

907

17939

7 (26)

2022-01-01
-2022-12-31

4 040

14 868

-1 377
9414

Kassafiode fran fmansmrmgs'qerksam heien

Arets kassafléde
Likvida medel] vid arets ingang _ e

-10 221

-1 037

_ 22292

Likvida medel vid arets utgang

21 255

22 905

~133
1521

365 061

156 910

11062
358 438

16 282
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Moderbolagets resultatrakning
Tkr Not 2023-01-01 2022-01-01

Rérelsens intékier - 732

Rérelsens kostnader
Ovriga externa kosinader _ o _ S __-574 144

Rorelseresuliat 574 709

Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 8
Réntekostnader och liknande resultatposter - | 9 4 o . -
Resullatfére skatt — mm»  ats

_Boksiutsdisposition , - —
Arets resultat 575

Rapport over totalresultat
Tkr 2023-01-01 2022-01-01
Arets resultat -575 716
Ovrigt totalresultat . 3 . . -
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Tkr

erbolagets balansrakning

Not
1,2,3,22 24 2023-12-31

3 il

2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaganingstiligangar

% Finansiefia anldggningstillgangar

pas- Andelar i koncernféretag 12 211936 211 936
o Fordringarhoskoncemnféretag - SS.... .. A ...
o ‘Summa anlaggningstiligangar . | 333 840 336 943

Omséttningstillgangar
Ovtiga fordringar 6 36
Forutbetalda kostnader och upplupna intékier 14 630 7 201
Kassa och bank 08, - 769
- 704 8005

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR 334 544 344 948

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 15
Bundet eget kapital

Summa bundet eget kapital 50 25

Fritt eget kapital

Overkursfond 328 518
Aktiedgartiliskott . 322 030
Balanserat resultat -729 -13
Aretsresultat | ) _.___ L _ ______ -b7B e
Summa fit ager kil - — _ ]

Fittegethepital T agra __ sara0
Summa eget kapital 327 264 321 326

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 194 7 494
Skulder till koncerntbretag 13 6 249 14 203
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 838 1924

Summa kortfristiga skulder N T " T

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 334 544 344 948

For information om moderbolagets stélida sékerheter och eventualférpliktelser se not 19.



Arets resultat

Broadgate Vardportfdlj 1 AB
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Moderbolagets forandringar i eget kapital
Tk

Bundet eget
apital

S o e S

Aktiekapital

Belopp vid arets ingang 2022-01-01 25

Aktieagartillskott

Arets resultat

‘Belopp vid arets utgang 2022-12-31 T 25

Belopp vid arets ingang 2023-01-01 25

Fond- och kvittningsemission 25

Aktieagartillskott

Belopp vid arets utgang 2023-12-31 50

bl oo i Gl UYL

Balanserat
resultat

165 120
-13

322 018

716
5 581
907

3223:1 8

i L

Arets
resuitat

=13
13

-716
-716

716
716

575

327 789

575

10 (26)

165 132

156 910

321326

321 326
5 606
907
327 264
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Moderbolagets kassaflodesanalys
20 _ -2023-12-31 ___-2022-12-31

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Resultat fore skatt 574 -709
EE; Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflodet
& Erlagd rénta 1
o Realiserad vardeférandring derivat
:E; BEtald mkemstskaﬂ — —— e 2 i o S — o
‘:";’ Kassaflode fran den Iupande verksamheten fére farandrmgar av

g’% rorelsekapitalet 575 718

Forandringar i rorelsekapitai
Forandring av rorelsefordringar -116 859 -250 529
_Forandring av rorelseskulder ~ _ 110220 141576

% : ! . H PR s

Kassafléde fran den lopande verksamh&ten -7 213 -109 669

Investeringsverksamheten

Investering i befintliga fastigheter
Forvary av dotterféretag -46 497
Forséaljning av forvaltningstastigheter via dottetforetag 1
Ovnga fmsaljmngar av matenei!a anlaggnmgstlllgangar

Bﬁlagzs_baldnm_g_ .
Nyemission 5 606 .
Erhallet aktiedagartiliskotlt 907 156 910
Upptagna lan _

Amortering och l6sen av lan/checkkredit ) A
Utlaning till koncernféretag _ e - .y Eog s s

"‘m— m Ty S e i TS YO ST N T e

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 6513 156 910

Arets kassaflode -700 744
Likvida medel vid arets ingang . o ___ . __ 769 | _ 25
lewda medel vid arets utgang 68 769

. -~ i R e L
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Tillaggsupplysningar - noter

Not 1 Redovishingsprinciper

Alimant om bolaget:

Broadgate Vardportialj 1 AB, org nr 559335-5034, nedan kaflad "Balagei" ar ett svenskregistrerat akliebolag med séte i Stockholm. Moderbolagets postadress
ar Bmc 55921 102 16 Stockhnkm Kﬁncernredwismngen for ér 2023 bestar av maderbalaget och dess dotterbolag, tillsammans bendmnd koncernen.

20 ;um 2024 Kancernens resuitat ﬂCh balansraknmg {JGh moderbalagets resu!tat— ach balansraknmg Kormmer att framlaggas for bestut om faststélielse pa
arsst&mman.

Koncermedowsmngen har upprattats | en!sghet med Arsredowsmngs!agen och International Financial Beporting Standards {IFRS) utgivna av international

Accounting Standards Board (IASB) samt tolkningsuttalanden fran International Financial Reporting interpretations Committee (IFRIC) sadana de antagits av

EU Vfdare har koncamrednwsmngen upprattats | enhghet med svensk Iag genom nllampnlng av Hadet fnr---fmanslell rappt;rtenngsrekammendatmn HFFH

;avsmttet “Maderbalagets redowsnlngspnnclper' De avwkeiser som fc&rekammer meﬂan moderbaiagets c}ch kancemens prmciper féranleds ay begransnmgan
mojligheterna. aft tlllampa IFES i moderbolaget it fcxljci av érsredw;snmgslagen samt i vissa fall pa grund av géllande skatieregler.

Fﬁ'rutsﬁttningaruid upprﬁttande’t av mﬁdefbalag'&ts och kcmernens finansiella rappﬁ-rter

om inte annat anges A avrundade t|II narmaate tusental Tlllgangar oah skulder ar redwssade t:ll hlstonska anskaffnmggvarden fmutc;m vissa imansuella
skulder och férvaltningstastigheter som i kencernens balansrékning vérderas till verkligt varde. Finansiella skulder som vérderas till verkligt varde bestarav

'derwatmﬁtrument vtlka ar uarderade tlll verkhgi uarde v:a kancernens resu!tat Fr,.:: waltnlngsfasugheter varderas t!!l verklngt varde ] enllg het med 1AS 40.

redw{snmgsprmciperna som anvands vid upprattandet av koncernens fmansie]ia rappc:arter sammanfattas riedan. Ar sredwnsnlngen har upprattats med
antagande om fortsatt drift (going concern).

IFRS 9. Fi’ﬁan-s iella--*instr-ument

denvat ttkl verkhgt varde via resultatet En!lgt IFF{S 9 ska resewermg ftll' kredlﬁsrluster garas enhgt en m::sciell sSOm: bygger pé. fawantade kredltfarluster | staliet
for konstaterade kreditiriuster. Nedskrivning for kredittériuster enhgt IFRS 9 ar framatblickande och en forlusireservering gérs nér det finns en exponering for
kreditrisk. Koncernens kreditforluster &rsma, varfor 6vergéngen inte har haft nagon vasentlig paverkan pa de finansiella rapporterna.

IFRS 185. Intdkter fran avial med kunder
Km cemens lntakter bestar av hyresmtakter mh mtakter fran fursaljmng av fasttg heter ch&rnen redwlsar vmster e!ler fmluster fran fastlghetsfﬁrsal Jnmg ar pa

kmncemens miakter och de hyresavtal som fﬁrellgger for att bednma eﬁekter av IFHS 15 th denna oversyn har konstaterats att mgera del ﬁmfattas av !FRS 15
Ersattnmgar for de étaganden som koncernen iklader sig | hyresavtalen sasom att iorse lokalerna med t ex varme, el, kyla och sophamining ar en mtegrerad del
av hyran. | de fastigheter koncernen ager och {orvaltar kan hyresgésten inte paverka valet av leverantor. Hyresavtalen omfattar darfor i alif vasentligt endast
hyra, lease; vilken inte omfattas av IFRS 15 utan av 1AS 17 och fran och med 2019 IFRS 16.

IFRS 16. Leasingavtal
Standarden ersatter IAS 17 Leasingavtal samt tillhdrande totkningar fran och med januari 2019. Standarden kréver att leasetagare redovisar ti!lgangar och
skuider hanfﬁrhga till alla [easmgavta! med undantag for avtal som &r kortare &n 12 manader och/eller avser sma belopp. Koncernen har endast ett fatal avtal

av mindre varde avseende leasing av kantarsulrustnmg vilka ej kommer att redovisas i balansrakningen. Standarden omfatiar dven redovisning av
tomtratisavtal som paverka koncernen ¢la flera tomtratisavial ar ingangna.. Redovisningsprinciper fér leasegivare 4ri stortsett oférandrade och beddéms inte

paverka koncernens redovisning som hyresvéard.,

Nya eller andrade standarder och nya tolkningar som annu inte tritt i kraft
De nya eilsr andrade standarder UCh nya teikmngar som har utgwlts av lnternational ﬁuccaunimg Standards Board (IASB) samt IFHS !nterpretat;on Comittee

'bedams fé pé_uerkan pa kﬂncernens fmansxella rappc;rtﬁr den penad de ttllampas farsta gangen

Definition av en rorelse, andring av IFRS 3

-Andrmgen av IFF{S 3 klargor att for at‘t betraktas som en mrelse maste en mtegrerad uppsattnmg aktiwteter mch t;ligéngar atmmstc:ane mnehalla en mpui mh en

behws far att skapa wtp_ut Kﬂnc_e_m_e_n_fqrvaw klassrfswras SOm t:l_lg.angsf@rvaw ﬂc_h__ darfar har denna andrlngaf.tnta haft _nagon paverkan _pa koncern,ens

finansiella rapporter. Andringen kan paverka framtida perioder om koncernen skulle inga rérelseférvary.

Den pagéende rantereformen kommer att ersaﬁa beﬂntl:ga referensrantor, IBOR, med alternativa riskfria rantor, RFR. Andringarna hade ingen paverkan pa

koncernens finansiella rapporier.

Klassificering
Anlaggnmgstlllgangar och Iéngfrls’nga skulder i moderbolaget och koncernen bestar av belopp som forvantas atervinnas eller betalas mer &n tolv manader fran

balansdagen Omsatiningstitigangar och kortfristiga skulder i moderbolaget och koncernen bestéar av belopp som forvintas atervinnas eller betalas inom tolv
manader fran balansdagen.
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Konsolideringsprinciper

Do h‘erb’ofag

Eolaget Detta fG|jE!I' vanligen av ett aktiemnehav uppgaende iill mer an halﬁen av rmstra’tten Farekmmsten ach effekten av pmtenttella rbgtratter

Ty som fér narvarande &r méjliga aft utnyttia eller konvertera beaktas vid bedémningen av huruvida koncernen utévar bestammande :nflytande Hver
E*f*i ett annat bolag. Dotterbolag konsalideras fran och med den dag da bestdmmande inflytandet uppnas ach: kansmd@nng upphor fran och red den
GO dag da detbestdmmande inflytandet upphér. Vid forvary av elt bolag gors-en beddmning huruvida forvarvet avser forvary av rorelse eller térvéry
1:...'.' av tiligang (fas’ﬂghet) Forvany av rbrelse innebar att forvarvet avser kop av ett bolag eller flera bolag med fastfgheter inklusive dvertagande av

;1; persanal ochinterna processer. Rorelsefdrvary redovisas i forekom mande fall i enlighet med férvarvsmetoden. Det Gverskott som uigors av

¢ skillnaden mellan dverférd ersittning och det verkliga vérdet pa koncernens andel av identifierbara férvarvade nettofifigangar redovisas som

ﬁ'i goodwill. Nar férvarv av dotterbolag innebéar férvéry av tillgangar, fordelas anskaffningskostnaden pa de forvarvade tillgangarna och skulderna
Eﬁ baserat pa.deras verkliga vérden vid forvarvstidpunkten.

Klassificering av férvéary och goodwill
Vid forvarv av verksamheter gérs en bedémning av hur redovisning av forvarvet ska ske baserat pa fdljande kriterier: Forekomsten av anstélida
och komplexiteten i interna processer. Vidare beaktas antalet verksamheter och férekomsten av avtal med olika grader av komplexitet. Stor-

farekomst av dessa kriterier innebdr aft férvarvet kiassificeras som eft rérefseférvéry och 1ag férekomst som ett tillgdngstorvary. Vid rérelseforvary
utgar fuII uppskjuten skatt pé de tempﬁrara skillnadema mellan fastighatemas verkhga varde ach deras skattemasmga restvarde Gaadwnl

'[Il gangar som inte utger mrelse fo rdelas anﬁkaffmngsk@stnaden pa cfe ensk:fda tiiigéngama och St-;uldema baserat pa deras verkhga varden vid
férvarvstidpunkten. Fastigheter och finansiella instrument ar varderade till verkligt varde. Ovrlga poster har inte omvirderats. Uppsk;uten skatt.

radovisas inte pa de initiala temporara skilinaderna. Full Uppskjuien. skatt redovisas pa temporéra skillnader som uppkommer efter forvarvet.
Urider 2021 har samtllga forvarv redovisats som tsllgangsforuaw

Transaktioner som ska elimineras vid konsolidernng
Koncerninterna fordringar och skulder, intakter eller kostnader och orealiserade vinster eller forluster som uppkommer fran koncerninterna
transaktioner mellan koncernbolag, elimineras i sin helhet vid uppréattandst av Koncsiriredovisringen.

'_Fﬁrﬁndringar- i ‘a‘garandel i ett dntterfﬁmtag utan-fﬁrﬁndriing av 'b'es?iﬁmmande:-i-nﬂy*tai'hde

ikapstal Vmster ach fﬂrluster pé avyttnngar till mnehavare utan bestammande mﬂytande redw;sas ﬂcksé F eget kapftal

Forsaljning av dotterbolag
Nar koncernen inte langre har ett bestdmmande inflytande, varderas kvarvarande innehav till verkligt vérde vid tidpunkt nér den forlorar

bestdmmande inflytandet. Andring i redovisat varde redovisas i resultatrakningen. Detverkliga vardet anvands som det forsta redovisade virdet
och utgdr grund t6r den fortsatta redovisningen av det kvarvarande innehavet som intresseftretag, joint veniure eller finansiell filigang.

Intakter

Hyresintékter

Hyresintakter fran fowaltnmgsfasilgheter redovisas i resultatrakningen baserat pa villkoren i hyresavtalen, normal linjart dver hyrespermden
Initiala hyresrabatter och direkia utgifter for att anskaffa hyreskontraki periodiseras linjart over hyreskontraktets l0ptid.

Intéikter fran tastighetsfrsélining

Intékter av fastighetsforsaliningar redovisas normalt pa tilltrddesdagen om inte risker och forméaner tvergatt till koparen vid ett tidigare tilliélle. Kontrollen dver
tillgangen kan ha Gvergatt vid ett tidigare tillfalle an tilltradestidpunkten och om sa har skett intékisredovisas fastlghetsfarsatgnmgen vid denna tidigare tidpunk?.
Vid bedémning av intéktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avialats mellan parterna betraffande risker och fdrméaner samt engagemang i den I8pande
forvaitningen. Darutdver beakias omsténdigheter som kan paverka affarens utgang, vilka ligger utanfér séljarens och/elier kdparens kontroll.

Segmentsredovisning
Ett rorelsesegment &r en-del av koncernen som bedriver verksamhet fran vilken den kan generera intékter och &dra sig kostnader-och {61 vilka
det flnns fnstaende fmanaell anfarmatinn tillgangllg Koncernens verksamhet omfaﬁar fcwaltnmg av ett relatwt hﬂmt::gent fastlghetsbestand

'.isegm&nt Alia anlaggnmgstlllgangar ﬂnns l Svenge ach aII mtaktsgenerermg sker inom Svenges granser

Rérelsekostnader
Fastighetskostnader | | |
Utgdrs av kostnader avseende drift, skotsel, uthyrning, fastighetsskatt, administration och underhall av fastighetsinnehavet.

Central administration
Gentral-administration utgdrs av kostnader for koncerngemensamma funktioner samt &gande av koncernens dotterbolag.
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Finansiella intdkter och finansiella kostnader
Finansiella intdkter och kostnader bestér av ranteintékter pa bankmedel och fordringar, utdelningsintakter samt rantekostnader pa lan.
Rantekﬂstnader samt lantemt"akter redowsaa enlagt effekwrantemei@den Deh effektiv'a réintan mt:}'(s'Var'ar nuvéirdet a,v' férvéint'ade framtida

Fieahserade ach oreallserade wnster oc-h- forluster pa l'manslella placermgar samt derwattnstmment som anuanda Inﬂm den ﬂnanslella

veorksamheten redovisas som vardeférandringar under egen rubrik i resultatrakningen.

Forvaitningsresuiltat
Rérelsens intakter minus driftskostnader forvaltningsfastigheter, central administration samt finansiella intékter och finansiella kostnader, fore
virdeforandringar och-skatt.

.Skatte”r'

I c:«wlgt totalresultat eller dn‘ekt | eget kapltal l sadana fatl redwisas aven skatten i wrlgt tﬁtairesu!tat respektwe | eget kap;tai

Aktuell inkomstskatt

Korifristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder faststalls till det belopp som forvéntas aterfas fran eller betalas

till Skatteverket. De skatiesatser och skattelagar som tillampas for att berakna beloppet &r de som &r antagna eller aviserade pé& balansdagen.

-Uppsk’ju ten inko mstSka it

akattemasmga DCh redowsnmgsmasmga varden; De skattesatser ar:;h skattelagar som tillampas fr.::r att berakna belappet ar de sﬁm ar antagﬂa
eller aviserade pa balansdagen. Vid férvary av rérelse inklusive fastighet redovisas uppskjuten skatt till nominelit belopp pa temporéra skillnader.

1de fall férvary av tillgang (fastighet) genomidrs via bolag, redovisas ingen uppskjuten skatt vid forvarvstififaitet, Uppskjutna skatiefordringar

avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den man. det dr sannolikt att dessa kommer att kunna
utnyitias. Vardet pa uppskjutna skattefordringar reduceras nér de inte léngie beddms sannoliki att de kan utnyitjas.

Finansiella instrument

lénemrdrmgar samt..b]and .sku_l.derna_ rantedematmstrumant, Iev.erantorsskulder, wnga sk.u Id.ar_ ach lane_skulder

Finansiella instrument redovisas initialt till anskaifningsvérde motsvarande instrumentets verkliga vérde vid fGrvarvstidpunkten med tillagg for
transaktionskostnader f6r alla finansiella instrument férutom de som tillhor kategorin finansiella tilgangar och skulder som redovisas tili-verkligt
vérde via resultatrakningen. Enfihansieli tﬂfgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget biir part enligt instrumentets
avialsmassiga villkor, Kundfordringar tas upp i baﬂansrakmngen nar fakiura har skickats, Skuld tas upp nér motparten har presterat och
avialsenlig skyldighet foreligger att betata, Aven om faktura &nnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér fakiura mottagits. En finansiell
tlllgéng ach fmansnell skuld kwttas cch redc:rmsas med ett nettﬁbeiopp | balansraknmgen endaat nar det forelugger en legal ratt att kwtta beiappen

tlllgang tas bart fran balansrakmngen rtar rattlghetema i avtalet reaiiseras fﬂrfaller eller bﬂlaget fsrlarar kantmllen gver dem Detsamma galler for

del av en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansraknmgen ndr farpllktelsen i avtalet fullgdrs eller pa annat sétt utsliicks.
Detsamma galler {6r del av-en finansiell skuld. Vid varje rapporttilitaile utvarderar. holaget om det finns objekliva indikationer pa att en finansiell
tillgang eller grupp av finansiella tillgangar ari behov av nedskrivning, Derivatinstrument varderas i koncernredovisningen till verkligt varde med
vardetérandringar redovisade i resultatrakningen. For att faststélla verkligt varde pa rantederivat anvénds marknaasrantor for respektwe lGptid

noterade pa bokslutsdagen och aliméant vedertagna beréikningsmetoder, vilket innebr att verkligi varde faststalls enligt niva 2.1 IFRS 13.

Koncernen klassificerar sina finansiella instrument i féljande kategorier.
Likvida medel
Likvida medel utgérs av tillgodohavande pa bank per bokslutsdagen och redovisas till nominelit varde.

Fordringar
Finansiella tillgangar som inte &r derivat; som har faststalida eller fasistallbara betainingar och som inte &r noterade pa en akliv marknad,

redovisas som fordringar. Finansiella tillgangar klassificeras som upplupet anskaffningsvarde, verkligt varde via resultatrékningen eller verkligt

véarde via dvrigt totalresultat baserat pa karakiéren hos tlllgéngens. kassafldde och pa den affarsmodell som tillgangen omfattas av.

Samtllga f[ﬁﬂﬁSiE"a tlllgéngar som inte ar derwat uppfyller kriteriet f6r kontraktsenhga kassaﬂnden Gch mnehas en affarsmadell vars syﬁe ar att

mte kc}mmer att erhalia betalnmg fﬂl‘ sin fﬂrdran

Finansiella skulder varderade il verkiigt virde via resultatrékningen
| denna klass aterfinns derivatinstrument som inte utg6r sakringsredovisning.

Finansfe!!a skef!der- vé‘"rderad'e' rﬁl uppfupef anskaffnfngfsvérde

iﬁledﬁmgsws till verkhg_t va_rde netto e;ft_er' Iran_s_akt:msk@stnader _UPPl.anlng redws_as d_a_rafter il uppl_upet .anskaﬁnmg svard_e
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Rapport over kassafloden:
Rapport ver kassafliden &dr uppratiad enligt indirekt metod. Kassaifldden fran realiserade vardeférandringar i samband med forséljning av

fastigheter redovisas tillsammans med dvrig forsaljningslikvid under mvestermgsuerksamheten Kép och farsal;nmg av fastagheter viag balag som
ar tlllgangsfarvaw redwsas pé, separat rad som fawarv av kancemfﬂretagffast!gheter regpektwe farsai;nmg av kancemfc}re‘iagﬁastsgheter

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tiligodohavanden hos banker och motsvarande institut.

Langiristiga fordringar, kundfordringar och ovriga fordringar
Léngfristiga fardringar och wrlga fmrdrmgar ar furdrmgar SOm mnehas utan avs&kt att ldka hande] med fﬁrdrmgsraﬁen C)m den fomani‘acie

dls_kﬂntenng .N_ed.s,lsrwm_n_gar av kuﬂdfardnngar ._r_edmsa_s !_ m!ﬁe!s_ens kﬂ_stna_der

Skulder
Skulder avser l&n och rérelseskulder. Lanen tas upp till anskafiningsvérde. | samband med upptagandet av nya, eller omforhandling av

existerande kreditfaciliteter kan kostnader sdsom arvoden och upplaggningsavgifter uppsté vilka i férekommande fall har periodiserats éver laneis

[6ptid. Rérelseskuider redovisas nar motparten har levererat tjénst eller vara, dven om fakiuran ef erhallits. Leverantérsskulder har kort férvantad

16ptid och varderas utan diskontering till riominellt belopp.

Materiella anlaggningstiligangar

Farvaftningsfastigheter

Fﬂrvaltnmg sfasttgheter ar fastigheter som innehas i syﬁe att erhalla. hyre—:-smtakter eller vardestegrlng eller en kombination av dessa syften Initialt
redovisas forvaltningstastigheter till anskaffningskostnad, vilket inkluderar till forvarvet direkt hani6rbara utgifter. Forvaliningstastigheter redovisas

{ kﬁncembafansraknmgen tiil verkhgt varde | enhghet med IFF{S 13 n!va 3 Kam:emen varderar srtt fastlghetsbastéﬂd enligt foljande

_'omkasmader Vardefarandnngar redcavisas i resuitatrakmngen Hyresmtakter Gﬂh mtakter iran faStlghetSfersaljnmgar redwlsas I eallghet med de

pr:nmper sam beakrws under avsnﬁtet mtaktsredw:snmg Tlllkﬁmmande utglfter redcwsas sam kcsmad i den permd cie uppkommer Reparatmner

Leasing

Finansiella leasingavtal, dér koncernen i allt vasentligt 6vertar alla risker och fordelar knutna till &garskapet av det leasads foremalet redovisas §

Rapport Gver finansiell stallning till den leasade egendomens verkliga varde eller, om véardet &r 1dgre, till nuvardet av framtida minimileasing-

betalmngar Leasmgbetalnmgar redawsas sasom fmansuermgskastﬂader och amf;tr‘teung av sku[den Fmanmellt Ieasacie tlllgangar sknvs av ov*e'r'

huvudsak behéller alla riskar uch farde!ar med aganderaﬁen klassgf;ceras s0m aperat[enella Leasmgavglﬂer kﬁstnadsfars. !m;art i resultatet under
leasingperioden. Hansyn tas initialf {ill eventuella incitament som har erhéallits vid tecknandet av leasingkontraktet.

Nedskrivhingar
Det redovisade vardet pa koncernens tillgangar provas vid varje balansdag for att bedéma om det finns indikation pa nedskrivningsbehov.
Nedskrivningar sker nar det redwnsaﬁe vardet’ Overstiger det s k. atervmmngsvardet Bedomning sker for varje enskild tiligang. Nedskrivningar

redﬁwsas wer resultatrakﬂmgen Atemnnlngsvardet ar det hﬂgre vardei' av det verkhga vardet mm-us fﬁrsaljmngskﬂstnader och dess nyttjandev-

aters.peglar aktu.e.ll. marknadgbedﬁmmng.av. peng.ars tldsvarde och de. r.isker SO ferkmppas me.d.tfl!géngen

Utdelningar

L amnad utdelning
Utdelningar redovisas som minskning av eget kapital och skuld efter detatt arsstamman/extra bolagsstamma godkant utdelningen.

Erhaflen utdelning
Se nedan under moderbolagets redovisningsprinciper.

En avsat’mmg redovisas i balansrakningen nér koncernen har en befinthg legal elier informell forpliktelse som en folid av en intraffad hindelse,
och det ar troligt alt ett utilode av ekonomiska resurser kommer att krévas {or att reglera férplikielsen samt att en tillforiitlig uppskattmng av

_belmppet kan garas Dar effekten av nar 1 tiden betalnmg sker ar vasenihg, beraknas avsattmngar gem-m- -dlskontermg av de.t .farvantade framttda

Som ar farkmppade m.ed sku.lden_

Moderbolagets redovisningsprinciper

-Mﬂderbaiaget har upprattat.sin arsredcmsnmg enligt arsredovisningslagen (1995.:1554) och radet for finansiell rapporterings rekommendation

RFR 2, redovisning for juridisk person. Aven av radet for finansiell rapporterings uttalanden gallande 61 noterade bolag tillampas. RFR 2, innebér
alt moderbolaget i arsredovisningen {6r den juridiska personen ska lillampa samtliga av EU godkanda IFRS och uttalanden 54 langt detta ar
-molllgt mmm ramen fﬁr érsredevlsmngslagen Gch med hansyn fill sambandet mellan redwlsmng och beskaﬁmng Rekommendatianen anger vilka

pa. samtliga permder som presenteras } maderbo{agets fmanalella rappclrter
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Skillnader me-!!’an kﬂmemens och maderbﬂlfagiets 're-c'lw’iSh-ings'pﬂmip'er-'

som jurldisk persan utan mmderfﬁretaget t!llampar i enhghet mec{ AHL anskaﬁmngsuardemetaden E maderferetage‘t varderas. darmed ﬂnanssella

anlaggnmgstiiigéngar tlII anﬁkaffnmgsvarde ech fmansnella omsaﬁnlngstlligangar enifgt fagsta valdets prmmp, med ’ti!iampmng av nedskrwnlng fér

iiiii

m arknadsvarden |

Andelar i dotterbolag
Andelar i dotterbolag redovisas i moderbolaget enligt anskaffningsvardemetoden. Véardet pa andelarna i dotterbolag prévas kentinuerligt.

Om det bokforda vardet pé andelarna dverstiger def koncernméassiga gdrs en nedskrivning som belastar resultatrékningen. 1 de fall en lidigare

nedskrivning inteléngre & motiverad sker aterfdring av denna. Erhallna utdelningar redovisas som intékt oavselt om dessa hirrdr fran

vinstmedel som intjdnats f6re efler efter férvarvet. | handelse av utdelningar som hérror fran vinstmedel som intjanats fore férvarvet gors en
nedskrivningsprovning av-andelarna,

Koncernbidrag och aktiedgartillskott fér juridiska personer

Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln, dvs, som bokslutsdisposition { enlighet med RFR EZ-EAS- 27. Akt’ieéigartﬂﬁfsmttfﬁirs direkt mot-eget

kapital hos mottagaren och akiiveras som aktier i dotterbolag hos givaren, i den mén nedskrivning inte erfordras.

Erhallen utdelning
Utdelhing redovisas som finansiell intékt hos mottagaren. Enligt RFR 2 far moderbolag redovisa anteciperad utdening fran dotterbolag i det fali

modetbolaget har rétt att ensamt besluta om vérdedverfaringens storlek och mﬂderiaget innan dess finansiella rapporter publzceras fattal

beslut betraffande véardedverforingens storlek.

upps-téﬁhfngzsfarm fiir resuh‘at-- ach-bafansrékning

u_ppstallmngsform for_eget._ka_pltal |

Not 2 Viktiga uppskattningar och bedomningar

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med FRS kraver aft foretagslednmgen gor bedomnmgar och uppskattnmgar samt gor

_antaganden S0M paverkar tfiiampnsﬁgan av redwsnmgspﬁnmpema ach de redwlsade beloppen av ttllgangar skulder mtakter Gch koatnader

'rimlsga Faktlskt utfall kan skz!;a sig fran dessa bedé}mnmgar om: andra aniaganden gdrs. eiler andra forutsattnlngar fareligger F{edw;smngen ar

sarskilt kanslig for de bed6mningar och antaganden som tigger till grund for varderingen av forvaitningsfastigheter. Aven redovisning av
uppskjuten skattefordran avseende underskoitsavdrag &r en viktig bedomning. Fastigheternas vérde bedéms individuelit per fastighet 16pande
under aret’ utifran en mangd beddmningar och uppskattningar onm framtida kassafloden och avkastningskray vid en eventuell transaktion.
Avstamning sker i de flesta fall &ven mot externa varderingar. Vardeintervallet mellan bedémt varde och ett forsaljnmgspna brukarpa en
fungerande marknad normait vara +/- 5- 10 procent. information om detta samt de antaganden och bedGmningar som -gj-arts-framgér av not 10.
Vid f6rvary av bolag gms en. bedamnmg av om fdrvéirvet ska klassificeras som ett tillgangs- eller rérelseférvéry,

Eit ttllgangsfervarv fureligg er om forvarvet avser fastigheter men inte innefattar organisation, personal och de processer som kravs or att bedriva

verksamheten. Ovriga férvary ar rérelsefdrviry.

Koncernens verksamhet finansieras {6rutom av eget kapital av externt tilthandahallet kapital. Kapitalkostnaden uigdr den enskilt stdrsta
costnaden. Som en folid av detta exponeras Koncernen for eit antal finansiellt relaterade risker, daribland pris-, rante-, finansierings- och
reditrisk. Koncernens finansieringspolicy reglerar hur de finansiella riskerna ska hanteras samt anger limiter-och vilka finansiella instrument som

far anvandas. | det fall inget annat anges avser nedanstaende angivna belopp koncernen.

P’risfi’sk‘
pmser (andra an séd.ana.sam han.or .frén fén.te.. elter val.utarl.sk).
Rénterisk

Rénterisk ar risken att verkligt varde, elier framtida kassafléden fran eft finansiellt instrument varierar pa grund av férandringar i marknadsrantor.
Rantekostnader &r en av koncernens mest vasentliga kestnadsposter och uppgick vid arets utgang till totalt 37,4 mkr {21 mkr). Det redovisade

'uardet av koncemens rantebarande skulder uppgtck wd rappﬂﬁpenﬂdens utgang tlll 529 5 mkr (537 6 mkr) | enllghe‘t med chemens

Koncemen hade wd penadens utgang;' fastfmrantade [aneavtal @m 100% av den mtala Iénestﬁckan
Nuvarande rantebindning uppgar till 0,75 ar. Rantebindningsstrukturen vid periodens utgang framgar av nedanstaende tabell.

Réntebindningsstruktur 2023-12-31 _ Koncernen Moderbolaget
Forfallotidpunkt@ar) " Volym (mkr) Snittranta (%) __ Volym (mkt)

5004 — i i . _ __ 6.0 .71 : . et X

Snittranta(%)
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Finansiella ranteswap

Nominellt
Startdac o . _ | Fnrfallﬂﬂz_x_g . bﬂpp {Mkr)
e R e ey — =y o
2023-04-25 2025-09-30 1245
Summa - 4035

Finansierings, refinansierings- och likviditetsrisk

17 (26)

Orealiserad Realiserad
vardeforandri ing vardeforidndring
{M - (Mkr)

Kancemens dlrekta fmansrermgsrlsk bedams vara Iég dé knncemen har en sohﬁiltet om 39 2) % (34 2 %) fzch dess hwudaakhga tallgangsmassa--

_-mojhgheterna begransade ﬂ&l!’ Ién ska omsattas samt att betalmngsfﬁrpllktelser mte kan uppfyl as sorm en f{}l]d av ﬂn!lrack[:g IIRVid!tEt Kancemen'

minimerar risken genom en lag belaningsgrad 16r fastigheterna (LTV) som vid var}e rapporttmfalie e] skall overstiga 70%: (f.n. 50 88%) Lanen &r

kreditavial. Kapltalbmdmngsgtrukturen férkoncernens lan framgar nedan.

Kapitalbindningsstruktur 2023-12-31 Koncernen -
Lanebelcpp Andel

2024 | 520 7 100,00

Lanepottféljiens genomsnitiliga kapitalbindningstid (ar) 0,8

utestutande upptagna fran kreditgivare med hog kredit rating. Bolaget uppfylier med marginal samtliga finansielia ataganden | befintliga

Moderbolaget

Lanebelopp

_ Mk

- Lo

ferpiiktelser ati’ .Ie.verera.andfa.sakerheter . M@tpartsrisken beaktas alltid wd.mvestermgar samt...utlanmg.tlll b_o.la_g :mm..kancemen

Koncernen
Exponering avseende kredilrisk, tkr ,' 2_923 ~1 -2-31 2922 1 2-31
Kundfordringar 4 643 ' 7391
Fordringar hos koncernitretag - -
Ovriga kortfristiga fordringar 4208 697
Upplu pna intakter | 333 191
_-LEI'WIda medel, kassa och bank _ o o o 21 255 o 22 292
e _ o i e 4o S B
Kﬂncemen o o
Nedskrivning av kundfordringar, tkr T 20231231 20221231
Kundfordringar, brutto. 4643 7391
Reservering for osakra kundfordringar - | - -
‘Summa kundfordringar 4643 7391
Fﬁ-ﬁaillﬂstrukiu.r kundfordringar
Ej foérfallat 0 2722
~arfallet 0-30 dgr 4 399 4 444
Forfallet 31-80 dgr 45 224
Forfallet 91-dgr _______ | | 199 _ =
Sumina kundiordringar 4 643 7391

samtliga forialina belepp ar reglerade pa nya aret.

Not 4 Intakternas férdelning

Hyresintakter

Hyreskontrakten redovisas som operationella leasingavtal. Hyresintakterna fordelar sig enligt fdljande:

Tkr Koncernen
20231231 2022-12:31
Hyra fokaler 62 595 ' 43 941
Hyra Gvrigt 815 0
Hyrestillagg 3160 987

Summa nettoomséttning 66 570 44 928

- Moderbolaget -
2923-12-31  2022-12-31
121 904 125 006
5 36
- ____ b8 N 769
121978 - 125811
| | Moderba]age‘t o -
B " 2023-12-31 20221231
M@demﬂlaget
T 20231281 20221231
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Hyrestilldgg avser avtalade debiteringar for fastighetskatt, véirme, el, vatten m.m. Av koncernens 71 hyresgaster svarar de tva enskilt sidrsta

hyresgéasterna for 30,6% av arets totala hyresintékter:

Hyreskontraktens férfallostruktur

Hyreskontrakiens férfallostruktur visar hur stor de! av kontrakisvardet som forfaller per ar. Kontraktsvérdet avser hyreskontrakiens arsvarde.
Koncernens u._i}'gt-_'a;d{fe..'hy;resdru-r_ati-on for aktiva kommersiella kontraki uppgar tilt 8,08 ar.

‘Férfalloar
2024
2025
2026
2027
2028.
»2028 00 — . —

Summa

0-1 ar
1-2 ar
2-3 ar
3-4 ar
4-5 ar
Avtalade hyresintékter senare &n ér &
Summa

Not 5 Fastighetskostnader

TKr

Fastighetsskotsel
Reparation-och underhali
El- och varmekostnader
Fastighetsskatt
Forvaliningskostnader
Ovriga fastighetskostnader
Summa

El- och vdrmekostnader

| el- och varmekostpader ingar alla taxebundna kostnader f6r bland annat el, uppvarmning, vatten o¢h sophé@mtning. I dé fall fastighetsagaren

Fastighetsskatt

| Sverige ar fastighetsskatten en statiig skatt som betalas arsvis i procent av faststéilda taxeringsvarden. For {okaler uppgar fastighetsskatten {ill
1% och for industrilokaler 0,5% av taxeringsvérdet. For bostader utgdr en fastighetsavgift som uppgér till 1 519 kr per lagenhet.

Not 6 Anstallda, loner och ersattningar

Antal avtal

4
6
1
11
2
47

Area, kvm
2155
4120

435

71

2023-12-31

65 102
62 188
58935
54 152
49 066
247 930

Arshyra, tke _ Arshyra, tkr

60 120
54 8§87
51 226
48 729
45725
244 690

537372

5Kcsrjc&tn9ﬁ

505377

| 2_553-12-3 §

i . - i I i ..

«4 158
-10.178
3712
-706
-103

“_2' ; 372
-1 675

-1 522
-2 854
-1 9686

-935
<1 768
-8 349

Koncernen och moderbolaget har ingen anstalld personal. Inga arvoden har utgatt till styrelsen.

Not 7 Central administration
TKr

Forvaltningskostnader
Konsultarvoden
Advokatkostnader
Qurigt

Summa

Till koncernens revisorer har ersétining utgétt enligt nedan:
Tkr

KPMG AB

Revisionsuppdrag

Koncernen

2023-12-31

[ T

-365
-260
1170

2022-12-31

<70
650
_-1480

-1 795

Koncernen

-2 200

2023-12-31

984

2022-12-31

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete f6r den lagstadgade revisionen.,

Not 8 Finansiella intdkter / Rénteintékter och liknande resultatposter
Tkr | Kongcernen

Rénteintakter, Swap
Ranteintakter, dvriga

2023-12-31

1.225
71

1296

f

8 (26)

Andel

A AT

2023-12-31

20231231

0
-260
314
=574

2023-12-31
310

Myerba_la_g?t

T 45%

6,9%
0,6%
11.8%
5.5%
70,7%

- 100,0%

Moderbolaget

Moderbolaget

20231231

Moderbolaget

=732
-12
-850
47

-1 442

2022-12-31

42

gkl -7 PR g ey

2022-12-31

e I R o
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Not 9 Finansiella kosinader/ Rantekostnader och liknande resultatposter

Tkr Koncernen

Réntekostnader, Swap " - - <781
Rantekostnader, dvriga -37 372 -20 990
Periodiserade lanekostnader -928 -192

OvrlgafmanSEella kostnader o D —

Summa -38 301 -22 563

Finansiella kostnader ar till dvervagande del kostnader som uppsiér tor koncernens réntebarande lan

Not 10 Skatt pa arets resuitat

2’023 12-31 T 2022-12-31

19 (26)

B TTEPE

Skattekostnaden i resultatrakningen utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Den aktuella skatten har beréknats efter gallande skattesats i

Sverige 20,6 procent. Den uppskjutna skatten har varderats till 20,6 procent, den skatlesats som galler den dag skatien
berdknas realiseras. Med akiuell skatt menas den skatt som ska betalas eller erhéllas avseende det skattepliktiga resultatet for aktuellt ar. Aréts

skatteplikliga resultat skiljer fran arets redovisade resultat genom ait det justerats Jor ef skaltepiikliga och g] avdragsgilla poster. Uppskjuten skait
beraknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporéra skillnader mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillg angar och

skuldger.

Avsikten &r aft beakta framtida skattekonsekvenser vid till exempel framtida férsétining av tillgangar eller utnytijande av underskotisavdrag.

TKF Koncernen

Redovisad skattekostnad eller skatteintakt ~oozsaza1

__ 2023-12-31 _ 2022-12-31
Aktuell skaitekostnad T
Arets skattekostrad -6 207 -3752
Skatt hanféslig till tidigare ar - 125 8

Uppskjuten skatt avseende cheskattads reserver 318 o 16

‘Summa aktuell skatt -6 331 -3 760

Uppsijuten skatt

Uppskijuten skatt avseende andra temporéara skilinader -26 043 -2 613

Summa uppskjuten skatt: .25 724 -2 629

Totalt redovisad skattekostnad eller skatteintiakt =32 056 -6:389

Kuncernen

Avstamning av effektiv skatt, tkr _ 2923.1 2-31 2955-1231 |

lllllllllllllllllllllllllllllllllllll

Resultat fore skatt A7 ATTE 0 238

ttttttttttttttttttttttttttttttttttttt

Skatt enligt gallande skattesats 20,6% -24 187 2108

Effelt pa tidigare ej vérderad temporar skillnad i fastigheter -7 869 -4 281
Effekt av vardering av tidigare 4rs underskottsavdrag - f

_Skatteeffekt av ef skaltepliktiga intakter Y O

o - ol . — e s i P P TN - .- : e

Redovisad skatt -32 056 -6389

Not 11 Forvaltningsfastigheter
__Koncernen
2023-12-31 2922 12_31

E o

Ingaende balans - 922 491 551 978
Investeringar i befintliga fastigheter 3 381 733

Fastigheter | {6rvéarvade dotterbolag - 371 867
Salda fastigheter -14.946 -1 494
Arets vardeforandring * | 112 544 | 993

'.Utgaende redovisat virde | 1 023 450 922 491

'_aw_tt: _:_n_g_ av fa,s_ng h_e!er

Mcrderbalaget

— 2023-12:31_

---------

aENdkpuEmEE AEREEE AR AR Ak A B

| 2023-12—31

Moderbﬂlaget

T 2022-12-31

Maderbolaget

2023-1 2.31

2022-12-31

Koncernens forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintaktér och vardedkning. Samtliga fastigheter kiassificeras som

forvaltningsfastigheter. Fastighetsbestandet utgdrs vid utgangen av riakenskapsaret 2023 av 58 stycken fastigheter varav 52 stycken ar taxerade
som specialenhet, 3 stycken som smahusenhet, 2 stycken som hyreshusenhet och en fastighet &r taxerad som industrienhet,

Fastigheterna harvarderats externt av Newsec Advisory Sweden AB.

I TI T
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Koncernen Moderbolaget
2023-12-81 20221231 2023-12-31
Forvaltningsfastigheter enligt extern vardering 1023 450 922 491

Anlitade vérderingsitretag &r cberoende konsultféretag med auktoriserade fastighetsvarderare. Varderingarna harutforts genom analys-av varje
fastighets status, hyres- och marknadssituation. Varderingen har som huvudmetod utfdrts genom s k kassaflédeskalkyl av varje fastighet vitket
innebar nuvardeberakning av beddmda framtida drifisnefton, réntebidrag och investeringar, For berakning av framtida kassafléden har hansyn
tagits till marknaden och naromradets framtida utveckling, fas’ughetemas marknadsitrutsattningar och marknadsposition, marknadsméissiga
hyresvillkor samt drift- och underhallskostnader i likartade fastigheter jamtort med bolagets fastigheter. Till detta kommer nuvardet-av ett bedomt

marknadsvarde vid kalkylperiodens slut. For alla varderingar har en 10-érig kalkylperiod anvénts.
Jamforelse c:sch analys har aven gjarts av gemmfﬁrda kbp av fasﬂgheter inom respektwe delmarknad. Byggratter

Viérdetingsparametrar per 2023-12-31 o ___Min:  Max Viktat snitt
Inflationsantagande, % - . 20 20 N 20
Vakansantagande lokaler, % 5,0 5,0 5,0
Avkastningskrav, %. 4,0 6.3 6,1
Kalkylrénta, % 6,1 8,4 6,1
Kalkyiperiod, ar 10,0 15,0 11,7
Kﬁ'nsﬁg'hetsanalys

.gemmsmttl;ga mktade avkas’mlngakrav per 31 decemher 2023 skulle en f(arandring om 5 prec:ent av det ;mplikerade dnﬁneﬁat uppat eiler nedét;

paverka det bedomda marknadsvardet med clrka 24 4 mkr uppat respektwe nedat En farskjutnmg upaat eller nedat av markﬂaﬁiens dzrekt

e _ Férandringavdriftnetto

E

&, mke  -50% = -25%  0,0% 2.5%  +5.0%
S 000 #1790 +30,8 +A41 4574 +440,7
3| ._

B 0.25%] -44 +8.4 +21,1 <338 1466
o] 000% -244 -12.4 0.0 +12,2 +24.4
£| +0.25%) -42,8 31,1 194 77 +4,1
C1 +050%) -59.8 48,6 373 260 147

Forvaltningsfastigheterna varderas enligt niva 3 {definition finns i not 22).
Bokidrt varde/verkligt varde och darmed orealiserade vardeférandringar faststélls varje bokslutstillfélle utifran vardering.

20 (26)
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Indirektigda dotterbolag
Broadgate Vardportiél] AB

Broadogale Vérdpurtfalj 1 AB
Org nr 559335-5034:

Not 12 Andelar i koncernforetag

Tkr
Ingaende redovisat varde

Férvary av dotterbolag, transaktionskostnader

Ag artiliskott

Utgz’nende redwrsat varde

Direklagda dﬁtterbo!ag

Broadgate Vérdportfol; 2 AB, arg nr 559335 5026
Broadgate invest 1 AB, org nr 559354-9636

Utgaende redovisat varde
* Kapitalandel &r | 6verensstammelse med andelen av résterna for totalt antal aktiet..

Mﬁderbﬂlaget

T

2023 12-31

27 1 936

rer—e e L ]

211 936

Specifikation av moderbolagets innehav av andelar i doiterbolag
Bolagets direktdgda och indirekt &gda doiterforetag framgar nedan..

Sate

25
46472

211 936

Antal andelar

Stockhc}lm
Stockholm

.Org nr

| _25 000

25 000

Sate

165 439

T

Vardportfdlj lris AB.
Vardportfslj Lodase AB

Broadgate Omsorg Lodose 3 KB

Broadgate Omsorg Loddse 4 KB
Broadgate Omsorg Hé6r AB
Broadgate Omsorg Bagg AB

Broadgate Invest 1 AB
Broadgate Invest 5 AB
Broadgate Invest 3 AB
Broadgate Invest 4 AB
Broadgate Omsorg Maimé AB
Broadgate Invest 8 AB
Broadgate Invest 9 AB
Broadgate Invest 7 AB
Broadgate Invest 10 AB
Broadgate Invest 11 AB
Broadgate Omsorg Karlshamn AB
Broadgate Omsorg Satra AB

559274-6852
559333-2256
559333-2264
916896-0210
916896-0228
589075-5137
556981-3974
559354-9636
559365-6506
559365-6480
559365-6498
559232-2613
589370-2110
559373-3925
559370-2136
558373-3933
559373-3941
556998-4544
556975-4871

Not 13 Fordringar hos /skulder till koncernféretag

Totala skulder ill koncerntéretag, tkr

Kortfristiga skulder till koncernitretag

Summa skulder till koncernforetag

Stockholm

Stockho

Stockhol

:Stﬂckhelm_

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockho
Stockho
Stockho
Stockhol
Stockho

Stogkho
Stockhol
Stockhol
Stockholn
Stockholm
StﬁCkhgl T

1§55 355853585

Kﬂncernan

2023-12-31

-

Koncer’nen

2023- 12«-31

Not 14 Forutbetalda Kosthader och upplupna intakter

Ovriga forutbetalda kostnader
Upplupna hyresintakter

Utgaende redovisat virde:

I S—"

2622-12—31

21 {26)

Kapitalandel Bokfort varde.

%y 2023-12-31
100 165 439 012
100 46 497 154

211 936 166

ﬁmtal andelar Kapltalande[ (%)

25 000 100
25 000 100
25 000. 100

100

100
50 000 1G0
50 000: 100
25000 100
25 000 100
25000 100
25.000 100
50.000 100
25 000 100
25 000 100
25 000 100
25 000 100
25000 100
50 000 100
50 000 100

M“dﬁrbﬁfagﬂ L
2023 1231 | 2022-12-31

121904 125006

121 904 1 25 006

Maderbmaget

_ 2022-12-31

Kencemen

2023 12-31
3733

4065

2023-12-31 2022-12-31

6249 | 14 203

6 249 14203

Maderbalaget

333

2022-12-31

2023 'E 2-31 - 2022-1 2-31

T
191

630 o 7201

'8 922

630 T 7 201
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Utestaende Registrerade

- _aktier aktier

Antal aktiervid arets ingang 25 000 25 000
Nyemitterade aktier under aret 24739 . 24739
Antal aktier vid arets utgang - 49739 - 49739

En akties kvotvarde uppgér till 1 kr. Alla aktier har lika rdstratt, en rost per akiie. Ingen uidelning kommer att f0reslas till arsstamman 2024.
For dvriga foréndringar | eget kapital hanvisas till rapporten foréndringar | eget kapital 1o koncernen respekiive moderboelaget.

Kcncem‘ens egna 'kapitafl

Enl:gt aknebolagsiagen utgars eget kapltal av. bundet {icke utdelningsbatt} och fritt (utdeiningshart) eget kapital, Till aktieagarna far endast

utdelas s mycket att det efter utdelning finns fulf tackning f6r bundet eget kapital. Vidare far endast vinstutdelning géras om det ér forsvarligt

med hénsyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet och bolagets och koncernens

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Utdelning freslas av styrelsen i enlighet med bestammelserna i aktiebolagslagen och

beslutas av arsstamman,

Not 16 Upplaning, rédntebarande skulder

Koncernen __ - Moderbolaget .
Langfristiga rantebarande skulder, tkr . 2023-1 2-31 _ 23231_2431_ 2023-12-31 2022-12-31
'Lén-*fr*"ém -han'ker och t‘iuri:gfa kredlitinstitut 520 632 .
Sumrna rantebarande Iéngfrlstig Upplamng - 520 453 - -
Amortering inom 2-5 ar 520632 - -
Amotieting senare an 5 ar - -

| Koncetnen Moderba[&get

Kortfristiga rantebidrande skulder, tki . 2&23 12-31 - 2922-1 2-31 _2023-12-31 2022 12-31
Lan frdn banker och Gvriga kreditinstitut 520 732_ 18 039 ”
Periodiserade laneutgifter . - -234 _ -928 ~ - | | -
Summa rintebarande kortfristig Upplaning 520 498 17 110 - -
Summa rantebéarande skulder 520 498 537 563 - -

pemd:seras vissa upplaggnmgsavgmer mh Iéneavgifter over Ianets |G[E}'[Id wlket medfar att 234 2- tkr- (1 1 0? 7 tkr) av de rantebarande skuldet na redmusats

som perigdiserade [aneutgifter. Rensat {6r denna pericdisering uppgér de totala réantebarande skuldernatilt 520,7 mkr ( 538,7 mkt), motsvarande

en belaningsgrad pa fastighetsniva om 50,88 procent (68,39 procent). Réntebarande lan:utgér Koncernen koncernens huvudsakliga finansieringskélla.

Koncernens lan utgors av 14 tan om 520,7 mkr med en fast rAntesats om. 2,75 %. |
Réntebindning samt kapitalbindningsstrukiur for rantebéarande skulder framgar i not 3. Redovisat varde pa langfistiga
skulder dverensstammer med verkligt varde.
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Not 17 Uppskjuten skattefordran och uppskjuten skatteskuld

Uppskjutna skatier har berdknats med skaltesatser mellan 20,6 procent. Undemkoﬁsavdrag arinte fidsbegransade utan rullas vidare till
nastknmmande ar och nyttjas genam att kwitas mot skatteméss:ga vmster Skattemasmga underskaﬁsavdrag i konc:ernen wlka utgar underiag for

underskﬁﬁsavdrag uppgér till 0 mkr Uppskjuten skaﬁ mkluderar skillnaﬁien melian fastzghetemas verkllga varde ﬂch skattema581ga varcie
(temporéar skillnad). Fastighsternas skattemassiga varde uppgar till 1 353,7 mkr och den temporara skillnaden uppgar till 889,89 mkr,

Summa utgaende redovisat vérde

Koncernen | Moderbolaget

ki : —

Uppskjuten skatteskuld, tkr 2323-1 2-31 ,, 2922 12-31____ - £ﬁ23-'12ﬂ 20;%12:51;

P

Obeskatiade reserver { koncernioretag:

Ingaende balans 318 .
Forvary koncernféretag ..302

Fdrandring i resultatrakningen o L 318 s =16 | 3 _ R
Utgéende"rédwisatuarde —t — e — -318 — et e =

verkhg_t uard&.

Ingaende balans 2 613 -
Avyttring koncernitretag 15 -
_Foréndring i resuliatrdkningen - | ,, 26058  _ -2613 | - — .
Utgaende redovisat varde -20 656 -2 613 - -

Summa utgaende redovisat vérde: -28 656 -2 931 -

e et —n -
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Not 18 Upplupna kostnader och foruthetalda intakter

Tkr Kﬂncemen

| - 2023-1 2~31 2922-12-31
Upplupna ranior 3351 4 597

Upplupna fastighetskostnader 1246 3125
Upp upna re'visorskosthader 963 825

531 9 080

Farutb_ﬁald_a hy .refss_ntakter

Not 19 Stalida sdkerheter och eventualférplikieiser

Kﬁncemen

Sikerheter for kreditfaciliteter, tkr T 2023-12-31__ 2022-12-31

Fastighetsinteckningar 559 419 517 747

Not 20 Kassaflodesanalys

Koncemen __

Tillaggsupplysningar till kassatlodesanalysen, tkr  2023-12-31 2022-12-31

Betalda réntor och erhallen utdeining:

Erhallen utdelning - :

Erhallen ranta 1 296 11

Erlagd ranta -29.077 -18 515

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet:
Periodiserad laneavgift 873 -800

Réntekostnad, €] betald 8351 _ 4840
9224 4 040

Forvéry av tillgangar via dotterforetag

Rdrelseforvdry och forvérv av aklier i dotterforetag har klassificerats

som tillgangsférvéry och netiolikviden bestod av féljande poster:

Férvaltningstastigheter - -365 849
Rorelsefordringar - -9 639

Likvida medel | = _ .. ‘9406

Léangfristiga skulder o . 112 063
Kortiristiga rérelseskuider - | 5 | 6 527

Summa nettotillgangar . -266 304

Lésen lan -112 063

Forvarvskostnader | . 7173
Avgar: Likvida medel i den f8rvarvade enheten _ - g 406

Paverkan pa likvida medel - 376 134

Nen‘ahkviden bastod av foaande pmter

'Fffrrval'tningsfast’igheier | o | _ 14 94__@_ 19521

Summa  nettotillgangar “ | o 14946 1521

‘Paverkan pa likvida medel 14 946 1521

Not 21 Avstamning av skulder hanférliga till finansieringsverksamheten

Koncernen, tkr 20230101 Kassaflode

Kortfristiga ranteb&rands skulder - 17 110 | 503 388
Léannstiqa rantebarande skuider

Summa hanfurl:gt till fmanﬁlermgsverksamheten | | 537 563 =17 065

520 453 520 453

Mcderbﬁlaget

2923 12-31 "

306
531

838

_ 2023-12-31

2&23 12-31

520 498

-

520 498

—2022-12:31.

Moderbolaget

-’

15

1908

T

Maderbﬂlaget

2022-12-31
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Verkliga varden

d_er_wa;tmfs_t_rument_.
2022-12-31 Lanefordringar och Finansiella skuider FE na ns&eita skufd-ar
Koncernen, tkr ) o kundfordringar  varderade till verkliga
‘Kundfordringar - 7 391 . -
Ovriga fordringar 897 - -
Likvida medel 22 282
Rantebérande skulder -520 453
Leverantérsskulder - -9 143
Ovriga skulder _ _ . . = | =50 004
oo O G —— — T _ - — 579599
2023-12-31 L.anefordringar och Finanslelia skulder Finanslella skulder
Koneernen, tkr _ o - _ kumimrdringar __varderade till verkiiga  varderade il uppiupet
Kundfurdr'i'ngar _ — ~ 4643 R e e
-:Owiga fordnngar 4 208 - .
Likvida medel 21 255 - -
Leverantorsskulder - - 4705
Ovriga skulder e e 5007
Summa - | 30 106 - -54 780
2022-12-3 Lanefordiingar och Finanslella skulder Finanslella skulder
Moderbolaget, tkr — _ e Kundfordringar varderade tid varkllga _varderade till uppiupet
Fordringar hos koncernforetag | 125 006 ; .
Fordringar 36 ; 3
Likvida medel 769 -
Leverantdrsskulder . ; -7 494
Skulder tilt koncernféretag - - -14 203
Summa 125811 - -21 697
2023+12-31 Lanefordringar och Finansiella skulder Finanslella skulder
Moderbolaget, tkr . kundfordringar __ vérderade till verkllga  vérderade I upplupet
Fordringar hos koncernféretag 121 904 - -
Fordringar 6 - .
Likvida medel 68
Leverantdrsskulder - ~194
Skuider till kencernfaretag - -6 249
Summa 121 978 -6 443

Verkligt varde for finansiella instrument faststalles och kategoriseras enligt foljande nivaer:

Finansiella instrument i niva 1

Verkl:gt varﬁie pa fmananella mstrument som: handlas pa en aktw marknad baseras pa naterade marknadsprsser o balansdagen En marknad

rgg_elbundet tl[lgangllga o_ch dessa prlse_”r representerar ve;rk_!l_ga ach reg_eibuﬂdet fc_::rekﬂnjmandg marknadstransaktmner pé, armlan_gds avstén’d..
Det noterade marknadspris som anvands f&r koncernens finansiella tillgangar ar den akiuella kdpkursen.

Verkligt varde pa finansiella instrument som inte handlas pa en akliv marknad fasistélls med hjdlp av varderingstekniker. Harvid anvands i sa stor
utstrackning som majligt marknadsinformation da denna finns tillganglig medan féretagsspecifik information anvands i s& liten utstrackning som
mojligt. Om samtliga vasentliga indata som kravs for verkligt vardevardermgen av ettinstrument ar observerbara aterfinns instrumentet § niva 2.

Finansiella instrument i niva 3

1de fall et eller lera vasentliga indata inte baseras pa observerbar marknadsinformation klassificeras det bertrda instrument i niva 3.

Not 23 Héndelser efter balansdagen

Under forsta kvartalet 2024 har ytierligare investeringar gjorts i fastigheterna f6r att forbattra energieffektivitet och
andra kvalltetsaspekter ur ett ESG hanseende

Inga nya bolag fdrvirvats.

Not 24 Transaktioner med narstaende

Mﬁderbalagen tkr

Dotterforetagen:

2023-12-31

Forsaljning
av t]ans‘ter

1898

2022-12-31
Fﬂrsﬁl}ning
av. tiangter

. o i
B e “

4 394
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Not 25 Forslag till vinstdisposition
Till arsstdmmans forfogande star iljande vinstmedel:

Overkursfond 398 518 175

Balangeras Inyrékning s i S L& IN _
Kronor 327 213 963

Aretsresuttat - 575203
327213 963

Disponeras enfigt foljande:

327 213 963

Styretsens forslag till vinstdisposition fér verksamhetsaret 2023 &r att inte géra nagon utdelning.

Geraldine Schmit. rina Stamate-Rocha
Ordiorande Styrelseledamot

Richard Wollter
Styrelseledamot.

Var revisionsberétielse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

KPMG-AB.

Alexander Tistam
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstdmman i Broadgate Vardportfélj 1 AB, org. nr 559335-5034

Rappart om arsredowsmngen och kancemredawsmngen

-Uttalanden

Vi har utfrt en revision av arsredovisningen ach koncernredovisningen for Broadgate Vardportfslj 1 AB for ar 2023.
Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av moderbolagets finansieila stalining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt

,arsredowsnmgslagen Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger eni alla vasentliga avseenden
rattwsande blld av kmnﬂemens fmanssella stallning per den 3'1 december 2023 fach av dess fmanssella resultat och kassaﬂﬂde for aret enhgt

.»::nch mncemredw;smngens erlga delar

Vi tilistyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for moderbolaget samt rapport Gver totalresultat och

rappart mfer fmansm[l stalinmg far kencemen

Grund fer uttalanden

Vi har utfort revasaanen enhgt Intemattonal Standards on Aud[tmg (iSA) ach gad rews:onssed I Svenge Vart ansvar enlrgt dessa standarder

-och har | ovrigt fullgjort vart yrkesetaska ansvar enllgt dessa krau

Vi anser att de revzsmnsbews w har mhamtat ar ttllrackhga ech aﬁdamalsenhga sam grund fm' vara utta[anden -

'Styrelsens ansvar N

ksncemredawsnmgen upprattas och att de ger en rattwsande b:ld
enligt arsredovisningslagen och, vad géller koncernredovisningen,
enligt IFRS Accounting Standards s& som de antagits av EU.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
ﬂ@dvandlg for att uppra’tta en arsredowsmng ach koncemredowsnmg

beror pa oegenthgheter elier mlsstag

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
érsredwisningen och koncernredovisningen som hethet inte
innenhaller nagra vasentltga felaktigheter, vare sig dessa beror p3
oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberatteise
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hg grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller mlsstag och anses-varg vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska heslut som anvandare fattar med grund §
-ré’rs:re-dm:iisﬁi-ﬁ*g?enrijch fkﬁﬂ-cém.redo:vis:hih'g:en;;.;

'ech- h-ar en pmfessmnellt skeptlsk_ mstallnmg under .hela_ ['EVES_]_G]_"]BD
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna f6r vasentliga felaktigheter 1
arsredowsnmgen och koncernredovisningeri, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskmngsatgarder bland annat utafmn dessa risker ac:h

for att utgora en grund fm véra uttalanden Rlsken fc:n.r att mte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hdgre 8n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

—_ skaﬁar vi 08S en forstaelse av den del av balagets mtema

granskmngsatgarder sam ar Iamphga med hansyn tl“

E s E

omsiandigheterna, men inte for alt uttala oss om effekliviteten |
den interna kontrollen.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen f6r beddmningen av bolagets och koncernens

formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nérsa ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att

likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styreisens uppskatiningar i
redovisningen och tilthGrande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander

antagandet.om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen och koncernredovishingen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vésentlig osiakerhetsfakior som avser
sadana héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets och koncernens foérmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
lesakerhetsfaktar maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen och
koncernredovishingen om den vasentliga osakerhetsiakiorn
eller, om sadana upplysningar ér ofillréckliga, modifiera
yttalandet om arsredowsnmgen och koncernredovisningen.
Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet {61 revisionsberattelsen. Dock kan framiida
handelser elfer férhallanden gora aft ett bolag och en koncern
inte langre kan fortsétta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet | arsredovisningen och koncernredovisningen,
déaribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild,

-~ inh&mtar vi tillrdckliga och &ndamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen {6r enheterna elier
affarsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande

avseende korrcemredewsnmgen Vi ansvarar 10r styraing,
mervaknmg GCh utfarande av koncernrevisionen, Vi ar ensamt

1(2)
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Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland

Rapport om andra krav enhgt lagar och andra mrfattnmgar

'Utta!anden

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Utbver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Broadgate
Vardportfou 1 AB for ar 2023 samt av forslaget il dlspc}sﬂmner betraﬁande boiagets vmst eller t6riust.

rakenskapsaret

Grund fm uttdlanden '

dessa krav

Yi anser att de rewsmnsbews w har mhamtat artilirackltga ef;h andamalsenltga sam grund fcar vara uttaiamien S

'Siyrelgens ansvar
Det ar styrelsen som har ansVarﬁt fdr fms’]iage,it ttll’ dtspositloner

mnefattar detta b!and annat en béd'omﬂmg av am utdelnmgen ar
farsvarlig med hansyn till de krav som. boiagets och koncernens
verksamhetsart emfattnmg och rlsker staller pa starleken av.

:Mkwdltet och stalimng : wngt

Rewsmns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, elier

-—- pa nagot annat-satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
balagets vmst e!ler for!ust ech darmed vart uttalande om detta ar att

aktiebalagsiagen

Rimlig sékerhet ar en'hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller fdrsummelser som kan foranleda

Stockholm den dag som framgar av elekironisk signatur

KPMG AB

Alexander Tistam
Aukforiserad revisor

Styrelsen ansvar‘ar fcwr b@lagets Grgamsat;ﬁn och farvalmingen av

bedema balagets och koncemens ekﬁnamiska 5[tuatmn och att tllise
att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

a\; balag_ats vmst eller fmlust mte ar fm*e_nhgt med akneb@fagsiagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed i1 Sverige anvander

vi professionellt omdome och haren professionelit skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av forva!tmngen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande

_zgransknmgsatga"rder som utfms{baseras pa var pmfessmne!la

fcarhallanden som ar vasentlzga ft:}r verksamheten {JCh dar avsteg och

overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi

gar igenom och provar faitade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgérder och andra forhallanden som r relevanta for vart uttalande
om ansvarsirihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
-fwslag till dzspas:tmner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi

granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Revisionsberattelse Broadgate Vardportfolj 1 AB, org. nr 559335-5034, 2023 2(2)
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Signatuterna.r detta dokumentar wrchiskt bindande, Dokumenterar signerat genom-Pennea™ for

saker digital sieneving. Tecknarnas wdeniitel harlaprats, och visgs nedan.

"Med min signatur bekraftar jag innehaller och allg datum 1 detta dokumentet.”

Claes Richard Magnus Wollter
Underskrivare 1
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SCHMIT, GERALDINE (sms-validerad)
Underskrivare 1
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1P: 213.166.XXX.XXX

2024-06-12 06:31:02 UTC
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STAMATE ROCHA, IRINA (sms-validerad)
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