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Styrelsen och verkstéllande direktGren f6r The Park Sweden AB avger f6ljande arsredovisning {or
rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser fOregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Andamalet for koncernens verksamhet &r att bedriva verksamhet inom co-working, konferens och
studios.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

VYisentliga hindelser under rikenskapsaret

The Park gick in 1 2022 med ett stirkt resultat men med fortsatt férlust. Under sommaren paverkades
dock flertalet av vara befintliga medlemmar och hyresgéster av konjunkturen och vi fick en ovanligt hog
churn och ddrmed vikande beldggningssifrror som 1 kombination av 6kade kostnader resulterade 1 ett
negativt resultat.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
I mars var det 1aga beldggningsldget fortfarande oféridndrat och en omorganisation har genomf{érst och
atgiarderna har visat positiva effekter redan under Q2 med en prognos om lonsamhet under hsten 2023.

The Park har genom avtal med hyresvirdar sdkerstéllt den 16pande driften ur ett likviditetsperspektiv,
men verksamheten har dock forbrukat bolagets egna kapital. Styrelsen dr medveten om att en

kontrollbalansrakning skall upprittas och en plan f6r kapitalisering etablerats.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 12 065 13 346 14 094 22 648 20 273
Resultat efter finansiella poster -3 378 -3 299 -7 959 -3 354 2 159
Balansomslutning ~ 21 618 31442 23 636 12 101 16 863
Soliditet (%) 0,2 0,6 0,7 1,2 12,5

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.
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Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Disposition enligt beslut

av arsstimman;
Balanseras 1 ny rikning

Erhalina aktieéigartillskott

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

Aktie-
kapital
50 000

50 000

Balanserat
resultat

121 402

18 598
3 240 000

3 380 000

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets fOrlust

disponeras sé att
1 ny rdkning éverfores

Arets
resultat

18 598

-18 598

-3 378 04]
-3 378 041

3 380 001
-3 378 041

1960

1 960
1960

Villkorade ej aterbetalda aktiedgartillskott uppgér till 13 840 000 (10 600 000).
Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av efterioljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Totalt

190 000

0

3 240 000
-3 378 041
51 959
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomsditning
Ovriga rérelseintikter

Rorelsens kaostnader
Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rdnteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

12 065 121
203 103
12 268 224

-1 015 223

-12 758 423
-1 537 828

-47 888
-15 359 362
-3 091 138

82 904
-369 807
-286 903

-3 378 041

0
-3 378 041

-3 378 041
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2021-01-01
-2021-12~31

13 345 908
1 066 082
14 411 990

-1 972 415

-13 104 748
-2 701 278

=73 335
-17 851 976
-3 439 986

-82 884
224 169

141 285
~3 298 701

3317299
18 598

18 598
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer
Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Summa anliggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

52 033
52 033

15418 649
15 418 649
15 470 682

595 668
2 821 631

2719 442
6 136 741

10 698
6 147 439

21 618 121
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2021-12-31

99 921
99 921

24 420 723

24 420 723
24 520 644

408 142
2 663 302
2 986 597
6 058 041

862 923
6 920 966

31 441 610
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
2 EGET KAPITAL OCH SKULDER
i .
ff} Eget kapital
Bundet eget kapital
s Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 3 380 001 121 402
Arets resultat -3 378 041 18 598
1 960 140 000
Summa eget kapital 51 960 190 000

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1 165 249 2 087 738
Skulder till koncernftretag 6 0 11937 713
Ovriga skulder 1 040 248 2 040 248
Summa langfristiga skulder 2 205 497 16 065 699
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 582 624 0
Leverantdrsskulder 13 385910 Q757 337
Ovriga skulder 3 295 454 3226 835
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2 096 676 2201 739
Summa kortfristiga skulder 19 360 664 15 185 911
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21 618 121 31 441 610
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr of6rindrade jamfort med foregaende ér.

Intiktsredovisning
Intéikter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anlidggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért ver den férvintade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvirde.
Fo6ljande avskrivningsprocent tillampas:

Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas 1 balansrdkningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgngar tas bort fran balansrikningen
nér rdtten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har dvertort 1
stort sett alla risker och f6rméaner som &r férknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort {ran
balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsittningstillgangar till det belopp som
forvéantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda os#kra fordringar.

 Laneskulder och leverantirsskulder
Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efier avdrag {6r
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrinta. Hirigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska dterbetalas.

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Koncernbidrag
Erhallna och ldimnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning,

Not 2 Medelantalet anstiallda

Medelantalet anstdllda

Not 3 Bokslatsdispositioner

Erhélina koncernbidrag

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden

Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 5 Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

2022

2022

- O

2022-12-31

1011 520

1011 520

-911 399
-47 888
-959 487

52 033

2022-12-31

24 420 723
9 553 370

-18 555 444
135 418 649

15 418 649
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2021

2021

3317299
3317 299

2021-12-31

1011520
0
1011520

-838 064
-713 535
-911 599

99 921

2021-12-31

18 249 563
9 082 203

-2 911 043
24 420 723

24 420 723
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Not 6 Langfristiga skulder

2022-12-31

Langfristiga skulder som &r inom koncernen aterbetalas vid
anmodan | 0
0

Not 7 Stillda sikerheter

2022-12-31
Féretagsinteckning 3 600 000
Borgensataganden gentemot hyresvdrden Atrium Ljungberg 1200 000
4 800 000

Not 8 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
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2021-12-31

11937713
11937 713

2021-12-31

3 600 000
1 200 000
4 800 000

I mars var det laga beldggningsldget fortfarande och en omorganisation har genomforts och atgérderna
har visat positiva effekter redan under Q2 med en prognos om 16nsamhet under hdsten 2023.

The Park har genom avtal med hyresvirdar sikerstéllt den 16pande driften ur ett likviditetsperspektiv,
men verksamheten har dock forbrukat bolagets egna kapital. Styrelsen &r medveten om att en

kontrollbalansrikning skall upprittas och en plan for kapitalisering etablerats.

Stockholm uth’cZ} ~(f .....0}
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Mikael Ahlstrém

Min revisionsberittelse har limnats /027 ~C }-07,

Fotokopians overensstdmmelse

med Orlglry intygas:
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REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman 1 The Park Sweden
Org.nr. 556833-0590

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for The Park Sweden 16r ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av The Park Swedens finansiclla stdllning per den 31 december 2022

och av dess finansiella resultat for dret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revistonssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag #r oberoende 1
forhallande till The Park Sweden enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat 4r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Viisentlig osikerhetsfaktor avseende antagandet om fortsatt drift

Som framgér av resultatrdkningen visar bolaget en forlust om 3,3 Mkr och balansrédkningen visar pa negativ
kassalikviditet. Som framgar av forvaltningsberittelsen befarar styrelsen att dver halva aktiekapitalet dr
forbrukat pd det nya rikenskapséret. Om inte bolaget sékrar rorelsekapitalbehovet framat kan detta
forhéllande tyda pa att det finns en viisentlig osidkerhetsfaktor som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta sin verksamhet

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer @r nddvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, niir sa dr tilliimpligt, om forhallanden som kan paverka férmdgan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gdra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehalier
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet 4r en hg grad av sdkerhet, men &r ingen
paranti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en

viisentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och

anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéintas paverka de ekonomiska beslut
som anvédndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning &r en del av
revisionsberittelsen.

JO Revision t: 08 401 01 30
Sveavidigen 64 e; info@jorevision,se

111 34 Stockholm w: jorevision.se

1(3)

.........
'

T
A o R
AL . .
":'I.r'r K
= , i

4

Yook o

r"u;ﬁx E
-

I VINION

:"ﬁ'-"\-q-:\-q-b""'.ﬁ'
it~ AW
F e



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for The
Park Sweden for 8r 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller {6rlust,

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs néirmare 1
avsnittet "Revisorns ansvar", Jag dr oberoende i forhallande till The Park Sweden enligt god revisorssed 1
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamélsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn

till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ér
utformad sa att bokforingen, medelsftrvaltningen och bolagets ekonomiska angeléigenheter 1 8vrigt
kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsirihet, 4r att inhémta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot 1 nagot
visentligt avseende:

« fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

« pd ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoéma om f6rslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka dtgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &dr
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ér en del av
revisionsberittelsen.
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/Godkiind revisor
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Anmdrkningar
Arsredovisningen har inte upprittats i sadan tid att det varit mojligt att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen,
halla drsstimma inom sex ménader efter rdkenskapsérets utgang,

Bolaget har under ridkenskapséret inte i ritt tid och med rétt belopp redovisat mervérdeskatt.

Stockholm den Py 7 "g?()n? f

Fotokopians Gverensstimmelse
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