Org.nr 559323-9790
Rakenskapsar 2023-01-01 - 2023-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad verkstillande direktor intygar att resultatrdkningen och balansrikningen i
arsredovisningen for moderbolaget samt koncernresultatrakningen och
koricernbalansrakningen har faststallts pa arsstamma den 3 maj 2024.

Arsstamman beslét att godkdnna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer Gverens
med originalen.
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Fastena Stockholm AB

558323-9790

Farvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstéllande direktbren fér Fastena Stockholm AB avger harmed érsredovisning och koncernredovisning

Information om verksamheten

Fastigheterna omfattar totalt cirka 10 500 kvadratmeter och innehaller huvudsakligen ytor for lager, It industri och
Kontor.

Visentliga hdndelser under rikenskapséret

Under aret genomférdes en nyemission dar bolaget emitterade 635 625 st nya aktier och tillférdes 24 662 tkr j kassan

efter avdrag for emissionskostnader, Merparten av emissionslikviden anvandes till att amortera pa befintlig
bankfinansiering i samband med att bolaget refinansierade samtliga externa lan,

Kommentarer resultat- och balansrékning
Koncernen har genererat 16 234 tkr (14 886) i hyresintikter och har ett driftnetto pa 12 110 tkr (12 264) fér
rakenskapsaret. Resultatet efter skatt uppgick till -12 647 tkr (4.199).

Fa:st'ig.h'e.tErﬂ's marknadsvirde per 2023-12-31 up:pg.i}ck.xti'l 1 214 600 't-k'r‘:(;23:0--000:).:-e:nI'ifg;t--'ext.e-r-n. vardering, och b-ail-a_get
redovisar en orealiserad virdefdrandring om -15400 tkr {-3 835) jamfort med foregdende ar.

Forvéntad framtida utveckling

Kencerrien har goda finanser med langsiktiga och inflationsskyddade iritdkter fran sina hyresgdster. Den dvergripande
strategin dr att fortsatta forvalta sina nuvarande fastigheter, men ocksa séka efter ytterligare forvarv i syfte att skapa
en attraktiv fastighetsportfolj fokuserad pa lattindustrifastigheter | Stockholms I3n. Med den strategin i &tanke
farvintas verksamheten bedrivas.i oforindrad riktning. Samtliga av koncernens hyresavtal justeras i enlighet med
svensk KPl-utveckiing.
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Fastena Stockholm AB ar ett svenskt fastighetsbolag som indirekt via dotterbolag dger tva fastigheter i Stockholms lan.
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Fastena Stockholm AB-
559323-9790

Finansiella nyckeltal

2023-01-01

2022-12-31

Hyresintakter, tkr

Driftnetto, tkr

Farvaltningsresultat, tkr

Arets resultat, tkr

Arets resultat per aktie; kr
Marknadsvérde fastigheterna, tkr
Fastigheternas direktavkastning, %
Avkastning pa eget kapital, %
Belaningsgrad, %
Rantetédckningsgrad, ggr
Overskottsgrad, %

NRV per aktie, kr
Genomsnittligt antal utestdende aktier, st
Balansomslutning, tkr

Soliditet, %

WAULT {viktad genomisnittlig hyreslingd), &r

16234

12 110
5077
-12 647
214 600

5,6

-11,7
49,3

2.0

68,5
1072726

6 786

230 000
5.3

4,1
580
2,8
82,4
101,5
1017 000
241 953
42,4
8,4

| Nyckeltalen definieras pd sida 27

Forslag till vinstdisposition
Till drsstimimans forfogande star foljande vinstmedel (kr)

Overkursfond 120 429 523
Balanserat resultat -3.575 588
Arets resultat ~ -4005714

112 848 221

Styrelsen foreslar att vinstmedel disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas 2 313 675
i ny rakning balanseras 110 534 545
112 848 221

Styrelsen limnarforslag till arsstdmman 2024 att besiuta om en utdelning om totalt 1,40 kronor per aktie fordelat pa
fyra kvartalsvisa utdelningar om 0,35 kronor per aktie,

Styrelsens yttrande 6ver den féreslagna utdelningen

Det finns enligt styrelsens beddmning, med hinsyn tagen till likviditetsbehov, framlagd budget och investeringsplaner
inget som talar for att bolagets eget kapital inte skulle vara tillrackligt i relation till verksamhetens art, omfattning och
risker for den foresiagna utdelningen, Styrelsern finner darmed den féreslagna utdelnmgen farsvarli g enligt 17 kap 3 §
aktiebolagslagen.

tusental svenska kranor (tkr) ddr ej annat anges.
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KONCERNENS RESULTATRAKNING

2023-01-01

- 2023-12-31

2022-12-31

-2022-12-31

D™ ANDT INOaTT

ULAUS

"3

e

Drift- och underhallskostnader

16 234
4124

Driftnetto

Administrationskostnader 6, 7
Finansiella intakter 8
Finansiella kostnader

Forvaltningsresultat

Vardeforandringar forvaltningsfastigheter 1l

Vardeforandringar derivat o 17

Resultat fore skatt

Aktuell skatt 10
Uppskjuten skatt - 10
Arets resultat

KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Belopp i tkr _ . Not

s PP | i i

Arets resultat
Ovrigt totalresultat
Summa totalresultat efter skatt

Arets totalresultat hanforligt till:
Moderbolagets dgare ! 16

12 110

138

5939

5077

-15 400

47

12647

2023-01-01

-12 647

-12 647

12 647

Y Nagot minoritetsintresse foreligger inte och hela resultatet &r hanfatligt till moderbolagets aktiedgare

4

2022-12-31.
2022-12-31

4 199

4199

4 199

This dagurnont is. signed with the PAYESformat {(PDF Advanced Electronic Signatures) by Signicat, Thig protects the document and its attachments from changes after signature,

LRSS St ;.,'.:3'.
SIGNIGAT
B e R &



Fastena Stockholm AB
559323-9790

KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING
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Tillgangar

Materiella anlidggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 11 214 600

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjutna skattefordringar 10 1 504-
Derivatinstrument 3 e A -

Omséttningstillgdngar
Kundfordringar 17 1233
Ovriga fordringar 13 595

'Forutbetald a kost_n.a-d*er och upplupna intdkter 14 210

Belopp i tkr . _ ___Not 2023-12-31  2022-12-31

230000

1298

Summa an!aggnmgstz!igangar 216104 231298

i, - el

Summa ﬂmsa’ttnmgstlllgangar 10 446

SUMMATILLGANGAR ~ 226550

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 16

Aktiekapital 1653
Balanserade resultat inklusive arets resultat - o 112980

1017

101 455

‘Summa eget kapital - 114 643

Langfristiga skulder
Uppskjutna skatteskulder 10 -
Derivatinstrument. 3122

102 472

795

Skulder till kreditinstitut _ _ _ 17 103 161
Summa langfristiga skulder 106 283

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 2 126
Leverantorsskulder 223
Aktuella skatteskulder 10 401
Ovriga skulder 18 364

131001

2730
602
261

2 488

2399

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 19 2510
Summa kortfristiga skulder 5624

SUMMA EGET KAP|TAL @CH SI{ULDER TR - . - S e 2 s

8480

' :‘?41 3

130 206

.
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Fastena Stockholm AB
5593723-9790

KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODE

2023-01-01 2022-12-31
Beloppitkr S _ ~ Not -2023-12-31 -2022-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 10 878

Erhallen rinta 138

11168

E

~3.993

< i

Betald inkomstskatt e e 93

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 5623
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Féréndringar av rérelsefordringar -904
ar av rérelseskulder -1055

Forandrings —_— -

Kassafiade fran den I6pande verksamheten

S

investeringsverksamheten
Investeringari fastighet 14

L. i T S e S s e

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0

Finanseringsverksamhet

Nyemission 25425
Emissionskostnader -763
Upptagna lan 105 274

Amortering ayv [an -133 320

Utdelning | o | - -1393

7175

8 454
-2 206

13423

Kassafi6de fran f-in.’a:r_ig.i;er.in‘E.Sv'e:rkﬁ's amheten 4777

Arets kassafléde -1113
Likvida medel vid arets borjan 9621
Likvida mede!l vid arets slut 15 8 508
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559323-9790

KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

VZEUS I5UUULE

Ovrigt Balanserade
tillskjutet  vinstmedel inkl. arets  Totalt eget
Beloppitkr - Aktiekapital kapital resultat kapital

.ol
- = =y,

[n_gﬁende_ Eget kapital 2022-01-01 1017 96 348 6 604 103 969

Totalresultat

Transaktioner med aktiedgare B _
Utdelning - - -5 594 .5 594
Emissionskostnader -102 -102

Utgiende eget kapital 2022-12-31 1017 96 246 , 5209 102472

Ingaende eget kapital 2023-01-01 1017 96 246 5209 102472

Totalresultat | |
Arets resultat . - -12 647 -12.647

Transaktioner med aktiedgare |
Nyemission 636 24 789 25 425

Emissionskostnader - -763 - -763
Skatteeffekt emissionskostnader 1 156 156

Utgdende eget kapital 2023-12-31 1653 120428  -7438 114643

i .. e, X 53 -
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= Beloppitkr R Not  -2023-12-31  -2022-12-31

Nettoomsattning 1188 681
Administrationskastnader | 5,8,7 -1187 -1077

Rérelseresultat 1 -396

Resultat fran andelar i koncernbolag 20 -7 140 5
Rénteintdkter och liknande resultatposter _ 4217 2304
Rintekostnader och liknande resultatposter 8 -578 .
Resultat efter finansiella poster -3 500 1 908

OO

Derivat -3122
Bokslutsdispositioner o 2708

Resultat fore skatt 3914 1908

Aktuell skatt -
Uppskjuten skatt 0 -9 60

Arets resultat -4 005 1968

MODERBOLAGETS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT 2023-01-01 2022-12-31
L Ik S _Not  -2023-12-31  -2022-12-31

LE R e———p— ol S ——

Arets resultat -4 005 1963
Totalresultat for aret -4.005 1968

8 8, 5

ne s R
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Fastena '.S.i:dckh'ﬂll m AB
559323-9790

MODERBOLAGETS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

Belopp i tkr

2023-12-31

2022-12-31

Tillgdngar
Aniaggningstillgangar
Finansiella anliggningstillgéngar

Uppskjutna skattefordringar

20
8,9

29 848
106 283
1281

28573
57576
1215

Summa finansiella anlaggningstillgangar

137 412

87364

Summa anlaggningstiligangar
Omsdttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernbolag
Wiga fordr lﬂga [

Forutbetalda kostnader och upplupnia intékter

13

a4

137412

83 771
76
60

87 364

8 629
247
205

15

83 907

2308

Tl Ll e

Summa oms&ttningstillgangar

86 305

9 081

1280

10371

SUMMA TILLGANGAR _

97 5 '

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet _e_:g:e_rka ;ﬂtal

Fritt eget kapital
Overkursfond

Balanserat resultat
Arets resultat __

1653

1 653

1 20':-4_-302
3576
-4-006

1017

1017

96 246

-5.543
4 9'6@_

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Derivat

17
12.

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Skulder til! kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder kencernbolag’
Qvriga skulder

Upplupna kostnader och féruthetalda intdkter

Symma kortfristiga skulder

17
17

18

19

112848

114 501

103 161
3122

106 283

92671

93 688

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 223717 97735
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559323-9790

Fastena Stockholm AB

MODERBOLAGETS RAPPORT GVER KASSAFLODE
Belopp i thr _

p R E e e e

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat
Erhallen rdnta
Erlagd rénta

fore forandri

Kassafiode fran den Iopande verksamheten

v rorelsekapital

Kassafldde fran férandringar i rérelsekapital
Forandringar av rorelsefordringar
Forandringar av rérelseskulder

Not

2023-01-01
- 2023-12:31 - 2022-12-31

1

91
509

2022-12-31

-76 411

3%

4169
1 385

Kassaflode fran den l&pande verksamheten

investeringsverksamheten
Investeringar i dotterbolag

20

78 731

5158

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Nyemission
Emissionskostnader
Upptagna lan
Utdelning

Fordndring langfristiga mellanhavanden kencern

75 495

-763

105 274
-1393

48707

Arets kassaflode
Likvida medelvid drets bérjan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Likvida medel vid arets slut

10

—

79 836

1106

2398
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Fastena Stockhiolm AB

559323-9790

MODERBOLAGETS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Beloppi tkr

Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet
kapital

Balanserade.
vinstmedel
iﬁ kl- érEtS

Totalt eget

- kapital

Ingaende eget kapital 2022-01-01

Totalresultat

Arets resultat

Transaktioner med aktiedgare
Utdelning

1017

1017

96 348

~102

96 246

50

1968

+3-594

97 415

1968

-5 594

93 687

Ingaende eget kapital 2023-01-01

Totalresultat
Arets resultat

Transaktioner med aktiesgare
Nyemission

Emissionskostnader

Skatteeffekt emissionskostnader

Utgdende eget kapital 2023-12-31

1017

636

Liad,

96 246

24 789

156

120 428

-3 576

-4.006

7582

93 687

4006

25425

-762

157

114501
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NOTER
Not 1 Visentliga redovisningsprinciper

Allmén information
Fastena Stockholm AB ("Fastena Stockholm") med organisationsnummer 559323-9790 dr ett publikt akticbolag

registrerat i Sverige med sdte i Stockholm. Bolagets-adress d@r Norrlandsgatan 18 ¢/o ABG Fastena Asset Management
AB, 111 43 Stockholm. Bolaget och dess dotterbolags ("koncernens”) verksamhet omfattar att &ga och férvalta
fastigheter i Stockholms tan.

Styreisen-har den 25 mars 2024 godkant denna arsredovisning och koncernredovisning vitken kommer att [dggas fram:
for antagande vid drsstdmma den 3 maj 2024,

Grunder for koncernredovisningen

som utfirdats av IFRS Interpretations Committee {IFRIC). Vidare har Arsredovisningslagen (ARL) och “RFR1
Kompletterande redovisningsregler for koncerner” tillimpats. Moderbolaget tillimpar samma redovisningsprinciper
som koncernen med de undantag och tillagg sem anges i den av Radet for finansiell rapportering utgivna

annat.anges, tillimpats kansekvent pa samtliga perioder som presenteras i kancernens finansiella rapporter.
Koncernens redovisningsprinciper har tillimpats konsekvent av koncernens bolag. Tillgangar och skulder dr redovisade
till anskaffningsvirden forutom férvaltningsfastigheter som vérderas och redovisas till verkligt varde. Den funktionella

Samtliga belopp anges i tusentals kronotr om inget annat anges.

Dotterbolag

Dotterbolag dr alla de balag dér koncernen ar exponerad for-eller har ritt till rérlig avkastning fran sitt engagemang
och kan paverka avkastningen med hjilp av sitt inflytande 6ver foretaget. Dotterbolag redovisas initialt i

det bestimmande inflytandet dverfars till koncernen och deingdr inte i koncernredovishingen fran och med den dag
da det bestimmande inflytandet upphor,

Om nodvandigt gors justeringar i dotterbolagets finansiella rapporter i syfte att fa dess redovisningsprinciper enliga

(Asset Deal) varvid ingen uppskjuten skatt hanforlig till forvirvet redovisas.

FOorvarv
Vid ett forvirv gdrs en bedémning om férvarvet utgdr ett rorelse- eller ett tillgangsforvary. Ett tillgangsforvary

foreligger om forvarvet avser fastigheter men inte innefattar organisation och de processer som krdvs fératt bedriva

forvaltningsverksamheten. Ovriga forvary ar rorelsefdrvary, DA férviry av koncernbolag inte avser forviry av.rorelse,
utan forvary av tillgangar i form av forvaltningsfastigheter, fordelas anskaffningskostnaden pa de férvarvade
nettotillgangarna.
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Fastena Stockholm AB
559323-9790

Segmentsrapportering
Bolaget bedriver endast ett segment vilket dr att:8ga och forvalta fastigheter. Fastigheterna féljs upp i sin helhet av

RESULTATRAKNING

Resultatrakningens intdkter

intdkter. Redovisade hyresintdkter har i férekommande fall reducerats med vardet av lamnade hyresrabatter. | de fall
hyreskontrakten ger en reducerad hyra under en viss period, periodiseras denna linjart ver den aktuella
kontraktsperioden. Erlagda ersdttningar fran hyresgaster i samba nd med fortida avflyttning redovisas som intakt |
samband med att avtalsférhallandet med hyresgdsten upphor och inga ataganden kvarstar, vilket normalt sker vid

avilyttning.

Leasingavtal

som operationella leasingavtal. Koncernens samtliga hyresavtal drutifran detta att betrakta som operationella
leasingavtal. Fastigheter som hyrs ut under operationella leasingavtal inkluderas i posten forvaltningsfastigheter.
Koncernen inneharinga leasingavtal dér koncernen utgdér leasetagare.

Ersattning till anstallda
Koncernen har inga anstallda, Verkstillande direktéren dren extern verkstillande direktér:

Finansiella intdkter och kostnader

vilken de hdnfor sig.

Skatter

Periodens skatt bestar av aktuel} skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen utom da den
underliggande transaktionen redovisas i vrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital da den tillhérande
skatteeffekten ocksa redovisas pa detta stille.

Aktuell skatt ir den skatt som beridknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Det skattepliktiga resultatet
skiljer sig fran det redovisade resultatet genom att det har justerats for ej skattepliktiga och ej avdragsgilla poster.
Aktuell skatt dr'skatt som ska betalas eller erhillas avseende aktuellt ar eventuellt justerat med aktuell skatt hanférlig
till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt redovisas pa skillnaden mellan redovisade och skattemdssiga varden pa tillgangar och skulder.
Forandring av den redovisade uppskjutna skattefordran eller skulden redovisas som en kostnad eller intdkt i
resultatrakningen utem nir skatten Ar hinforlig till poster som redovisas i ovrigt totalresultat eller direkt mot eget
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_ Fastena Stockholm AB
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= Férvaltningsfastigheter

o Fastigheterna i koncernen klassificeras som forvaltningsfastigheter, det vill sdga fastigheter som innehas i syfte att

™ generera hyresintdkter och vardestegringar. Férvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvdrde, inkiuderat

transaktionen genomfors. Fastigheternas verkliga varde baseras -‘pﬁ en extern marknadsvdrdering som inhdamtas en
gang per ar, till arsbokslut. Vinster och férluster hanférliga till vardeforandringar pa forvaltningsfastigheternas verkliga
varde redovisas i resultatet i den period de uppkommer,

Férsamtliga tillgdngar och skulder som virderas till verkligt varde ska det; i enlighet med IFRS 13, anges hur verkligt
varde har beddmts samt hur detta virde har klassificerats i hierarkin f6r verkligt varde.

De tre varderingsnivaerna definieras enligt féljande:

Niva 1: Noterade (ojusterade) priser p4 aktiva marknader for identiska tillgangar och skulder.

Niva 2: Vdrderingsmodell baserad pa andra observerbara data for tillgdngen eller skulden &n noterade priser
inkluderade iniva 1, antingen direkt {priser) elier indirekt (hdrledda priser).

Niva 3: Vérderingsmodeller ddr visentliga indata baseras pd icke observerbara data.

Forvaltningsfastigheterna vérderas enligt niva 3,

att erhéllas av kohcernen och ddrmed dr virderingshojande, samt att utgiften kan faststdllas med tillférlitlighet. Ovriga
underhallskostnader samt reparationer resultatfors I6pande i den period de uppstar. Vid storre ny-, till- och

ombyggnader aktiveras dven rantekostnad under produktionstiden.

Foérviry av forvaltningsfastigheter redovisas i samband med att risker och formaner som férknippats med dganderitter
Gvergar till kbparen.

Finansiella instrument
Finansiella instrument dr varje form av avtal som ger upphov till en finansieli tillgang i ett féretag och en finansiell

inkluderar pa tillgangssidan, kundfordringar; likvida medel samt &vriga fordringar, Bland skulder aterfinns
leverantdrsskulder, skulder till kreditinstitut samt 6vriga kortfristiga skulder, Redovisningen beror pa hur de finansiella
instrumenten har klassificerats.
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Redovisning och barttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen ndr bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Kundfordringar tas upp i balansrakningen nér faktura har skickats och féretagets ratt till
ersdttning dr ovillkorlig. Skuld tas upp ndr motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet féreligger att betala,
aven om faktura dnnuinte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nar faktura mottagits. .

Enfinansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen endast ndr det

att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden: En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar

rdttigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget férlorar kontroller Gver dem. Detsamma géller fér del av en

utsldcks. Detsamma giller for del av en finansiell skald. Vid varje rapporttillfille utvirderar foretaget om det finns
objektiva indikationer pa att en finansiell tillgang eller grupp av finansiella tillgangar &r i behov av nedskrivning: Vinster
och forluster fran borttagande ur balansrikning samt modifiering redovisas i resultatet.

Klassificering och virdering av finansiella tillgangar

Skuldinstrument: klassificeringen av finansiella tillgangar som dr skuldinstrument baseras pa koncernens affarsmodell

for forvaltning av tiltgangen och karaktdren pa tillgangens avtalsenliga kassafidden:

Instrumenten klassificeras till:
~ Upplupet-anskaffningsvirde
- Verkligt virde via dvrigt totalresultat, eller
- Verkligt varde via resultatet

transaktionskestnader, Kundfordringar och hyresfordringar redovisas initialt till det fakturerade vérdet. Efter forsta
redovisningstillfdllet virderas tillgangarna enligt effektiviantemetoden. Tillgangar klassificerade till upplupet
anskaffningsviirde innehas enligt affirsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafléden som endast dr betalningar av
kapitalbelopp och rdnta pa det utestdende kapitalbeloppet. Tillgangarna omfattas av en forlustreservering for

férvantade kreditforluster.

Verkligt vdrde via ovrigt totalresultat ar tillgangar som innehas enligt-affdrsmodellen att bade sdlja och att inkassera
avialsenliga kassafloden som endast &r betalningar av kapitalbelopp och ranta pa det utestaende kapitalbeioppet.
Finansiella instrument i denna kategorivarderas vid forsta redovisningstillfallet till verkligt varde. Forandringar |
verkligt varde redovisas i Ovrigt totalresultat” tills tillgangen tas bort fran balansrdkningen, da beloppen i “Ovrigt
totalresultat” omklassificerastill resultatet. Tillgdngarna omfattas av en fortustreserverin g for forvantade
kireditfdrluster.

Verkligt virde via resultatet r alla andra skuldinstrument som inte 3r virderade till upplupet anskaffningsvirde eller

Férandringar i verkligt virde redovisas i resultatet.

Klassificering och vardering av finansiella skulder
Finansiella skulder klassificerastill upplupet anskaffningsvérde, Finansiella skulder redovisade till upplupet

anskaffningsvirde virderas initialt till verkligt virde inklusive transaktionskostnader. Efter det forsta
redovisningstillfallet varderas de till upplupet anskaffningsvarde enligt effektivrantemetoden.
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Nedskrivning av finansiella tillgangar

Kancernens exponering for kreditrisk dr huvudsakligen hanforlig till kundfordringar och likvida medel. Den forenklade
modellen inom IFRS 9 anvinds f6r berikning av kreditférlusterna pa koniceérnens kundfordringar. Koncernen definierar
som finansiella svarigheter och missade betalningar. Gavsett anses fallissernang foreligga ndr betalningen dr 90 dagar
sen. Koncernen skriver bort en fordran ndr inga mojligheter tili ytterligare kassafloden bedoms féreligga. Vid berdkning
av-de férvantade kreditforlusterna har kundfordringarna analyserats individuellt ach utvarderats baserat pa tidigare
hdndelser, nuvarande férhallanden och prognoser for framtida ekonomiska forutsattningar. Likvida medel omfattas av
den generella modellen dir undantaget for 13g kreditrisk tillimpas. Kancernen redovisar direkt de férvantade
kreditforlusterna for kundfordringarnas aterstaende [6ptid.

Andelar i dotterbolag |
Andelar i dotterbolag redovisas i moderbolaget i enlighet med anskaffningsvardemetoden. Detta innebdr att

aterféring av denna.

Likvida medel |
Likvida medel bestar av kassamede! samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande
institut. Likvida medel omfattas av kraven pa férlustreservering for farvintade kreditforiuster.

Uppskjuten skatt - . .
Uppskjuten skatt redovisas pa skilinaden mellan det redovisade virdet pa tillgangar och skulder i de finansiella

redovisas enligt densa kallade balansrakningsmetoden. Uppskjutna skatteskuider redovisas for skattepliktiga
temporira skillnader och uppskjutna skattefordringar redovisas for avdragsgilla temporéra skillnaderi den omfattning
det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott. Om den temporara skitinaden

uppkommit vid forsta redovisningen av tillgangar och skulder som utgdr ett tillgangstorvary, redavisas daremot inte

balansdagen och som férvdntas gilla ndr den berrda uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna
skatteskulden.

Kassaflode
Kassafiodesanalysen upprattas enligt den indirekta mietoden enligt IAS 7. Detta innebdr att resultatet justeras med
transaktioner som inte medfért in- elier utbetalningar samt fér intdkter och kostnader sam hanférs till investerings-

och/eller finansieringsverksamheten.
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Det bedoms inte finnas nagra nya eller kommande standarder som kommer att innebédra ndgon vésentlig paverkan pa

Not 2 Upplysning om nya och kommande standarder

Not 3 Vasentliga uppskattningar och bedémningar

Vid upprattandet av de finansiella rapporterna maste foretagsledningen och styrelsen gora vissa beddmningar och
antaganden som paverkar det redovisade virdet av tillgdngs- och skuldposter respektive intékts- och kastnadsposter
samt [amnad information i dvrigt. Bedomningarna baseras pa erfarenheter.och antaganden som ledningen och
styrelsen bedémer vara rimliga under radande omstindigheter, Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran dessa
bedémningar em andra férutsattningar uppkommer. Nedan beskrivs de beddmningar som dr mest vdsentliga vid

Vdrdering fastigheter

Redovisningen dr speciellt kdnslig for de beddmningar och antaganden somi ligger i varderingen av
forvaltningsfastigheter. Forvaltningsfastigheter redovisas tifl verkligt virde, vilket faststélls av féretagsledningen
utifran marknadsbedémning. Vdsentliga beddmningar har ddrvid gjorts avseende bland annat kalkylranta och
direktavkastningskrav sem baserat pa virderarnas erfarenhetsmadssiga bedémningar av marknadens férrantningskrav

baserade pa faktiska kostnader men ocksa erfarenheter av jimférbara fastigheter. Framtida investeringar har beddmts

utifran def faktiska behovsam férelieger

Vid fotvirv av bolag g6rs en beddmning av-om forvirvet ska klassificeras som ett tillgangs- eller rérelseforvary, Detta
ar eninduviduell bedémning som gérsfor varje enskilt forvary. Ett tillgangsforvarv féreligger om forvdrvet avser
fastighet-/er och inte innefattar organisation, personal och de processer som kravs for att bedriva verksamheten.
Ovriga forviry dr réreiseférvary, Vid tillgangsforviry redovisas ingen tppskjuten skatt hanfarligt till fastighetsforivet.
Eventuell rabatt for ej skatteméssigt avdragsgillt anskaffningsvarde minskar istillet fastighetens anskaffningsvirde. Vid
eftefroljande vardering av forvarvad fastighet till verkligt virde kommer skatterabatien helf eller delvis att ersattas av
en redovisad vardeférindring av fastigheten. Vid tillgangsférsalining med skatterabatt uppkommer en negativ
vardefordndring som heltellerdelvis motsvarar den lamnade skatterabatten. Hittilsvarande forvary har bedomts
utgora tillgdngsférvary,

Vid fastighetstransaktioner gérs ocksd en beddmning av nir évergangen av risker och férmaner sker, Denna
Uppskjuten skatt

bardknats utifrdn en hominell skattesats om 20,6 procent i Sverige. Uppskjuten skatt beridknas med en nominell skatt
om 20,6 procent pa skillnader mellan redovisat och skattemdssigt virde pa tillgangar och skulder. Den verkliga skatten
beddms vara lagre dels pa grund av mbjligheten att sdlja fastigheter pa ett skatteeffektivt sitt, dels pga. tidsfaktorn.
Vid vidrdering av underskottsavdrag gérs en beddmning av méjligheten att kunna utnyttja underskotten mot framtida
vinster,
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b Not 4 Avtalade framtida hyresintakter

f"? Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavtal. Tabellen nedan visar minimihyresinbetalningar,
i dvs. bashyra, for respektive period under géllande hyreskontrakts [6ptid. Moderbolaget har inga hyresintdkter.

e

>

Avtalade framtida hyresintdkter | o | Koncernen
Avtalade hyresintdkter inom 1 ar - | | 13 614
Avtalade hyresintikter mellan 1 och 5 ar 54 072
Avialade hyresintikter senare éin 5 ar o o 32026
Summa 09 712

Not 5 Kostnader fordelade pa kostnadsslag Moderbolaget Koncernen
2023-01-01  2022-12-31  2023-01-01 2022-12-31
N N © -2023-12-31 -2022-12-31 -2023-12-31  -2022-12-31
T e ey - R M =
Administrationskostnader B 1187 1077 1232 1280
FRa— " . T 107 T R Y

| driftkostnader ingdr befarade hyresforluster med 871 tkr {1 144) och konstaterade hyresforluster med 1 747 {0).

Not 6 Arvode till revisor Moderbolaget: Koncernen

2023-01-01  2022-12-31  2023-01-01 2022-12-31
Ernst & Young AB | ~ -2023-12-31  -2022-12-31 - 2023-12-31 ~2022-12-31
Revisionsuppdraget : — 130 138 0 130
Summa 138 130 138 130

Not 7 Anstillda och personalkostnader

Koncernen har inga anstailda. Arvode utgar till styrelseledamater enligt nedan exkl. sociala avgifter.

. Moderbolaget B Koncernen
2023-01-01  2022-12-31  2023-01-01 2022-12-31
Styrelseledamoter |  -2023-12-31 -2022-12-31 -2023-12-31 -2022-12-31
Mats Engstrém 60 60 60 60
Bjérin Pettersson 40 40 40 40
Magnus Andersson o 40 40 _ 40 40
LR I — i e 0

Not 8 Finansiella intakter ~ Moderbolaget Koncernen -
2023-01-01. 2022-12-31  2023-01-01 2022-12-31
e L N -2023-12-31 - 2022-12-31  -2023-12-31  -2022-12-31
Ranteintakter fran kraditinstitut 89 . 132 ;
Réanteintakter dvrigt 4128 2 304 6 2

Summa ranteintakter enligt effektivrantemetoden 4217 2 304 138 2
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Not 9 Finansiella kostnader

Moderbolaget

Ko nc&rnen

2023-01-01
. -2023-12-31

2022-12-31

-2022-12-31

Rantekostnader till kreditinstitut
Ovriga finansiella kostnadar

a4 ™,

553
25

i

Illil-lll_—i_

Summa rintekostnader en anligt effektividntemetoden

Not 10 Skatt

Skatt till foljd av dndrad taxering

Summa Aktue

Uppskjuten skatt

Arets skattekostnad

- 578

Moderbalaget

1 2023-01-01

. 2623 12 31

2022-12-31
-2022-12-31

3993

207

4200

I{ﬁncernen

2023-01-01

-2023:12:31

2022-12-31

H Skatt

Uppskjuten skatt underskattsavdrag
Uppskjuten skatt derivat

Uppskjuten skatt tempaordr skilinad fastighet
Uppskjuten skatt dvrigt

= y

2023-01-01

-2022-12-31 - 2023-12-31

2022-12-31
_-2022-12:31

216

iy

216

~70G8
643
1940
267

267
385

T 577

Summa uppskjuten skatt

2142

85

Totalt redovisad skattekostnad

Avstamning drets skattekostnad

Avstamnmg av Effektw skattesats

60

Moderbolaget

2 095

-131

Kancernen

2023-01-01

-2023-12-31

2022-12-31

" 2022 12 31

'2023-01-01

- 2023-12-31

Resultat fore s

katt

Arets skattekostnad

Skatt enligt.ga

atteeffekt o]

lande skattesats
skattepliktiga intdkter
avdragsgilia kostnader

katteeffekt u

Ovr!gt

npskjuten skatt underskottsavdrag
skatteeffekt av skillnad SKM och BFM avskrivningar

-3-914
=81
806

1

1 497%1

157

750

1908
60
-393
21

2022- 12-31
- 2022-12-31

-14 743
2 096
3037

160
.883
157

-15

-47

4330
=131
892

298
-674

1469

-703
371

Redovisad skatt

Uppskjuten skattefordran

91

2085

_ Koncernen

~131

50231231

2022-12-31

2023-12-31

2022-12-31

Uppskjuten skatt underskuttsavdrag

Uppskjuten skatt derivat

638
643

1215

1 326
643

Redovisat virde

Uppskjuten skatteskuld

1281

Moderbolaget

2023-12-31

1215

Uppskjuten skatt temparara skillnader fastlgheter

- 1876

1.969

Koncernen

2023-12-31

2022- 12 31

1876

Radovisat virde

- - 4¢e 2 405
- - 464 2405

_c_l_e ka_n tillgod_agaras genam framtida .be.skattnlngsbara wnster. I(on.cemens t.@ta.ia. u_nderskﬂttsavdrag uppgér t!.l,l 6 434
(9°:109) tkr. Aktiverade underskottsavdrag uppgar till 6 434 (9 109) tkr och har obegransad nyttjandeperiod.
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Not 11 Férvaltningsfastigheter

Fastigheternas varde har bed@mts genom externvardering gjord av det oberoende vilrenommerade

virderingsinstitutet Newsec. Verkligt virde fér forvaltningsfastigheterna har beriknats genom en analys av framtida
kassafloden {kassaflodesmetoden) ddrhdnsyn tagits till gdllande hyreskontraktsvillkor, marknadsldge, hyresnivaer,

drifts-, underhalls- och administrationskostnader samt behov av investeringar. Verkligt virde har beddmts anligt nivd

3 i verkligt vérde-hierarkin i IFRS 13,

Kalkylperioden utgdr 15 &r och under kalkylperioden utgors intdkterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden
upphor. For perioden ddrefter beraknas hyresintdkterna till den marknadshyra som giller idag. Drifts- och
underhallskostnader har bedémts utifran bolagens verkliga kostnader, och har anpassats till fastigheternas skick och
Alder, Kostnaderna bedéms dka i takt med inflationen som antas uppga till 2% p3 lang sikt. Investeringar har beddmts

utifrén det behov som foreligger, Fastighetsskatten bedéms utifran senaste taxeringsvarden. Langsiktig vakans beaktas
i virderingarna och bed@ms utifran fastigheternas lige och skick. Kalkylrdnta och direktavkastningskrav dr-baserat pa

Varderingsantaganden

2023-12-31

Arlig inflation, %
Direktavkastningskrav, %

2,0
58-6,5

Vardeforandringar
ingdende redovisat virde 2023-01-01
Fastighetsforvary

Orealiserade vardeférandringar o e |
T s - s

Kan sligﬁetﬁ nalys

Hyresintakter ' | ' ' | +/- 10%
+/- 0,25%
+/= 2%

Langsiktig vakans

230 000

-

~-15 400

2022-12-31

234 000
-165
-3-835

214600

Forandring

230000

Véardepaverkan

23 601/-23 601

-8 949 /9770

4720/ 4720
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sl Not 12 Finansiella instrument

&= | nedanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder. Tillgdngarna och skulderna ir
redovisade till upplupet anskaffningsvarde,

tillgangar/skulder virderade. virderade till upplupet

Finansiella Finansiella tillgangar/skulder

Finansiella tillgangar

till verkligt varde

2023-12-31  2022-12-31

anskaffningsvérde
2023-12-31 2022-12-31

Rinteswappar
Kundfordringar

- 1298

1133 406

Owvriga kortfristiga fordringar - - 595 423
Likvida medel n . . 8508 9621

ar— — 5 ” a ;. i 5y 5 ol

Finansiella skulder _.._, L L L | )
Rdnteswappar 3122 - w
Langfristiga skulder till kreditinstitut - - 103 161 130 206
Kortfristiga skulder till kreditinstitut - 2126 2730
Leverantérsskulder - 223 602
Ovriga kartfristiga skulder s o 364 2 488
mcmmnt e e _ | T ~—— e T

Not 13 Ovriga fordringar ~ Moderholaget o . Koncermmen =
| | 2023-12-31  2022-12-31  2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 76 ) |

— -
Ovrigt | . » - . 13 423

Redovisat varde 76 247 594 423

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

___Moderbolaget ~~~~ Koncernen
e o 72023-12-31  2022-12-31  2023-12-31  2022-12-31
Férutbetalda forsakringspremier o - 37 16 37 16
Ovriga férutbetalda kostnader | 23 189 173 189
Redovisat varde 60 205 210 205

Not 15 Likvida medel

Moderbolaget Koncernen
| ) ._ 2022-12-31  2023-12-31  2022-12-31
ossa o bank i — = e 1390 5508 T

‘Redovisat virde T - 2398 1290 8508 9621
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Not 16 Eget kapital

Aktiekapital

Samtliga aktier dr av'samma aktieslag, ar fullt betalda och dr berittigade till en rgst. inga aktier dr reserverade for
Gverlatelse enligt optionsavtal eller andra avtal. Antalet-aktier vid utgadngen av rdkenskapsaret uppgar till 1 652 625
stycken till ett kvotvirde av 1 kr.

A'ntai[: utestaende aktier fore utspadning, st 1 652 625
Antal utestaende aktier efter utspadning, st 1652 625

Resultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare, kr -12.647 763
Genomsnittligt antal aktier, st 1072726

Resultat per aktie; kr -11,8

Fritt eget kapital -

Fritt eget kapital, det vill sdga det belopp sem finns tillgdngligt for utdeining till aktiedgarna, utgdrs av-allt eget kapital
med undantag fér aktiekapitalet. Ovrigt tillskjutet kapital avser 8verkursfond dr hanforligt till tidigare genomford
nyemission i samband med forvarv av fastigheterna.

Not 17 Finansiella risker
Koncernen utsitts genom sin verksamhet for olika stags finansiella risker. Med finansieila risker avses fluktuationer i
kancernens.resultat och kassaflode till foljd av @ndringar i exempelvis rintenivaer. Bolaget-dr framforallt exponerad

Med finansieringsrisk avses risken att koncernen inte kan uppbringa tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.
Betalning av rinta och driftskostnader hanteras genom att koncernen Idpande far in hyresinbetalningar.

Koncernen hade per 2023-12-31 externa lan om totalt 105 752 tkr med en belaningsgrad om 49,3%, och en

resultat, kan koncernens tillgang till finansieringskillor vid en viss tidpunkt inte vara tiligangligt p& férmanliga villkor,
eller dverhuvudtaget. Koncernens férmaga att refinansiera sina skuldfdrpliktelser pa fordelaktiga villkor, eller
gverhuvudtaget, kan haen visentlig negativ effekt pa koncernens verksamhet, finansiella stallning och resu Itat.
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i Finansielia ataganden
g 1villkoren for koncernens externa 1an finns fastlagda gransvirden, s.k. covenanter. Belaningsgraden far inte vara hogre
{"‘; dn 65'%, soliditeten ska dverstiga 30% och [antagarnas rantetickningsgrad ska Gverstiga 150 %. Det sistndmnda avser
] en period-om 12 manader. For de fall lantagaren inte skulle uppfylla dessa krav innebdr det-ett brott mot ldneavtalen.

| Bolaget uppfyller samtliga laneviltkor per 2023-12-31.

Koncernens kontraktsenliga aterbetalningar.av finansiella skulder framgar av tabellen nedan. Skulder har inkluderats i
den period ndr aterbetalning tidigast kan kravas,

~ Koncernen 2023-12-31

Loptidsanalys - - | <lar  14a  s5ar Totalt
Skulder till kreditinstitut 2126 103 626 - 105 752
Leverantorsskulder 223 - - 223
Ovriga kortfristiga skulder 364 - ~ - 364
Summa | 2713 103 626 0 106 339

Loptidsanalys ,. _ <1ar 1-4 ar >5 ar Totalt
Skulder till kreditinstitut | o 2426 103 626 - 105 752
Leverantorsskuider 174 - 174
Ovriga kortfristiga skulder _ 189 - s 189
e i e s T T

Kreditrisk

Kreditrisk definieras som risken att motparter, bade finansiella och kommersiefla, inte kan fullgdra sina skyldigheter i
tid eller erbjuda sdkerhet for fuligérandet. | den finansiella verksamheten dr malséttningen att aktivt sprida risken att
kapital gar forlorat da en motpart inte kan fullgéra sina skyldigheter. En annan kreditrisk bestari risken att koncernens
hwesgﬁ:'ster*ihte: kan fullgora sina skyldigheter. Koncernen har faststallda riktlinjer for att sakra att hyresgisterna har
lamplig kreditbakgrund.

Aldersanalysen for kundfordringar pa balansdagen anges nedan.

Moderbolaget Koncernen
- - S _ 2023-12-31  2022-12-31  2023-12-31 20221231
Ei Tovtaling kunAtararingar “' 1483 § 306
Forfallna kundfordringar 1-30 dagar - - -
Forfallna kundfordringar 31-90 dagar - - -
Forfallna kundfordringar >90 dagar - - 3148 1143
Redovisat virde 1483 0 3148 - 1549

o

Reservering har under &ret gjorts for osikra fordringar. Dessa reserveringar har gjorts efter individuell prévning av
osakra kundfordringar.

Moderbolaget Koncernen
Reservering kundfordringar . _2023-12-31  2022-12-31  2023-12-31 2022-12-31
‘Summma kundfordringar o o 1483 . 3148 1549
- 2015 <1 143

Arets reserveringar _

S T A P I T

Utgaende redovisat varde ~ 1483 0 1133 406
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oy Fordringar farvdntas framgent i huvudsak besta av hyresfordringar fGrvilka koncernen valt att tillampa den forenklade
;- reserveras for aterstaende [6ptid, vilken f6rvintas understiga ett ar for samtliga fordringarovan. Hyra faktureras i

;]; forskott, vilket innebar att samtliga redovisade hyresfordringar har forfallit till betalning. Koncernen reserverar for
beaktande av kind information om motparten och framatriktad information. Koncernen skriver bort-en fordran nar
det inte langre finns ndgon férvdntan pa att erhalla betalning och da aktiva atgdrder for att erhalla betalning har
avsiutats.

Rénterisken ar risken for att verkligt virde eller framtida kassaflode fran ett finansiellt instrument varierar pa grund av
férdndringar i marknadsrantor. En betydande faktor som paverkar ranterisken @r rantebindningstiden: Koncernen ar
framst utsatt for ranterisk avseende koncernens skulder till kreditinstitut. Ranterisken hanteras framst genom att

Not 18 Ovriga skulder

~ Moderbolaget Koncernen |
2023-12-31 2022-12-31  2023-12-31 2022-12-31
69 401 867

Ovriga skulder
Skatteskulder

Ovriga skulder 189 1621 364 1621
e _ — v Emmem e v,

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

. Moderbolaget =~~~ Koncermen
Upplupna kostnader-och foruthetalda intdkter 2023-12-31  2022-12-31  2023-12-31 2022-12-31

Uppiupna styrelsearvoden 138 98 138 98
Forutbetalda hyresintdkter 1715 967
Upplupna rantekostnader 56 56
Ovriga poster | . 250 278 601 o 1334
e adonicat sirde — S i £y T R o

Not 20 Andelar i koncernbolag
Andelar i koncernbolag redovisas till anskaffningsvirde minskat med eventuella nedskrivningsbehov, i moderbolagets
finansiella rapporter, Forvirvsrelaterade kostnader for dotterbolag, som kostnadsférs | koncernredovisningen, ingar

Andelar i koncernbolag - o | B 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden " - 28573 26 751
Forvary: | - 72
Limnade aktiedgartillskott 8415 1750
Nedskrivning - | 7140 -

P T SRR < CR

Utgaende redovisat virde 29 848 28573

koncernredovisningen framgar av nedanstiende tabell:

Bolag ~ QOrganisationsnummer Sdte ,I-(iapit-a.l-a-ndé-l. ___Bedwis:'at--'véirzde
Fastena Botkyrka AB. | o - 556626-5087 Stockholm 100% 3961
Fastena Gustavsberg AB o _ 559046-6438  Stockholm 100% 25 887
‘Summa redovisat virde : o 100% 29848

24 i s e o
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oot Not 21 Transaktioner med narstaende
L Transaktioner mellan bolaget och dess dotterbolag, vitket dr nirstaende till bolaget har skett avseende management

Bola pet harett forvaltningsavtal med ABG Fastena Asset Management AB.

Not 22 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser
- Moderbolaget | ~ Koncernen

Fastighetsinteckningar

R

Summa

Not 23 Vinstdisposition

Styrelsen lAmnar forslag till drsstdmman 2024 att beesluta om en utdelning om totalt 1,40 kronor per aktie férdelat pa

Till arsstdmmans forfogande star féljande vinstmedel {kr) -
Overkursfond 120429 523
Balanserat resultat . 3575588

Arets resultat - 4005714

L ey ] E— - — v —i -""':“.--..'-. . '-.'1'. '3"6 500 : __-_136"_50-'0' "_'.'.'.
Andelar i koncernforetag: o 29848 28573 30833 38058
E— s T T i T K2 2 9 84 B 2 8 5 73 1 67 3 33 1 ?4 558

jL:l;;Z:.Eggqiig;ﬁztiz:jL

Styrelsen foreslar att vinstmedel disponeras sa att
till aktiedgarna utdelas 2313675

i ny rékning balanseras _ 110534 546
112 848 221

Not 24 Handelser efter balansdagen
Inga visentliga hdndelser efter balansdagen

29

This document is signed with the PAGES-format (PDFE Advanced Electronic Signatures) by Signicat. This protects the document and its attachments from chanaes after signature.

h & oy z
i R

SIONICA

3

I-g‘l
-
v



Fastena Stockholm AB
e 559323-9790

iy S'tyrel'sen oc'h' ver‘kst‘é‘ll‘ande d'i‘rekt-.’:iren f&ﬁrsékrar att kancern och é‘rsredmisningen har 'upprﬁttats i enlighet

v.e__rksamhet!. ﬁ n.ansle-l.la stalinmg,ac_h r-e.sultat samt beskrwer uas.e.ntl.l ga rl.ske.r m.h esakerhetsfakm rer som de
bolag som ingér i koncernen star infor.

Ort'den dag som framgar av var elektroniska signatur

Mats Engstrém Bjdrn Pettersson
Styrelseordférande Styrelseledamot

Magnus Andersson Jesper Johansson
Styrelseledamot. Verkstdllande direktor

Ernst & Young AB

Katrine Séderberg
Auktoriserad Revisor
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& Definitioner

] i 5 a

Periodens resultat, dividerat med genomsnittligt eget kapital.

Belaningsgrad

Skulder till kreditinstitut {exkl balanserade l[anekostnader) dividerat med fastigheternas marknadsvarde.

Fastighetens direktavkastning ) o | o
Driftnetto, omriknat till tolv manader, dividerat med fastigheternas marknadsvérde per balansdagen.

NRV peraktie
Eget kapital med &terliggning av uppskjuten skatt dividerat med antal utestdende aktier.

Resultat per aktie

Arets resultat dividerat med genomsnittligt antal utestaende aktier.

Rantetdckningsgrad

Driftnetto minus administrationskostnader dividerat med rantekostnader till kreditinstitut.

Soliditet
Redovisat eget kapital i procent av balansomslutningen.

Overskottsgrad

Driftnetto dividerat med totala hyresintakter.
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Revisionsheratielse

Till bolagsstédmman i Fastena Stockhiolm AB, org.nr 559323-5790

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen
Uttalunden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen och koncernredovisningen for
Fastena Stockholm AB fGr 3r 2023,

Enhgt vér uppfattnmg har arsrednwsnmgen upprattats [ enhghet med érsretin-

maderbﬂlagets flnanmella 5ta_llnmg pe_r den 31 dec"'mber 2023 ach av dess
finansiella resultat och kassafidde for aret enligt &rsredovisningslagen.
KGHEEFHFEdDWSmﬂEEh har upprattats i enllghet med érsredwlsmngﬁlagen och
stdllnmg per den 31 december 2[123 ﬂch av dess fmanmella resuitat ﬂ{:h.
kassaflﬂde fur éret enllgt Internatmnal Flnanmai Repﬂrtmg Standards (lFRS).

Vitillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller rapport Sver totalresultat och

rapport: dver finansiell stdllning fér koncernen samt resultatriikningen och
balansrdkningen for moderbolagst.

Grund for uttalanden

vi’har u’tfﬁ'rt revisi’mn en en'ligt'ln'ternatiﬁn al Standards on Audiiing ('ISA')" ﬂch gut:i.

-avsmttet R_.E_wmn_.s ﬂns_w_ﬂrn_ ‘_»fr _ér _ﬂberﬂe_nde i f_ﬂrhé.l.l..anci.e .tl!..i .mdar_bﬂ.iaget..ﬂch_-

koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért
yrkesetiska arisvar enligt dessa krav.

som :gr.und.f-nr véra utt-al-anden..

Styrelsens ochverkstéfiande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att drsredo-

visningen och kencernredovisningen upprittas och att de ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen och, vad géller koncernredovisningen, enligt
IFRS sésom de antagits av EU Styre!sen m:h verkstallande direktnren ansvarar-

ér_sred_ewsmng och k_encem_redwsmng som inte. 1nn_ehéi_1_e_r _négra v_asentllga

felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppjréit_f-a'ndre'f av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar
styrelsen och verkstaliande direktdren fér bedémningen av bolagets formdga

att fortsdtta verksamheten, De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden
som: kan pdverka fdrmdgan att fortsatta verksamheten och att anvinda

antagandet om f{}rtSHtt drlft Antagandet om fnrtsatt drlft tlllampas dcck mte

med werksamheten- e_.ll_er. mt.e.._har. .nég_ﬂ.t-reallstls kt alternatm till att gﬂfa nagﬂt.

av defta.

frevisorns ansvar

Vara mal ir att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att drsredovisningen och

koncernredovisningen som hethetinte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter,

vare sig: dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna. en
revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hdg
grad av sdkerhet, men dr ingen garanti fOr att en revision som utfGrs.enligt 15A
och. god revisionssed i Sverige alltid Kommer att upptdcka en visentlig

felaktighet om. en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av

oegentligheter eller misstag' och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvdntas paverka de. ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund 1 drsredovisningen -och koncernredovisningen.

Sr::rrn del aven rewsuan enhgt ISA anvander "J! prﬂfessmnellt ﬁmdmme och har en

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredo-
visningen och  koncernredovisningen, vare. sig dessa  beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder
bland annat utlfrén dessa nsker Gth mhamtar raws:ansbews scxm ar

Rlsken fur att inte upptacka en uasenthg felaknghet 1;|II f:::zljd av

mlsatag, efters_am aegentligheter kan mnefatta agerande i maskﬂpl_
forfalskning, -avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller

&sidosattande av intern kontroll.

betydelse ff::.r vér revision fﬂr att ut.fmma .gr.anskmngsatg.arder SO dr

ldmpliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttaia oss om

effektiviteten i den interna kontrollen,

o  utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som. anvénds och

rimi’i’gheten i stvrelsens och- ver:kst’a"'llande --d3i:_rgf|_:;¢{:':_re;ns_; uppskattningar i

grund ] d{-:- _mhamtade r_e.ws_lansh-ewsen,_ om det finns: n_égﬂ_n _-vasen_thg.
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets férmdaga att fortsitta verksamheten.
Om vi drar slutsatsen att def finns en vdsentlig osdkerhetstaktor, maste vi
i revisionsberdttelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna |
érsredﬁwsnlngen om den vasenthga DSEkEf“iEtSfEktﬂm Eller om sédana

'.ﬂ.c.h. .Dl_"ﬂ_. .érsredawsning;en. l,_'JCh .kﬂncernredmwsnlngen ..éter.g;er d,e
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sdtt som ger en
rattvisande hild.

;fm_a_nsmll_a tnf_mmat_mnen_ fﬂl" _enheterna Elle__r affarsaktmtetema ingm
'kﬂncernen fﬁr att gﬁra ett uttalande avseende 'kmncernredﬂvisningen Vi

'ar e.nsamt an_suanga fc:.r vé;r..a utt.al-anden..

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omifattning
och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksd informera om
hetydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuelia betydande
brister i den interna kontrollen sam vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

'Utr.':iver vér revisiun av érsredmvisningen -r.::r:h kﬂncernredoviﬂniﬂgen har vi dven

:Fas_tena__ _Stac_kh_ﬁlm_ ﬂ.aB, f_ﬂr ér 20_23 _s_amt av fursl.a_get _tu,ll. dlsp.@s:tlan_er
betraffande bolagets vinst eller forlust.

:V_i tlllstwker att balagsstamman daspmnerar wnsten Enlugt forslaget i

d lrektﬂuren ansuarsfnhet fn.r ra.k_en skapsaret

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet Rewvisorns ansvor. Vi dr eberoende i
forhdllande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige-och

hari Gvrigt fuligjort-vart yrkesetiska-ansvar. enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inbidmtat dr tillrdckliga och dndamdlsenliga

som egrund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstélande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen-som har ansvaret:fér férsfaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller forlust, Vid f6rslag till utdelning innefattar detta bland annat
en heddmning ‘av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stélier pa
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storleken avmoderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stdllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och: fGrvaitningen av- bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma bolagets

och kencernens ekanomiska situation och-att tillse att bolagets organisation &r

utformad sa att bokféringen, medeisférvaltningen och bolagets ekonomiska
aﬁgelﬁgeﬁhe’ter i f'jwigt knntrﬁllﬂras p-é Ett' 'betryggande s'aft't 'Verkstﬁllande

anwsnlngar car:.h hland annat wdta de atgarder som: ar nﬂdvandlga fD!’ att
bolagets bokfGring ska fullgdras i Bverensstammelse med lag och f&ér att medels-
fﬂrva[tmngen ska skdtas pa ett betryggande satt

Revisorns ansvar

Vart mél betridffande revisionen av fGrvaltningen, och darmed vdrt uttalande
om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis fGr:att:med en rimlig grad av
sdkerhet” kunna beddéma om ndgon styrelseledamot eller verkstdllande
direktGren i ndgot vasentligt avseende:

. fmratagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som
kap foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

¢  pdndagotannat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisnings-

lagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férsiaget till dispositioner av bolagets vinst
eller fGrlust, och ddrmed vart uttalande om detta, & att med rimlig grad av

sakerhet bedéma om forsiaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr-en hog gradav sikerhet, men ingen garanti for att en-revision
som-utfgrs enligt god revisionssed 1.5verige alltid kommer att uppticka. Stgarder

eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget; eller

att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte dr fore n.[i.gt. med
aktiebolagsiagen.

revisionen. Granskmngen av fﬂrva[tnmgen a{:h fﬂrslaget tt“ dlSpﬁSltIﬂﬁEf av
bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.

Vilka tillkommande 'gr'aﬁ'skningsétgﬁrd’er' som  utférs bhaseras pd. var

professionella beddmning med utgangspunkt i risk ach vasentlighet. Oet
innebdr att vi fokuserar granskmngen pa sddana atgirder, omriden och

forhallanden som &r visentliga fér verksamheten och dir avsteg och
dvertradelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom

och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra
forhallanden som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betrdffande
bolagets vinst elier forlust har vi granskat styrelsens motiverade yitrande samt
ett urval av underlagen férdetta fér att kunna bedéma om férslaget dr férenligt

med aktiebolagslagen.

Stockhiolm den dag som framgdr av vdr elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Katrine S8derberg

Auktoriserad revisor

Kopian bestyrkes
Viktor Bergman Gullmark
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(identity verified with BanklD (SE))

Dute ond time (UTCG1.00) Central Eurgpean Time (B

Date gad time (UTCH100 Céntral Eurgpesn Tine (B

Date and time (UTCH1:00) Central Eurgpenn Time (B

el (DM YYEY HIEMWSS)

1988-04-22
Motional i1
198804229014

BankID (SE)

dre method

whing (DEMM Y BHMMISS)

27.03.2024 07:18:22

1955-10-07

Motiongl 1B

195510073991

EE

BankiD (SE)

fure method

el (DDMMYYYY HHMMSS)
27.03.2024 06:08:09

. 1962-12-27

Mntisnalin

Senature method

BankID (SE)

27.03.2024 06:14:22

Bote of birth

1967-02-28

Motional iD

196702285096

Smoture metnod

BankID (SE)

27.03.2024 13:56:22

Dote of birth

1981-11-23

Hational ID

198111237528

Shmaiare melhod

Bank!D (SE)



