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Niam VIII Barkarbystaden AB 1.(3)
559488-8090

Arsredovisning

Niam VIll Barkarbystaden AB

Organisationsnummer: 559488-8090
Rakenskapsar: 2024-07-01 - 2024-12-31

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

~SNUt BN

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusental svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Foretagets sate: Stockholm

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstamma 20(85-06-12

Arsstamman beslot att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar éverensstammer med originalen och att originalen undertecknats av samtliga
personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Y vst

Pernilla N&jd
Styrelseledamot
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Docusign Envelope |D: FD8ABAT71-B605-49EF-9CFD-74349876526F

Niam VIIl Barkarbystaden AB 1(8)
559488-8090

Arsredovisning
Niam VIll Barkarbystaden AB

Organisationsnummer; 559488-8090
Rakenskapsar: 2024-07-01 - 2024-12-31

Styrelsen avger féljande arsredovisning,

Innehall Sida
Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

~ N BN

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusental svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.,

Foretagets sate: Stockholm
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Niam Vil Barkarbystaden AB 2 (8)
559488-8090

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Viktiga forhallanden och vasentliga hindelser

Verksamhetens art och inriktning
Bolagets verksamhet bestar i att dga och férvalta fastigheter i Norden genom dotterbolag samt att anskaffa och tillskjuta
kapitali till sina dotterbolag.

Bolaget har inget anstalld personal. Loner och andra ersattningar har ej utgatt. Ekonomisk forvaltning har handlagts av
Newsec Property Asset Management Sweden AB,

Viktiga fordndringar i verksamheten

Detta ar bolagets forsta verksamhetsar. Bolaget har per 12:e december 2024 férvarvat dotterbolagen Niam VIil
Barkarbystaden Fastighets 1 AB (org.nr 559215-5930) och Niam VIl Barkarbystaden Fastighets 2 AB (org.nr 559255-2136),

Viktiga externa faktorer som paverkat féretagets stallning och resultat

Bolaget har inte paverkats ndmnvért av stundande krig, energikris eller osakerheten pa rantemarknaden.

Uppgift om dgare som har mer an tio procent av antalet andelar eller roster i foretaget

Bolaget ags till 100% av Niam VIl Residentials Assets AB (org.nr 559500-5652), som i sin tur ags till 100% av Niam VIl Niam
VIl Residential Lower Holding AB (org.nr 559491-7493). Hogsta koncernmoder i den svenska koncernen ar Niam Nordic VI
AB (org.nr 559342-2735).

Ovriga viktiga férhallanden och visentliga hédndelser

Rékenskaperna ar upprattade baserat pa antagande om bolagets fortlevnad, da inga vasentliga osdkerheter anses foreligga
rorande handelser eller férutsattningar som skulle utgdra ett hot mot detta.

Flerarsoversikt
2024-07-01
-2024-12-31
Resultat efter finansiella poster (tkr) 2 202
Balansomslutning (tkr) 711 782

Soliditet (%) 13,4
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Niam VIl Barkarbystaden AB
559488-8090

Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital

Belopp vid arets ingang
Inbetalt aktiekapital 25
Erhalina aktiedgartillskott

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 25

Resultatdisposition
Till arsstammans forfogande star foljande medel (kr):

Balanserat resultat 93 529 981
Arets resultat 1716 676
Summa 95 246 657

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande (kr):
Balanseras i ny rakning 95 246 657
Summa 95 246 657

Balanserat
resultat

93 530

93 530

Arets
resultat

1717
1717

3 (8)

Summa

25

93 530
1717
95 272



Docusign Envelope ID: FD8AGA71-B605-49EF-9CFD-74349876526F

Niam VIII Barkarbystaden AB
559488-8090

Resultatrakning

Rorelseintakter, lagerférandringar m.m.

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Ovriga skatter
Arets resultat

Not

4 (8)

2024-07-01
2024-12-31

4 088
-1 815
2273

2202
2202

-485
1717
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Niam VIl Barkarbystaden AB
559488-8090

Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstililgangar

Finansiella anldiggningstillgangar

Andelar i koncernféretag

Fordringar hos koncernféretag

Ssumma finansiella anlaggningstiligangar
Ssumma anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

5 (8)

Not 2024-12-31
1

4 94 738
5 598 702
693 440
693 440

50
1 847
1897

16 445
16 445
18 342

711 782
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Niam VIII Barkarbystaden AB
559488-8090

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattnhingar

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

)

Docusign Envelope ID: FD8BAB6A71-B605-49EF-3CFD-74349876526F

Not
1

6 (8)

2024-12-31

25
25

93 530

1717
95 247
95 272

485
485

407 976
183 702
591 678

14 365
6 441

3 541
24 347

711782
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Niam VIII Barkarbystaden AB
559488-8090

Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper
Redovisnings- och varderingsprinciper

7 {3)

Arsredovisningen upprattas med tillampning av Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad BFNAR 2012:1

Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Andelar i koncernféretag, intresseféretag, gemensamt styrda foretag och foretag som det finns dgarintresse i

D3 bolaget &r moderbolag i en mindre koncern upprattas ingen koncernredovisning, ARL 7 kap 38. Bolaget ar moderbolag till
Niam Vil Barkarbystaden Fastighets 1 AB (org.nr 559215-5930) och Niam Viil Barkarbystaden Fastighets 2 AB (org.nr

559255-2136).

Koncernbidrag och aktiedgartiliskott

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrédkningen.

Eventualtiligangar och eventualférpliktelser

Bolaget har inga eventualforpliktleser,

Not 2. Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter exkl. nedskrivningar

Ranteintakter och liknande resultatposter avseende koncernforetag
Ranteintdakter avseende andra foretag an koncernfbretag

Orealiserad vardeférandring
Summa

Not 3. Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till koncernforetag

Réntekostnader och liknande resultatposter avseende
finansiella skulder till andra foretag an koncernforetag

Summa

Not 4. Andelar i koncernforetag

Inkdp
Lamnade aktieagartillskott
Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat varde

2024-12-31
1671

62

2 355

4 088

2024-12-31

-857

-958
-1 815

2024-12-31
39 738
55000
94 738

94 738
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Niam VIII Barkarbystaden AB
559488-8090

Antal
Faretagets namn Org.nr. Sate andelar
Niam VIII
Barkarbystaden
Fastighets 1 AB 559215-5930 stockholm 500
Niam VIl
Barkarbystaden
Fastighets 2 AB 559255-2136 Stockholm 500

Not 5. Fordringar hos koncernforetag

TiHlkommande fordringar
Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat varde
Not 6. Langfristiga skulder som forfaller till betalning
Belopp som férfaller senare an fem ar efter balansdagen

Skulder till koncernforetag

Arsredovisningens slutliga innehall bestdmdes 2025-04-25

Oscar Hagglund
Ledamot

Henrik Gerdin
Styrelseordfdérande

Pernilla Nojd
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats .

Ernst & Young Aktiebolag

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor

Eget
kapital
(tkr)

64 475

82170

Arets
resultat
{tkr)

-4 801

-3 739

Kapital-
andel
(%)

100,0

100,0

Rostratts-
andel
(%)

100,0

100,0

3 (8)

Redovisat
varde
(tkr}

53727

41 011

2024-12-31

598 702
598 702

598 702

2024-12-31

183 702




Docusigh Envelope |D: FD8ABA71-B605-49EF-9CFD-74349876526F

Niam VIII Barkarbystaden AB
559488-8090

Féretagets namn Org.nr. Sdte

Niam VIl
Barkarbystaden
Fastighets 1 AB

Niam VIII
Barkarbystaden
Fastighets 2 AB

559215-5930 Stockholm

559255-2136 Stockholm

Not 5. Fordringar hos koncernforetag

Tillkemmande fordringar
Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat varde

Antal
andelar

500

500

Not 6. Langfristiga skulder som férfaller till betalning

Belopp som forfaller senare dn fem ar efter balansdagen

Skulder till koncernfdretag

Den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

DocuSigned by:
bt curdin
Hﬁ%@?&? 0D458...

Styrelseordférande
DocuSigned by:

Puvalla Néji
(N TJBAFO4AT..
Ledamot

Var revisionsberattelse har |lamnats den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

Ernst & Young Aktiebolag

DocuSigned by:

Frodn, Kawrén
Freéﬁg 5%51’%"343'3'"

Auktoriserad revisor

DocuSigned by:

(sear K.

Eget
kapital
(tkr)

64 475

82170

A

M%’Bﬁﬂﬁ&d D2...

Ledamot

Arets
resultat

(tkr)

-4 801

-3 739

Kapital-
andel
(%e)

100,0

100,0

Rostratts-
andel
(%)

100,0

100,0

8 (8)

Redovisat
varde

(tkr)

53727

41 011

2024-12-31

598 702
598 702

598 702

2024-12-31

183 702
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Niam VIl| Barkarbystaden AB, org.nr 559488-8090

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Niam VIII
Barkarbystaden AB fér ar 2024-07-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av Niam VIII Barkarbystaden ABs
finansiella stadllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen,

Grund for uttalanden

Vi har utforf revisionen enligf International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i foérhallande till Niam VI
Barkarbystaden AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig for att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och atf anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehalier
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en h6g grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfdér gransknings-
atgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som é&r tillrdackiiga och @ndamalsenliga f6r
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vadsentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter dr higre dn for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta

~agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

¢ skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r 1dmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi [@ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om l@ampligheteniatt styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vii revi-

sionsberdttelsen fdsta uppmaéarksamheten pa upplys-
ningarnai arsredovisningen om den vésentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram f{ill
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida han-
delser eller forhallanden gbra att ett bolag inte l&ngre kan
fortsatia verksamheten.

e utvarderar viden évergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i Aarsredovisningen, d&ribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt {idpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Bullding a betior
warking wortd

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Niam VI!l Barkarbystaden
AB for ar 2024-07-01 - 2024-12-31 samt av férslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsien enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamater ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i fdrhallande till Niam VI
Barkarbystaden AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forsiaget ({ill
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar defta bland annat en beddm-
ning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna Kapital, Konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets crganisation och férvaltningen
av bolagets angeldagenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets-organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsfdérvaliningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
i ovrigt kontroileras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summeise som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller fortust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och ddr avsteq och overtradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhaillanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner befrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagsiagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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