Neobo Bostad 3 AB
559062-6254

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Neobo Bostad 3 AB intygar hirmed, dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrakning faststallts pa
arsstamma den 30 juni 2023. Stdmman besldt tillika att godkdnna styrelsens forslag till

vinstdisposition.

Stockholm den 30 juni 2023

Styrelseledamot
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Neobo Bostad 3 AB
Org nr 559062-6254

Arsred ovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltmingsberittelse

- resultatrikning

- balansridkning

- fordndringar 1 eget kapital
- kassatlodesanalys

- noter 1

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten

Bolagets verksamhet &r att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta fastigheter. Bolaget
har sitt sdte i Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som 16pande fakturerar for utforda
tjénster.

Bolaget har under rdkenskapsaret andrat namn fran IB Bostad 3 AB, orgnr 559062-6254, till Neobo

Bostad 3 AB, orgnr 559062-6254.

Moberbolaget har andrat namn fran IB Bostad 103 AB, orgnr 559347-1963, till Neobo Bostad 103
AB, orgnr 559347-1963.

Under 2022 fordndrades marknadsldget drastiskt dér en snabbt stigande inflation, 1 sparen av kriget
i Ukraina och en europeisk energikris, ledde till atstramningar pa finansmarknaderna.
Kombinationen av stigande ridntor och forsamrade tillvixt utsikter resulterade i ldgre bostadspriser,
okad forsiktighet och en inbromsande transaktionsmarknad.

Nuvarande koncernstruktur i Neobo skapades under fjarde kvartalet 2022. Utgangspunkten for
Neobos fastighetsbestand var de fastigheter som fanns 1 SBB:s dotterbolag Amasten Fastighets AB
per den 30 september 2022. I slutet av december forvarvades fastigheter om 5,2 mdkr fran SBB och
saldes fastigheter om 5,8 mdkr till SBB. Vid drets slut hade Neobo fastigheter till ett virde av 15,3
mdkr. Neobo delades ut till SBB:s aktiedgare den 28 december 2022 och bolaget noterades sedan
pa Nasdaq First North Premier Growth Market den 10 februari 2023.

[ 6vrigt har inga vasentliga hdndelser skett under rakenskapsaret.

Flerarsjimforelse
Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag,

2022 2021 2020 2019
Resultat efter finansiella poster tkr 916 1 486 173 657 -460

Balansomslutning tkr 421 375 422 933 174 830 21 545
Soliditet % 41,6 41,6 99.9 0,2
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2022 2021 2020 2019

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.

Transaktion 997777 1505 M95835307 algnerat yovy




Neobo Bostad 3 AB
559062-6254

4(28)

Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel.:

Balanserade vinstmedel 176 162 739
Arets resultat 015 938

kronor 175 246 801

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rdkning overfors 175 246 801

kronor 175 246 801

S = S WA AT
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Resultatrikning Not 2022 2021

Driftnetto 0 0

Rorelsens kostnader
Ovriga rérelsekostnader 0 0

____ el

Summa rorelsens kostnader 0
Rorelseresultat S 0 -1
Resultat fran finansiella poster

Rinteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

2295 4 486
3211 -2 999

Summa resultat frin finansiella poster 916 1 487

Resultat efter finansiella poster 916 1 486

Bokslutsdispositioner 0 1
Skatt pa arets resultat o 0 0

Arets resultat -916 1487

Det forekommer inget ovrigt totalresultat varfor arets resultat 6verensstimmer med arets
totalresultat.
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Balansriikning Not 2022-12-31 2021-12-31

Anliggningstillgangar
Uppskjutna skattefordringar 10 95 D5
Finansiella anldggningstillgangar 11

Andelar 1 koncernforetag 12 222 191 222,182
Fordringar hos koncernforetag 5,13 198 920 200 039

421 111 422 821

Summa anlaggningstillgangar 421 206 422 916

Omsittningstillgangar 11

Kortfristiga fordringar 11
Ovriga kortfristiga fordringar 169 17

Kassa och bank 15 0

Summa omsiittningstillgangar 169 17

Summa tillgangar 421 375 422 933
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Eget kapital och skulder

Eget kap ital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller torlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

16

11

S = S WA AT
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176 163

-916

175 247

175 297

0
246 078

246 078

421 375
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2021-12-31

174 675
1 487

176 162

176 212

157
246 564

246 721
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Foriandringar i eget kapital

Bundet eget Bundet eget Bundeteget — Frtteget Totalt eget
kapital kapital kapital kapital kapital
Aktiekapital Uppskrivnings Reservfond  Fritt cget
-fond kapital
Eget kapital 2021-01-01 50 . - 174 675 174 725

Erhallna aktieigartillskott - " - ’
Arets resultat - - 1487 1487

Eget kapital 2021-12-31 50 - . 176 162 176 212

Arets resultat -916 916

Eget kapital 2022-12-31 50 - - 175 247 175 297

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
I posten aktickapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 50 000 st och kvotvirdet dr 1 kr
per aktie.

Fritt eget kapital - _ _ - -
Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, 1 féorekommande fall,
tillagg 1or avsittning till reserviond, utdelningar samt §vriga tillskott fran aktiedgaren.

Arets resultat

Arets resultat verensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktieidgartillskott uppgar per balansdagen till 1 384 tkr (1 384 tkr).

Transaktion 997777 1550 95834394
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Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Not

Aterldiggning av poster som inte ingdr i kassaflodet

Erhéllen rinta
Erlagd rénta

Kassaflode fran lopande verksamheten exKkl.
rorelsekapital

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital

Forvirv av andelar 1 koncern-, och intresseforetag

Fordndring i fordringar hos koncern-, och
intresseforetag

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Lamnade aktiedgartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

Transaktion 997777 1abi 9083304 e
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2021

4 486
-2 999

1 486

-17
246016

248 085
-218 093

590

-243 390

-4 689

-4 689
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Noter
Not 1 Allman information

Neobo Bostad 3 AB med org nr 559062-6254 har sitt site i Stockholm.

Bolaget ar ett dotterforetag till Neobo Bostad 103 AB, org. nr 559347-1963 med séte i Stockholm.
Bolagets huvudsakliga verksamhet ér att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta
fastigheter.

Moderbolag 1 den minsta och storsta koncernen som Neobo Bostad 3 AB éar dotterbolag till och dar
koncernredovisning upprittas 4r Neobo Fastigheter AB org nr 556580-2526, med site i Stockholm.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper
Grund for rapporternas uppriittande

Bolaget har uppréttat sin arsredovisning enligt drsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridisk person.
Rekommendationen innebér att bolaget i arsredowsnmgen for den juridiska personen skall tillampa
samtliga av EU godkénda IFRS och uttalanden sa langt detta &r mojligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tillage som géller 1 férhallande till IFRS.

Arsredovisningen har upprittats utifrn antagandet om fortsatt drift.

Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 Redovisning for juridiska personer (januari 2022) i enlighet med
reglerna i BENAR 2012:3 dé bolaget omfattas av en koncernredovisning som upprittas enligt
IFRS.

Andrade redovisningsprinciper

Anvinda redovisningsprinciper dverensstimmer med dem som tillimpades under féregdende

rikenskapsar.
Foljande varderings- och omrakningsprinciper ar tillampade i arsredovisningen:
Virderingsgrunder tillimpade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsittningar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.
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Neobo Bostad 3 AB
559062-6254

11(28)

Funkti'anell valuta samt r'edavi"sningsvaluta

*transaktloner 1 utlandsk V_aluta.‘

RESULTATRA

kentmll har we—rgatt tlll_ koparen._.
Riénteintikter redovisas 1 den period de avser.

Perso na’l

anstallda och har ¢] heller utbetalt na,gra, loner eller andra ersa‘ttmngar

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar av ranteintakter pa fordringar, rantekostnader pa skulder.
Ranteintakter pa fordringar och rintekostnader pé skulder berdknas med tillimpning av
effektivrantemetoden. Effektivrantan ar den ranta som gor att nuvérdet av alla framtida in- och
utbetalningar under rintebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av fordran eller
skulden. Ranteintikter respektive rintekostnader inkluderar periodiserade belopp av
transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det
ursprungligen redovisade virdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid
tortall.

Lanekostnader
Laneutgifter utgors av rénta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar.
jLaneutglfter som ar hanforh ga tlll ﬁnan51er1ng av en t1ll gangj som tar en betydande tld . ansprak att

'Vld kop av fas‘ughet beaktas ej som ﬁnan31ell kostnad utan aktlveras och fordelas pa byggnad och

som inte Ar du‘_ekt ferkn_l_ppande med _fervaw aktl.v_er_as enbaq p._a b-yggnad och -s;krws av enli gt
principerna for byggnad som beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en
kostnad 1 den period de uppkommer.

Koncernbidrag _ _
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1
resultatrdkningen. Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med
tillampning av de skattesatser som ar beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen Hit hor
dven justering av aktuell skatt hianforlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststélls till det
belopp som forvéntas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

e = S RO AT
Signaral Yaw
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Aktuell inkomstskatt utgdr fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet. Detta beror frimst pa mojligheten att nyttja skatteméissiga avskrivnihgar pa fastigheter
som kan dverstiga de redovisningsméssiga, skatteméssiga direktavdrag for vissa ombyggnationer
vilka aktiveras redovisningsmaéssigt samt befintliga underskottsavdrag,

'tlll;ampmng av de. ;skattesat;se;r Q-Gh skattereglzer som ir bes_lutade. e;ll_er 1 pr.aktlk_en beslu_tade p_er
balansdagen.

Uppskjutna skattefordnngar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast i den mén det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vérdet pé
uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte langre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgér skattepliktiga temporira skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden
pa obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrdkningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

e = S RO AT
Signaral Yaw
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BALANSRAKNING

Linjar avskrivningsmetod anvénds for samtliga typer av materiella tillgangar. Féljande

Byggnader 50-100 ar
Markanldggning 20 ar
Inventarier 5 ar

Hyresgistanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

atervmmngsvardet skrlvs det redwlsade Vardet ner tlll detta atervmnmgsvarde

Nedsknivningsbeloppet belastar periodens resultatrikning 1 den period virdenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nér det har skett en foréndring 1 de antaganden som
'Vld nedskrlvnmgstlllfallet lag t111 grund for att faststalla tlllgangens atervmnmgsvarde Det

ha,ft (efter avdrag for normala avskrwnmgar) om mgen nedskrlvnlng g]orts

e = S RO AT
Signaral Yaw
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Andelar 1 koncernforetag

Andelar 1 koncernforetag redovisas enligt anskaftningsviardemetoden. Forvirvsrelaterade kostnader
for dotterbolag ingar som en del 1 anskaftningsvardet £6r andelar 1 koncernforetag. Det redovisade
vérdet for andelar 1 koncernféretag provas avseende eventuellt nedskrivningsbehov da sadan
indikation foreligger.

Andelar 1 intresseforetag

Sem mtresseforetag betraktas de foretag som mte ar dotterforetag men dar foretaget dlrekt eller
mﬂytande.

I bokslutet redovisas andelar i intresseforetag till anskaffningsviarde med avdrag for eventuella
nedskrivningar.

Leasing

Samﬂi ga 1ea'singavtal redwi*sas' som 'operati'cmella :lﬁeasingavtal 1 enli ghet me‘d 'undantagsregl erna i
kostna;dsf@rs l.opande- for den_penod tlll vilka de- hanfor-s.. F-ormane-r erh_all_na i samband m_ed
tecknandet av ett avtal redovisas linjdrt som en minskning av den totala leasingkostnaden 1
resultatet. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.

Avsittningar
jEn avsattnmg redowsas 1 balansrakmngen nar bolaget har en beﬁnthg legal eller mfm‘mell

aktuella marknadsbedommngar av pengars tldsvard-e O;Ch__.;, om det ar t11.1.amph.gt§ de .rl_sker som .;ar
forknippade med skulden. Avsittningar omprovas vid varje bokslutstillfélle.

Finansi’ella instrument

och en ﬁnan31ell skuld eller ett egetkap1tahnstrument 1 ett annat foretag Fmanswlla 1nstrument som
redovisas 1 balansrikningen inkluderar pa till gangss1dan aktier och andelar 1 foretag dar koncernen
inte har ett bestimmande inflytande (finansiella tillgangar varderade till verkligt vérde),
derivatinstrument, fordnngar hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar,
hyresfordringar, Ovriga kortfristiga fordringar, kortfrlstlga placeringar, samt likvida medel. Bland
skulder aterﬁnns skulder tlll kredltmstltut obh gatlonslan foretagscertlﬁkat C)VI] ga langfnstl ga

Redomsmngen beror pa, hur de ﬁnan31ella 1nstrumenten har k1a551ﬁcerats

e = S RO AT
Signaral Yaw
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Redovisning och borttagande
En finansiel tllgéng ller finansicl skuld tas upp i balansrakningen nér bolaget bli part enlig

skwkats Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenh o skyldl ghet foreh gger att betala
aven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér faktura mottagits. En finansiell
'tlllgang och ﬁnans1ell skuld kv1ttas och redowsas med ett nettobelopp 1 balansraknmaen endast nar

ett nettobelopp eller att samt1d1 gt reahsera t111 gangen och reglera skulden En ﬁnans1 ell t111 gang tas i
normalfallet bort frn balansrikningen nir de avtalsenliga rittigheterna till kassaflédena fran den

finansiella tillgangen upphor. Exempelvis vid mottagen hyresbetalning. Detsamma géller t6r del av
en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar forpliktelsen 1 avtalet
fullgors eller pa annat sétt utslacks. Detsamma géller for del av en finansiell skuld.

Upplaning

Uppléaning redovisas initialt till erhéllet belopp efter avdrag for transaktionskostnader, Efter
anskaffningstidpunkten virderas lanen till upplupet anskaffningsvirde enligt effektivriantemetoden.
Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort forvantad [6ptid och varderas utan
diskontering till nominellt belopp.

[ 'evemm‘ém s*kuider

s_kulder?_
Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt varde.

Aktleagartlllskott

som en .o;;kmng av .frlt.t e_g_-.et ;kappltal

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebdr att resultatet
]usteras for transaku@ner som 1nte medfort 1n- eller utbetalmngar under perloden samt for

effekt pa foretagets ﬁnans1 ella rapporter

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt 1 relation till totala
tillgangar.
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Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsdndamal som blir féljden av dessa kommer, definitionsmaéssigt, séllan att motsvara det
-verkh ga resultatet De uppskattmngar och antag a.nden som kan mnebara en nsk for vasentll ga

huvuddrag nedan

Bolaget gor arligen en bedommng om det finns nedskrivningsbehov avseende aktier i
koncernforetag och fordringar pa koncernforetag.

Koncernen har under aret tillampat 2-5 % rénta pa koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget ir genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sdsom marknads-
och likviditetsrisker. Marknadsriskerna bestar i huvudsak av rinterisk. Det dr bolagets styrelse som
ar ytterst ansvarig for ex-oneri-ngj hantering och uppfoljning av féretagets finansiella risker. De
ramar som géller for exponering, hantering och uppfoljning av de finansiella riskerna faststélls av
styrelsen i en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk
Valm‘amsk

bestar enbart av SEK Da.r.l.genom ar b..olag,et e.] exponerat fo.r valutarlsk..

Ranterisk
ZM’ed ré.‘nterisk avses risken att verkli gt'varde eller framti'da kassaﬂéden ﬂuktuerar till fé]fjd av

laneﬁnan51er1ng La,nen loper med rorhg ranta. v11ket mnebar att bolagets framuda ﬁnan51ella
kostnader paverkas vid dndrade marknadsrantor.

Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att mota dess ataganden relaterade till
bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa
tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.

e = S RO AT
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Klasszf ';zczerzifzg _Och mrdermg av fnanswﬂa tillgangar
Koncernens finansiella tillgdngar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgdngar som &r skuldinstrument baseras pa koncernens
affarsmodell tor forvaltning av tillgangen och karaktiren pa tillgangens avtalsenliga kassatloden.
Koncernens skuldinstrument klassificeras till upplupet anskaffningsvarde och innefattar: fordringar
hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyresfordringar, 6vriga kortfristiga
fordringar, upplupna intékter, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgdngar
klassificerade till upplupet anskaffmngsvardevarderas initialt till verkligt varde med tillagg av
transaktionskostnader. Hyresfordringar redovisas initialt till det fakturerade vardet. Efter forsta
redovisningstillfillet viarderas tillgdngarna enligt effektivrintemetoden. Tillgangar klassificerade
till upplupet anskaftningsvirde innehas enligt atffarsmodellen att inkassera avtalsenliga kassatloden
som endast dr betalningar av kapitalbelopp och ridnta pa det utestaende kapitalbeloppet.

Tillgén gama omfattas av en férlustresemering_ for torvéintade kredittorluster, 1or vidare

FEgetkapitalinstrument

Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav i aktier (noterade och onoterade) samt dvriga
véirdepapper. Samtliga av koncernens egetkapitalinstrument vérderas till verkligt virde via
resultatet. Verkligt virde faststills enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Derivat

Klassificeras till verkligt véirde via resultatet forutom om de klassificeras som sakringsinstrument
och den effektiva delen av sikringen redovisas i ”Ovri ot totalresultat”. Verkligt vérde faststills
enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

Klssif.wering' och vdrdermg av ﬁnansieﬂa* Skulder“

Fmanswlla skulder redow Sade t111 upplupet anskaffnmgsvarde varderé.él 1n1t1a1t tlll verkh gt virde
inklusive transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstillfallet virderas de till upplupet
anskaffningsvirde enligt effektivrantemetoden. Derivat klassificeras till verkligt vérde via resultatet
forutom om de klass1ﬁceras som sakrmgsmstrument och den effektwa delen av sakrmgen redowsas

nedskmvnmg for forvantade kredltf@ﬂuster Nedskrlvnmg for kred1tforluster ar framatbhckande och
en forlustreservenng gors redan vid forsta redovi smngstlllfallet nér det finns en exponering for

kreditrisk.

Hyresfordringar

Den forenklade modellen tillampas for koncernens hyrestordringar. En forlustreserv redovisas, 1
den forenklade modellen, for fordrans forvintade aterstdende 1optid. Koncernen baserar virdering
av forvintade kreditforluster pa historiska kundforluster kombinerat med framatblickande faktorer.

Ovriga finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsvdrde
For Fordringar hos intresseforetag/joint ventures, Ovriga kortfristiga fordringar samt Likvida medel

Transaltion $F2777 Lahd M
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forlustreserv for de nastkommande 12 manadema altematlvt f'or en korta,re tldsperlod beroend,_e_ pa
aterstaende 16ptid (stadiel ). Om det har skett en vdsentlig 6kning av kreditrisk sedan forsta
redowsnmgstlllfallet redovisas en forlustreserv for tillgangens aterstaende 16ptid (stadie 2). For
tillgangar som bedoms vara kreditforsdmrade reserveras fortsatt for forvintade kreditforluster for
den :aterstaende loptlden (stache 3) For kredlt forsamrade tlllgangar och fordrmcrar baseras

sklllna,d mot pa bruttobelc)ppet som i foregaende stacher

Vid virdering av forvintade kreditforluster tillimpar koncernen en metod baserad pa extern
kreditrating. Forvantade kredittorluster viarderas utifran sannolikhet t6r fallissemang, forlust givet
fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som da
betalning av fordran ar 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att
betalningsinstéllelse foreligger.

For kreditforsdmrade tillgangar och fordringar gors en individuell bedomning dar hdnsyn tas till
historisk, aktuell och framatblickande information. Virderingen av forviantade kreditforluster
beaktar eventuella sikerheter och andra kredittoérstarkningar 1 form av garantier. De finansiella
tillgangarna redovisas 1 balansrikningen som netto av bruttovirde och forlustreserv.

Forandringar av forlustreserven redovisas 1 resultatrdkningen.

Hantering av kapitalrisk

B’olla;;gets mal avseende kapitalstrukturen dr att trygga bolagets formaga att fortsitta sin verksamhet,
sa att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter samt upprétthalla
en optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere.

For att upprétthalla eller justera kapitalstrukturen kan koncernen féridndra den utdelning som
betalas till aktiedgarna, aterbetala kapital till aktiedgarna, utfarda nya aktier eller sélja tillgangar for
att minska skulderna.

e = S RO AT
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Not 5 Transaktioner med néirstaende

Bolaget har haft en narstaenderelation med bolag inom Neobo-koncernen.

Bolagets transaktioner med nérstaende inbegriper utlaning av bolagets dgare och pa de lanen
belopanderénta. o | |

fRanta beraknas kvartalsws pa genomsmtﬂlg belamng fran de -Wa senaste kvartalen

samt Neobo Serwce AB Pnssa'ttmng pa t] anster fran koncemforetag sker t111 marknadsma531 gt pris.

Bolagets totala inkép och forsidljning med andra foretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget
tillhor presenteras i tabellen nedan:

22-12-31 21-12-31
Forséljning (tkr) = -
Inkop (tkr) : :
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 246 078 246 564
Kortinistiga tordringar hos koncernféretag (tkr) . -

Langfn st1 ga skulder hos koncernforetag (tkr)

198 920 200 166

Not 6 Rinteintakter och liknande resultatposter

Rénteintikter koncernforetag

Summa

Not 7

Réntekostnader koncernforetag

Summa

T-a

} il':l % } ; %i;}‘;’l L
Y 3 P Ty
R i : i.i

Rantekostnader och liknande resultatposter
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2022

2 295

2 295

-3 211

-3 211

2021

4 486

4 486

2021

-2 999

-2 999
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Not 8 Bokslutsdispositioner

Erhallet koncernbidrag

Not 9 Skatt pa arets resultat

Total skattekostnad

Redovisat resultat fore skatt

Skatt pa redovisat resultat, 20,6% (20,6%)

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intékter

Redovisad skattekostnad

S = S WA AT
| Signerat Yo
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2022
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2022
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916

189

20(28)

2021

2021
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1 487
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Not 10 Uppskjuten skattefordran

Uppskjuten skattefordran hanfor sig till foljande:

Underskotts avdrag
Fastigheter

Summa uppskjuten skattefordran

Not 11 Finansiella instrument

tkr, 2022-12-31
Finansiella tillgangar

Ovriga korttristiga fordringar

Summa

Finansiella skulder
Ovriga kortfristiga skulder

tkr, 2021-12-31
Finansiella tillgangar

Ovriga kortfristiga fordringar

Summa

Finansiella skulder
Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Summa

Transaktion 9497777 155505835530 (e
N
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2022-12-31 2021-12-31

Finansiella
tillgangar/skulder

virderade till upplupet

anskaffninesvirde

169

169

246 078
246 078

Finansiella
tillgangar/skulder

vérderade till upplupet

anskaffmngsvérde

17

17

157
246 564

246 721

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade
till verkligt virde
via Arets resultat

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade till verkligt
viirde via Arets resultat

0
0
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Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2022-12-31 aktiva marknader indata indata
Tillgangar viirderade till verkligt viirde
Finansiella tillgangar varderade till
verkligt viarde (aktier och andelar) 0 0 0
Dernvatinstrument 0
Likviditetsplaceringar 0

-
<
-

Tiljlg-ﬁngar for vilka *up_pl:ysn_'ijng; om

verkligt viirde liimnas

Fordringar hos intresseforetag/joint

ventures (0 0 0

Skulder virderade till verkligt virde
Dertvatinstrument 0 0 0

Skulder for vilka upplysning om

verkligt viarde limnas
Skulder till kreditinstitut
Obligationslan
Foretagscertifikat

Ovriga langfristiga skulder

1 O O

—
—

Sumina

e = S WA AT
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Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar

tkr, 2021-12-31 aktiva marknader indata indata

Finansiella tillgdngar virderade till

verkligt viarde (aktier och andelar) 0 0
Derivatinstrument 0
Likviditetsplaceringar 0

)

Tiljlg-ﬁngar for vilka *up_pl:ysn_'ijng; om

verkligt viirde liimnas

Fordringar hos intresseforetag/joint

ventures (0 0

Skulder virderade till verkligt varde
Derivatinstrument 0

verkligt varde lamnas
Skulder till kreditinstitut
Obligationslan
Foretagscertifikat

Ovriga langfristiga skulder

o0 O

e e

7
=
=
S
%
—
=

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivderna i hierarkin for verkligt véirde under 2022.
Virdering till verkligt virde per 2021-12-31:
Jamforelse &r

Det har inte skett ndgra forflyttningar mellan nivderna i hierarkin for verkligt virde under 2021.

Finansiella tillgangar varderade till verkligt viarde

Posten avser innehav 1 sa vél noterade som onoterade aktier och ¢vriga virdepapper som varderas
t1ll verkligt virde med en vardeforandring 1 resultatet. Innehaven har darmed viarderats enligt saval
nivd 1 som niva 3. De noterade aktierna har virderats till noterat pris pa marknaden. For onoterade
aktier och 6vriga vardepapper har indata sisom senaste emissioner och 6vriga ej observerbara data

anvants for att faststalla virdet.

Dernvatinstrument

Verkligt varde t6r rinteswappar baseras pa en diskontering av berdknade framtida kassafloden
enligt kontraktets villkor och forfallodagar och med utgangspunkt 1 marknadsriantan pa
balansdagen.

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag

S = S WA AT
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Rintebdrande fordringar och skulder

ﬁKoncemens réntebér‘aﬂde ford'ﬁ'ngar' oc’h skulder som a;vses 1 dietta s’?tyck'e b!estér av Fordringa;r hos

.vn ga langfrlstl ga skulder I upplysmngssyfte beraknas ett verkh gt varde for
rantebarandefordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassafléden av

kapitalbelopp och rinta diskonterade till aktuell marknadsranta. Det verkliga vardet motsvarar det
redovisade vardet da rantan motsvarar aktuell marknadsrianta samt att kreditmarginalen bedoms

vara densamma som nir lanen ingicks.

For féljléhdé? kortfnstla frdrmgar och skulder bedoms det redovisade virdet reflektera verkligt
varde hyresfordringar, ovriga kortfristiga fordringar, upplupna intikter, leVera;ntérsSkuld.er?
upplupna kostnader och dvriga kortfristiga skulder. Nagon indelning 1 nivaer enligt

vérderingshierarkin gors inte for dessa poster.

Not 12 Andelar 1 koncernforetag

24(28)

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden 99 TRD

Forviry 218 093

Lamnade Aktiedgartillskott 221 4 689

Omrikningsdifferenser -812

0

Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 222 191 222 782

Utgaende redovisat virde 222 191 222 782

Fastighetsbolaget Anna 1 i Helsingborg AB

Org nr Sate
SBB Fjérilen 17 AB 559317-1357  Stockholm
SBB Fjéarilsvingen AB 556679-8202  Stockholm
SBB Vipan 15 AB 336692-8569  Stockholm
SBB Pinjen 4 AB 556604-9564  Stockholm
556847-1451  Stockholm

Transaltion 997777 1hhh MULE3530/ S8 Signorat Yo
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Kapital- Rostratts- ~ Antal Bokfort viarde Bokfort virde

andel % andel %  aktier 21251
SBB Fjirilen 17 AB 15 382
SBB Fjiarilsvingen AB 171 586
SBB Vipan 15 AB 4 540
SBB Pinjen 4 AB 21 908
Fastighetsbolaget Anna 1 1 Helsingborg
AB 7784

Summa 221 200

_ e R AE T
e olgnoeral Yovy

Teansaldion 207757 1ahd Mondasins ke
b A

21-12-31
15 382
171 924
4 861

22 498

8117
222 782
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Not 13 Langfristiga fordringar hos koncernforetag

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden
- Tillkommande fordringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

2022-12-31

200 039
3 432

198 920

Not 14 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
- Tillkommande fordringar

- Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade ;nedﬁskri'vnﬁi“ngar

Utgaende redovisat virde

Koncernen tilldimpar en ranta pa interna mellanhavanden pa 5

e = S WA AT
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2021-12-31

34 256
-7 688
0

200 039

2021-12-31

1 264
0
-1264
0

0
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Not 15 Likvida medel

2022-12-31 2021-12-31

Kassamedel

»
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Not 16 Forslag till disposition av resultatet
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel 176 163

Arets vinst 916

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rakning overfors 175 247

Not 17  Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

Inga vésentliga handelser har hént efter rdkenskapsdrets utgang.
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Neobo Bostad 3 AB
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Not 18 Upplaning

2022-12-31 2021-12-31

Forfallotider
Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning
senare én fem ar efter balansdagen

.

Summa

Resultat- och balansrikningen kommer att forelédggas arsstimman - - forfaststillelse.

Stockholm Datum enligt digital signatur

Ylva Sarby Westman
Styrelseledamot
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