Undertecknad styrelseledamot i As Hérads Centrumfastigheter i Boras AB int __
och balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pd &rsstimma den 14 juni 2024. Arsstdmman
beslutade att godkénna styrelsens férslag till resultatdisposition.

for

As Hirads Centru fasticheter i Boras

556030-4668

Rikenskapsaret

2023

ygar att resultatréikningen

Jag intygar ocksé att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Gverens med

originalen.

Boréas den 14 juni 2024

Johan Strémberg
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for

Rikenskapsaret




As Hirads Centrumfastigheter i Boras AB 1 (10)
Org.nr 556030-4668

Styrerlsen aoh verkstéllande dire ktéren férAs Harads Centrumfastigheter 1 Bords AB avger t6ljande

1 hela kmno;r (.,.cr)_. Uppglﬁar mnom parentes avs.el" foregaendﬁ ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten -
Bolaget dger och forvaltar 12 stycken fastigheter i Boras.

Foretaget har sitt séte 1 Boras.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Rikenskapsaret 2023 har varit fortsatt tufft med ett hgt kostnadstryck och fortsatt hga réintenivéer.
Bolaget har tack vare starka #igare och god relation till kreditgivare hanterat den utmanande situationen

pa ett mycket bra sitt.

Styrelsen 1 bolaget anser vidare att virderingen av fastigheterna inte innehar nagot nedskrivningsbehov.
Koncernen har l4tit oberoende virderingsinstitut vérdera ett stort antal fastigheter i koncernens bestand

vilket tillsammans med gjorda affirer bekriftar styrelsens uppfattning.

B@zlagets egna kapita,l ir fefbrukat til’l mer én 'Ilfal'lften av det registrerade akt’iekapitalet

Agarforhillanden _
Foretaget dr ett heligt dotterforetag till As Hérads Invest Boras AB, org nr 556074-4731, med siite 1
Borés. '

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 9760 9763 9361 8415 8 051

Resultat efter finansiella poster -12.268 2 878 3 488 2006

122

Bjalansmnslutn.inrg ' 150214 161 409 159 951 117 957 75 065

Avkastning pa eget kap. (%) 2532 35,5 386,3 69,1
Avkastning pa totalt kap. (%) 2,4 4,6 3,2 3.3
Soliditet (%) -3,2 5,0 0,6 252

4:0
1,6
4.1

Kassalikviditet (%) 49 6,1 1,0 0,8 37,7
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Forindringar i eget kapital ‘
Aktie- Reserv-

kapital fond
Belopp vid arets ingang 750 000 150 000
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:

Utdelning

~ Balanseras i ny rikning
Arets resultat _
Belopp vid arets utging 750 000 150 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas s att

till aktiefigare utdelas

i ny rdkning Sverfores

Balanserat

resulfat

2 825

-7 203 000

264

Arets
resultat

7 200439

7 200 439

-5 745 641

265

-5 745 641
-5 745 376

0

-5 748 376

2(10)

Totalt

8 103264

-7 203 000
0

5745 641
4845377

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrﬁkning med noter,
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Resultatriikning Tt g

Réorelsens intikter _
Nettoomsittning 9759 515

Ovriga rorelseintikter 175 826

9 935 341
Rérelsens kostnader

Personalkostnader - 2

-5194 402

Rorelseresultat 4 740 939

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag 3 570 000

Resultat frén dvriga virdepapper och fordringar som ér

anlidgeningstillgangar | -8 848 900
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 20
Rintekostnader och liknande resultatposter -8 730 259

| -17 009 139
Resultat efter finansiella poster -12 268 200

Bokslutsdispositioner 4 8355110

Resultat fore skatt -3 913 090

Skatt p4 arets resultat | -1 832 551

Arets resultat -5 745 641

0
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -904 509

3 (10)

2022-01-01
-2022-12-31

0 762 738
13 082 358

-4 617 384
591

-1 037 770
-5 654 563
7 427 795

4)

0
-4 550 100

-4 550 100

2 877 695

6 797 260
9674 955

-2 474 516



e NENFAS 5

IG2A0TIEN0T T

PP TP i .

As Hirads Centrumfastigheter i Bords AB
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TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark _
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernfGretag
Fordringar hos koncernféretag

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

0 -3

2023-12-31

56 031 196
0
56 031 196

6785 927
86704716
93 490 643

149 521 839

3095

468 895

150 213 598

4 (10)

2022-12-31

56 902 738
32 967
36 935 705

15634 827
88 455 670
104 090 497
161 026 202

147 347
3 463
150 810

231 890
382 700

161 408 902
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2023-12-31 2022-12-31

Balansrikning Not

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 750 000 750 000

Reservfond 150 000 150 000
900 000 900 0060

Fritt eget kapital o -
Balanserad vinst eller forlust 265 2 826
Arets resultat -5 745 641 7 200 439

-5 745 376 7 203 265
Summa eget kapital -4 845 376 8 103 265

Avsiittningar

Uppskjuten skatteskuld 9 17 185 4 650
Summa avsiittningar ; 17 185 4 650
Langfristiga skulder 10

Skulder till kreditinstitut 139 297 329 146 203 791
Skulder till koncernféretag 1725528 757 512
Ovriga skulder 25 000 25 000
Summa langfristiga skulder 141 047 857 146 986 303

Kortfristiga skulder | 10

Skulder till kreditinstitut 8 000 000 2161 852
LeverantOrsskulder 500711 527 544
Skulder till koncernforetag 0 370 066
Aktuella skatteskulder 3 858 873 2 244 135
Ovriga skulder 206 372 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1427 976 1011 087
Summa kortfristiga skulder 13 993 932 6314 684

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 150 213 598 161 408 902
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredewsmngen dr uppriittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

-den omfattmng det ir sannohkt att de ekonemlska ferdelama kommer att tﬂlgodogoras bolaget och

intdkterna kan beriknas pa ett tillf6rlitligt satt.

Inventarier, verktyg och installationer 5 Ay

. Byggnader 25:*8*? ér

Komponentindelning
Matenella anlaggmngstlllgangar har delats upp pa komponenter nér kompanenternﬂ ar betydande och nér

'ut;,_.-- utrangeras -ev_entuell lwa-rvarande del av _d.e_n ;.gaml,a. .ka;mpc;)_nenten; och- den -nya l{@-m-ponentens .
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for [6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Inkomstskatter
'Te‘tal - -katt utgors av aktuell skatt och uppslguten skatt Ska‘t‘ter redowsas 1 resultatra]mmgen utom da

eget .ka.pltal..

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rékenskapséar samt den del av tidigare rdkenskapsérs
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoc)msattnmg _ | | |
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster o .
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Foretagefts sam a.d;e tillgéngar.

Avkas-tnin 2 pﬁ e get kap (%)'

med avdrag fOI’ uppskjuten ska‘tt)
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Avkastning pa totalt kap. (%)

Soli’ditet (%‘)

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten 1 procent av kortfristiga skulder.

Uppskattningar och bedomningar

Rorelseresultat plus finansiella intékter i procent av balansomslutningen.

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedommngar uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt d& beddmningen

gors. Uppskattningar och bedémningar r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,

som under rddande omstand1gheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds for att bedéma de
redovisade virdena pa tlllgangar och skulder, som inte annars framgér tydligt frdn andra killor, Det

Not 2 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

Not 3 Resultat fran andelar i koncernforetag

Erhallna utdelningar

Not 4 Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag
Erhallna koncernbidrag

2023

2023

270 000
570 000

2023

0

8355110
8355110

'Verkhga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden
ses dver regelbundet.

2022

2022

2022

-524 740

7322 000
6 797 260
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende avskrivningar
Férsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvérden |
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Not 7 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvérden
Nedskrivning

Utgaende redovisat virde
Not 8 Fordringar hos koncernforetag

Ingéende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgéaende redovisat viirde

2023-12-31

66 635 342

0
66 635 342

-9 732 604
()
-871 542
-10 604 146

56 031 196

2023-12-31

777 357
777 357

-744 390
-32 967

=777 357

0

2023-12-31

15 634 827

6 785 927

6 785 927

2023-12-31

88 455 670
0 514 546

-11 265 500

86 704 716

86 704 716

8 (10)

2022-12-31

71 939 979
66 635 342

56 902 738

2022-12-31

777 357
777 357

=704 579
-39 811
744 390

32 967

2022-12-31
15 634 827

:
15 634 827

15 634 827

2022-12-31

80 420 670
11282 000
-3 247 000
88 455 670

88 455 670
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Not 9 Uppskjuten skatt

2023-12-31
Byggnader och mark

2022-12-31
5yggnad_er och mark

Not 10 Skulder som avser flera poster
Féretagets banklan om 149 022 857 kronor (149 493 221 kronor) redovisas under féljande poster i

balansrdkningen.

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernféretag

Not 11 Stiallda sidkerheter

Not 12 Eventualforpliktelser

Borgensforpliktelser

Temporir
skillnad
83 421

83 421

Temporir

skillnad

22 571
22 571

Uppskjuten
skattefordran

0

0
0

Uppskjuten

Uppskjuten
skatteskuld
17 185
17 185

Uppskjuten
skatteskuld
4 650

2023-12-31

139 297 329
1725528
141 022 857

8 000 000
.

2023-12-31

153 000 000
153 000 000

2023-12-31

5966 500
5966 500

2022-12-31

146 203 791

757 512
146 961 303

2 161 852
370 066
2 531 918

2022-12-31

153 000 000

153 000 000

2022-12-31

17 421 667
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Not 13 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

Koncernen har efter rikenskapsarets slut via nyemission tagit in nytt kapital som anvénts till att minska
bolagets skuldséttning. Koncernen har ocksa via rintederivat sikrat en stor del av lanestocken pé en lidgre
rinteniva.

Ovanstdende sikrar ett positivt kassafléde 2024 och koncernen avser att ta in ytterligare nytt kapital f6r

att fortsitta minska ner skulder samt vid rétt tillfiille forvirva nya fastigheter som genererar positivt
kassaflode.

stiarker koncernens finansiella situation.

Bolagets styrelse ser positivt pa 2024 da det virsta dr bakom oss.

Bjérn Peterson Johan Strombef

jor Johan Strémbefg
Ordférande Verkstidllande direktor

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har lJdmnats den 174-j_uni* 2024

Claes Palmeén
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Olg nr. 556030 4668

Rappert om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for As Harads
Centrumfastigheter 1 Bords AB {0r 4r2023.

Enligt min uppfattning har &r smdovisfningen'upprﬁﬁa‘ts i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden

rattvisande bild av As Hirads Centrumfastigheter i Bords ABs
finansiella stillning per den .31 december 2023 och av dess

finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltmingsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens 8vriga

delar.
Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen
och balansrélmingen.

Grund for uttalanden

J; ag har utf‘cht iawswnen erlhgt Intematlonal Standal ds on Audltmg

standardal beslq VS nannme i avsmttet "Rewsoms ansvar“ Jag ar

oberoende i furhallande till As Hirads Centn,unfastighetei 1 Boréds

AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat #r tillrdckliga och
sndamalsenliga soni grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar
Det dr styrelsen och verkstillande direkttren som har ansvaret f6r
att rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild

enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren
ansvarar a\rﬁn ﬁ)l den mtema kontro]l som .de. bedemm r

Gegenthghetal eller mlsstag

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direkt6ren for bedomningen av bolagets formaga att

fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s& 4r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsdtta verksamheten

och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstdllande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphtjra med verksamheten eller inte har

népgot realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansyvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehétler nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,

'ach att lamna en mwsmﬂsberattelse SOm Ilnlehéller mma

mgen garantl f‘dr att en revision som utﬁ)rs enhgt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt

Firma: Sydrews:nner Vast AB » Site: Bords » Org.nr. 556763-7847

Sydrevisioner Visi AB
Skaraborgsvégen 21
506 30 Boras

033-29 02 60 Kontor
033-29.02 68 Fax

WWW.CIOWe.se

Som del av en revision enllgt ISA anvandf:’:l jag pmfessmnellt
omdoime och haren professionellt skeptisk instillning under hela

revisionen,. Dessutmn

é'u S edwzsmngem vare sig dessa bemr pﬁ oegenthghetei el]er

misstag, utformar och utfor gr anskningsatgérder bland annat utifrén

dessa risker och inhémtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
:anda.ma]senllga ﬁ)r 'a'tt utgdla en grund f‘m mma ut‘talanden Risken

--oegenthgheter av hdgle dn f‘er en vasentllg felal{tighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,

forfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaktig information eller

Asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse 6t min revision for att utforma
granskningsitgirder som 4r ldmpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

» ufvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens och verkstillande direktorens
uppskattningar i redovisningen och tilithérande upplysningar.

L & ]

+ drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och
verkstillande direktoren anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av ar sredwlsnmgen Jag drar ocksd en slutsats, med
grund 1de uﬂlamtada 1ews1onsbewsen om 11111 uwda det ﬁnns
ﬁ:.:rhéllanden__sonl._l-:::;an I_eda_tlll_ betydanda tvwal om b.o_l_agets_
formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det

finns en visentlig osikerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberittelsen

fésta uppmérksamheten pé upplysningarna i &rsredovisningen om

den viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om s&édana upplysningar r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina

slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh#mfas fram till

datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller

forhatlanden gora att eft bolag inte Iingre kan fortsitia

verksambheten.,

« utvirderar jag den dver grlpande presentationen, strukturen och

innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarma, och om
arsr edowsnmgen aterger de underliggande transaktionerna ocli
h#indelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maéste ocksé
111f@rme1a om betydelseﬁlllﬂ iakttagelser under 1ev lsmmn
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utforf en
revision av styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning for
As Hirads Centrumfastigheter i Bords AB for 4r 2023 samt av
forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdimman behandlar 6rlusten enligt

fd‘:’t'"s.faget i fbwaltnmgsberatte]sen och bBVllj ar styl alsens ledameter

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”.
Jag dr oberoende i forhdllande till As Hirads Centrumfastigheter i

Bords AB enligt god revisorssed i Sverige och har i gvrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#dmtat dr tillréckliga och

dndamélsenliga som grund fSr mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betridffande bolagets vinst eller forlust, Vid {rslag till utdelning
'i'nnefaﬁal 'detta bland annat en bedijmning av-om u’tdalnirlgerl ar

omfattmng 0011 uske' | 'taller pé storleken av bo]agets egna kapltal
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
b@lagets angelagenheter Detta mnefattar bland annat att

Ovr igt kﬂntmlleras pé ett betr yggande satt Vﬂl kstallande dlre!{toren
ska skta den l6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de ﬁtgm der som dr nddvindiga
For af:t bolagets bt)l{fbl ing ska ﬁlll gdras 1 Gver ensstammelse med Iag

Revisorns ansvar

Mltt mﬁl betraff‘ande rewsmnen av f‘owaltmngen ach dérmed rmtt

. foretaglt nagon étgard eller g]mt sig Skyldlg till nﬁgon
forsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot bolaget,

eller

pé nagﬂt amlat satt handlat 1 st1 1d med aktlebﬂlﬂgslagﬂn,

Mltt _mél b'etraffan:dﬁ--rws;loﬂe.n av ;f:"t.:vrslzaget;t-lllﬁ:'ﬂ5i$;p0'sifi'0;11€1*"a**v’-

bolagets vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar

att' nie:id 1in‘11’ig grﬂd av sdkerliet beddma om forslaget &r {orenligt

<

lmmmer att upptaclca étgarder ellar fmsummelser somt I{an
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett _f‘ars_lag_ f1ll
dispesitieﬁe“r“'av'bel-agets-vins-t eller forlust inte 4r forenligt med

Firma: Sydrevisioner Vast AB » Séte: Bords » Org.nr. 5567637847

‘Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

1033 29 02 .68 Fa_.
www.crowe.se

anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
f‘ﬁwalmlngen och f‘m slaget tlll cizsposmmer av b@lagets vmst eller

Det mnﬁ:bar att Jag fokusel ar granslmmgen pa sédana étgarder
omraden OCh farhallanden som #r vasentllga f‘er verksamheten och
bolagets 51tuat10n ] ag gél 1g6110m och provar fattade beslul
beslutsunderlag, vidtagna Atglirder och andra forhéllanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens ﬁ:}rslag till dispositioner betrédffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Anmdrkning

Vid ilera tillfdllen under aret har inbetalning till skattekontot betalts
for sent. Styrelsen och verlestéllande direkttren har ddrmed inte
fu]’Igj 'c:rt 'si’na ﬂ(yldigheter aﬂligt *akt’iebcﬂagslagen Ff:‘n SLIl‘l]I‘Ile:l:S?ell

Claes Palmén

Auktoriserad revisor Far




