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for
Fastigheten Vasagatan 20-22 1 Arboga AB

559017-1293

Rikenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts p& &rsstimma 2024-07-08.
Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Dan-Raoul Castillo, Styrelseledamot
2024-07-09
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Styrelsen for Fastigheten Vasagatan 20-22 i Arboga AB avger foljande &rsredovisning for rédkenskapséret

2023-01-01 - 2023-12-31.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Bjornen 12 i Arboga.

Foretaget har sitt sate i Arboga Kommun.

Agarforhillanden

Bolaget ér ett helagt dotterbolag till Mélarstranden Bostdder AB, org nr 556991-9698.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forandringar i eget kapital
Aktie-
kapital

Belopp vid érets ingang 50 000

Disposition enligt beslut

av arsstaimman:

Balanseras i ny rakning

Omforing

uppskrivningsfond

Nedskrivning

uppskrivning

Upplosning uppskjuten

skatt

Arets resultat

Belopp vid érets utging 50 000

2023
2544
254
44,5

Uppskriv-
ningsfond

16 782 562

-289 660

-2 093 654

490 963

14 890 211

2022

2 488

300
45,9

2021
2 441
207
51,8

Balanserat
resultat

1011958

19 208

289 660

1 320 826

2020
2281
-119
47,6

Arets
resultat

19 208

-19 208

-235 129
-235129

Totalt

17 863 728

0

0

-2 093 654
490 963

-235129
16 025 908

Villkorade,dnnu ¢j aterbetalda, aktieéigartillskott uppgar per balansdagen till 10 501 357 (10 501 357).
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1320 826

arets forlust -235129
1 085 697

disponeras sé att

i ny rékning dverfores 1 085 697
1 085 697

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintiakter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

2543 632
0
2543 632

-1 369 289
-453 173
-1 822 462
721 170

146

2 -974 937
-974 791

-253 621

3 0
-253 621

4 18 492
-235129
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2022-01-01
-2022-12-31

2 488 366
4 840
2 493 206

-1 023 127

-453 173
-1 476 300
1 016 906

11
-716 738
-716 727
300179

-300 000
179

19 029
19 208
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgingar
Fordringar hos koncernforetag
Summa anléggningstillgidngar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

28 000 000
28 000 000

7 847 932
7 847 932
35 847 932

50350
24 547
18 770
93 667

74 756
168 423

36 016 355
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2022-12-31

30 546 827
30 546 827

8 126 840
8126 840
38 673 667

35182
28 515

0
63 697

148 238
211 935

38 885 602
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

9,10, 11

10

2023-12-31

50 000
14 890 211
14 940 211

1320 826
-235 129

1 085 697
16 025 908

4971 171
4971171

14 237 500
14 237 500

465 000
61451
21756

233 569

781 776

36 016 355
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2022-12-31

50 000
16 782 562
16 832 562

1011958
19 208
1031 166
17 863 728

5480 626
5480 626

14 702 500
14 702 500

465 000
105 887

30 867
236 994
838 748

38 885 602
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anlaggningstillgingar
Immateriella och materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella upp- eller nedskrivningar.

Uppskrivning av fastigheten har gjorts till marknadsvérde enligt extern véirdering. Virderingen &r utford
enligt metoden kassaflddesanalys av nuvérdet av driftsnetto och nuvérdet av restvérdet med en
kalkylrénta pa 7,13 %. Vérderingen och uppskrivningen gjordes per 21-12-31.

En ny extern marknadsvérdering ar 2023-12-31 har gjorts till en kalkylrdnta om 7,64 % vilket medfort en
nedskrivning pa tidigare uppskrivning per 23-12-31 till marknadsvérde.

Avskrivning sker linjért 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
From 2019 har bygganderna komponentindelats. Under 2021 har ny bedémning av nyttjandetiden pé
fastighetens komponenter gjorts utifrdn en extern statusbesiktning av fastigheten.

Foljande avskrivningstid tillimpas:
Byggnader 15-100 ar

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgdng byts

ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for l6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatridkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rédkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beridknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skatteméssiga vérden for tillgdngar och skulder samt for dvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
overskott. Bolaget har ett skatteméssigt underskott uppgaende till 8 580 270 kr men styrelsen har av
forsiktighetsskal valt att ¢j redovisa ndgon uppskjuten skattefordran.

P& grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver.

Avsittningar

Som avséttning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som &r hénforliga till rékenskapséret
eller tidigare rakenskapséar och som pa balansdagen antingen &r sékra eller sannolika till sin forekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt d& de ska infrias.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Riintekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

Réntekostnader som avser skulder till koncernforetag 178 908 314 516
Ovriga rintekostnader 796 029 402 222

974 937 716 738
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Not 3 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Foréndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader
Totalt redovisad skatt

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Inkép
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar

Arets nedskrivningar pa uppskrivet belopp
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgiende ackumulerade uppskrivningar

Utgdende redovisat virde

2023-01-01
-2023-12-31

0
0

2023-01-01
-2023-12-31

18 492
18 492

2023-12-31

10 610 420
0
10 610 420

-1258 445
-163 513
-1 421 958

21194 852
-2 093 654

-289 660
18 811 538

28 000 000
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2022-01-01
-2022-12-31

-300 000
-300 000

2022-01-01
-2022-12-31

19 029
19 029

2022-12-31

10 610 420
0
10 610 420

-1 094 931
-163 514
-1 258 445

21484 511
0

-289 659
21 194 852

30 546 827
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Not 6 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Avgéende fordringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 7 Uppskrivningsfond

Belopp vid érets ingang

lanspréktaganden frén fonden under rékenskapséret
Avskrivning av uppskrivna tillgdngar

Upplosning uppskjuten skatt

Belopp vid érets utging

Not 8 Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid érets ingang
Arets avsittningar

Under aret aterforda belopp

Not 9 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2023-12-31

8 126 840
0

-278 908
7 847 932

7 847 932

2023-12-31

16 782 562
-1 662 361
-289 660
59670

14 890 211

2023-12-31

5480 626
0

-509 455
4971171

2023-12-31

15 500 000
15500 000
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2022-12-31

3194 898
5590 000

-658 058
8126 840

8126 840

2022-12-31

17 015 037
0

-292 790
60 315

16 782 562

2022-12-31

5559970
0

-79 344
5480 626

2022-12-31

15 500 000
15500 000
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Not 10 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 14 702 500 kronor redovisas under foljande poster i balansrékningen.

2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 237 500 14 702 500
14 237 500 14 702 500

I enlighet med SRFUS skall lan som forfaller till betalning inom 1 ar klassificeras som kortfristiga. Dérav
klassificeras skulder till kreditinstitut som langfristiga och med bedémning om att avtalad
amorteringstakt kommer att gilla.

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 465 000 465 000
465 000 465 000
Not 11 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 12 377 500 12 842 500
12 377 500 12 842 500

Resultat- och balansrdakningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Stockholm 2024-07-08

Dan-Raoul Castillo
Dan-Raoul Castillo

Var revisionsberittelse har lamnats 2024-07-08
Allians Revision & Redovisning AB
Ulf Strauss

UIf Strauss
Auktoriserad revisor
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REVISION & REDOVISNING
Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Fastigheten Vasagatan 20-22 i Arboga AB
Org.nr 559017-1293

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastigheten Vasagatan 20-22 i Arboga AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriéttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Fastigheten Vasagatan 20-22 i Arboga ABs finansiella stéllning per den 2023-12-31 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till Fastigheten
Vasagatan 20-22 i Arboga AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddémer dr nddvéndig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsdtta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nadgot av
detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som
innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberittelsen.
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Fastigheten Vasagatan 20-22 i Arboga AB, Org.nr 559017-1293
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Allians

. . o . REVISION & REDOVISNING . .
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Fastigheten

Vasagatan 20-22 i Arboga AB for rakenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhédllande till Fastigheten Vasagatan 20-22 i Arboga AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddomning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget,

eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pé Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberittelsen.

Anmdrkning
Arsredovisningen har inte upprittats i sidan tid att det varit méjligt att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen, halla
arsstimma inom sex manader efter rakenskapsarets utgang.

Stockholm 2024-07-08

Ulf Strauss

Fastigheten Vasagatan 20-22 i Arboga AB, Org.nr 559017-1293
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Allians

REVISION & REDOVISNING
UIf Strauss

Auktoriserad revisor

Fastigheten Vasagatan 20-22 i Arboga AB, Org.nr 559017-1293



