Arsredovisning

for

Selihof Kavlinge 1 AB

559235-1273

Réakenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Selihof Kavlinge 1 AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen
i arsredovisningen har faststillts pd arsstimma 2024-04-25. Arsstimman beslutade att godkiinna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet 1 Arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer verens med
originalen.

Loddekdpinge 2024-04-25

Mikael Helmann
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Selihof Kévlinge 1 AB
Org.nr 559235-1273

Styrelsen f6r Selihof Kévlinge 1 AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Foretaget bedriver fastighetstorvaltning.

Foretaget har sitt séte 1 Kédvlinge.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

1 (10)

Selihotf Kévlinge 1 AB &ger fastigheten Kévlinge Parkeringen 1. Nybyggnation pagar pa fastigheten och

beriknas fardigstillas 2024. Hyresgésten har flyttat in under aret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022
Nettoomséatining 3342 0
Resultat efter finansiella poster -663 -1 920
Balansomslutning 84 205 61 003
Soliditet (%) 0,1 0,1
Avkastning pa totalt kap. (%) 3,3 neg
Avkastning pa eget kap. (%) neg neg

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och véarderingsprinciper:

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingéng 50 000 1518 812
Disposition enligt beslut
av arsstimman: -1 516 982
Erhallna aktiedgartillskott 1 660 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000 1 661 830

Hj aterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgér per balansdagen till 3.320.000 kr (1.660.000).

2021

=720
40 798
0,1
neg
neg

Arets
resultat

-1 516 982

1516 982

-1 653 004
-1 653 004

2020

-142
2 909
2,0
neg
neg

Totalt

51 830

0

1 660 000
-1 653 004
58 826
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 661 830
arets forlust -1 653 004
8 826

disponeras sa att
1 ny rdkning 6verfores 8 826

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomsittning
Summa rorelsens intikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

3341 539
3 341 539

-608 922
-608 922
2732 617
76 358

-3 4771 633
-3 395 275

-662 658

-720 890
-1 383 548

-269 456
-1 653 (004
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2022-01-01
-2022-12-31

-

-290 470
-290 470

-290 470
4014

-1 633 951
-1 629 937

-1 920 407

422 449
-1 497 938

-19 024
-1 516 982
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldgeningar och f6rskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsiéittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernf6retag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgeangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

2023-12-31

1564 575

78 518 445
80 083 020
80 083 020

2 043 697
0
12 141

42 4386
2 098 324

2 023 849
4122 173

84 205 193
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2022-12-31

1 564 575

57 202 120
S8 766 695
S8 766 695

0
422 449

301 034
0
1223 483

1012 891
2236374

61 003 069
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller torlust

Arets resultat
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Summa langfristigca skulder

Kortfristiga skulder
Skulder t1ll kreditmstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

12

50 000
S0 000

1 661 830
-1 653 004
8 826

58 826

13, 14, 15
0
67 200 000
9 340 000
76 540 000

14
2 800 000
1 035 440
770 970
6835 243
201 652
16 2113 062
7 606 367

84 205 193
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2022-12-31

50 000
50 000

1518 812
-1 516 982
1 830

51 830

60 000 000
0

634 575
60 634 575

0

0

30 080
2778 004
0

8 580
316 664

61 003 069
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférindrade jamtort med i6regiende ar.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det adr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlithigt satt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsittningstillgdngar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet frin det belopp som ska &terbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad Gver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrinta. Hirigenom Overensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt {6r innevarande riakenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapséars

inkomstskatt som &dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beriknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intékter 1 procent av balansomslutningen.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag f6r uppskjuten skatt).

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag 1 den stérsta koncern dir Selihof Kivlinge 1 AB &r dotterforetag &r HME Investment AB,
org.nr 559197-7623, Kavlinge. Modertéretaget 4r en mindre koncern och upprittar inte
koncernredovisning med stéd av ARL 7:3.

Not 3 Leasing, leasinggivaren

Fordran avseende framtida leasingavgitter, 16r icke uppsidgningsbara leasingavtal, férfaller till betalning
enligt f6ljande:

2023 2022

Inom ett ar 6 700 000 0
Senare dn ett ar men 1mom fem ar 28 800 000 0
Senare dn fem ar 68 400 000 0
103 900 000 0

Ovanstaende framtida hyresintdkter dr angivna som nominella belopp. Uppsagningstid/férlangningstid dr
12 manader immnan avtalsperiodens utging med en eventuell f6rldngning pa 3 ar.

Not 4 Inkop och forsialjning mellan koncerntoretag
Under aret har inkop fran koncernforetag gjorts med 80.320 kr (60.320). Det har inte skett ndgon
forsaljning till koncernféretag under aret.
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Not 5 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Ovriga ranteintékter

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rintekostnader

Not 7 Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

Not 8 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Totalt redovisad skatt

Avstimning av etfektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intékter
Skatteeffekt av underskottsavdrag
Redovisad effektiv skatt

Not 9 Byggnader och mark

Ingaende anskatfningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Bokfort viarde mark

Procent

20,60

8 (10)

2023 2022

76 358 4014

76 358 4 014

2023 2022

-3 471 633 -1 633 951

-3 471 633 -1 633 951

2023 2022

0 422 449

=720 890 0

=720 890 422 449

2023 2022

-269 456 -19 024

-269 456 -19 024
2023 2022
Belopp Procent Belopp
-1 383 548 -1 497 958
285 011 20,60 308 579
-383 944 -3277 613
392 10
29 085 0
-269 456 -19 024

2023-12-31 2022-12-31

1564 575 1564 575

1564 575 1564 575

1 564 575 1564 575

1564 575 1 564 575

1 564 575 1 564 575
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Not 10 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar

Ingaende anskafiningsvérden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald {6rsdkring
Upplupna intékter

Not 12 Antal aktier och kvotvirde
Aktiekapitalet bestar av 50.000 aktier med kvotvirde 1 kr.

Not 13 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning senare &n fem ar efter
balansdagen

Not 14 Skulder som avser flera poster

2023-12-31

57202 120
21 316 34
78 518 445

78 518 445

2023-12-31
17 789

24 697
42 486

2023-12-31

635 340 000
65 340 000

I'oretagets rantebdrande skulder redovisas under foljande poster i balansrikningen.

Langfristiga skulder
Bygenadskreditiv
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 15 Stallda sidkerheter

Avseende skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

2023-12-31

0
67 200 000
67 200 000

2 800 000
2 800 000

2023-12-31

70 000 000
70 000 000

2022-12-31

32 202 120
25 000 000
57 202 120

57 202 120

2022-12-31

-

2022-12-31

60 634 575
60 634 575

2022-12-31

60 000 000
0
60 000 000

2022-12-31

60 000 000
60 000 000
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter L
2023-12-31

Forutbetalda hyror 1 600 000
Upplupna réntekostnader 501 247
Ovriga poster 11 815

2 113 062

Resultat- och balansrikningen kommer att f6reldggas pa arsstimma for faststillelse.

Loddekopinge 2024-04-25

/

Mikaeyofmann

Min revisionsberittelse har ldmnats 2024-04-25

Maria Danckler
Auktoriserad revisor
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2022-12-31

0
8 580
0

8 580



Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Selihof Kavlinge 1 AB, org.nr 559235-1273
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Selihof Kavlinge 1 AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rativisande bild av Selihof Kavlinge 1 ABs finansiella stéllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar férenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfoér att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér Selihof Kavlinge 1
AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande
till Selihof Kavlinge 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa Krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovishingen ansvarar styrelsen fér bedédmningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inie om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |dmna en
revisionsberétielse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En vytterligare beskrivhing av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar, Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovishingen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Selihof
Kavlinge 1 AB for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Jag tillstyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten enligt forslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsftihet f6r rakenskapsaret.

1 av 2
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Selihof Kavlinge 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsfoérvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som uiférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgérder eliter férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspekiionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av
revisionsperéattelsen.

Léddekopinge den4 & april 2024

(M@»“a— Penc/) ——

Maria Danckler
Auktoriserad revisor
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