Organisationsnummer

559311-5206

Grona Skolfastigheter Olsta 1:2 AB

ARSREDOVISNING
OCH REVISIONSBERATTELSE

AVSEENDE RAKENSKAPSARET 2024-01-01 — 2024-12-31

Faststadllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i ovanstaende bolag intygar harmed dels
att denna kopia av arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels
att resultat- och balansrdkningarna faststallts pa arsstamman den 12 juni
2025. Stamman beslot ocksa att godkdanna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Stockholm den Lq_‘juni 2025
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Rakenskapsaret 20240101-20241231

Styrelsen for Grona Skolfastigheter Olsta 1:2 AB avger féljande &rsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-

31.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor (SEK).

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

VVerksamhetens art och inriktning

Bolaget, med séate i Sigtuna, ingar i en koncern dér affarsidén ar att langsiktigt och hallbart aga, férvalta och utveckla skol-
och omsorgsfastigheter.

Bolaget ager fastigheten Olsta 1:2 i Sigtuna.
Bolaget ar helagt dotterbolag till Grona Skolfastigheter Forvaltning AB, org.nr 559232-4304, med sate i Goteborg.

Overgripande koncernredovisning uppréttas av Grona Skolfastigheter AB (publ), org.nr 559224-6812, med sate |
Stockholm.

Hallbarhetsupplysningar

Om Grona Skolfastigheters hallbarhetsarbete finns att lasa i Grédna Skolfastigheter AB (publ), org.nr 559224-6812,
arsredovisning och koncernredovisning avseende rakenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31.

Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021
Balansomslutning 27 162 643 27990 004 27 713 740 26 463 359
Sthl;Et(%)m S s e
| - . , ’ 761739 197

Driftnetto 978 202 748 058
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Kommentar flerarsoversikt

Forsta verksamhetsaret var ett forkortat rakenskapsar, 2021-04-12--2021-12-31.

Nyckeltalsdefinitioner

Balansomsiutning: Bolagets tillgangar eller skulder inkluderat eget kapital
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Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Forandringar i eget kapital (EK)
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Aktiekapital Uppskrivningsfond Balanserat resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 100 000 8 374 670 594 900 1384 041 10 453 611
Balanseras i ny rakning 0 0 1384 047 -1384 041 0
Omforing mellan poster i eget kapital 0 -142 838 142 838 0 0
Arets resultat 0 0 0 581333 581333
Belopp vid arets utgang 100 000 8 231832 2121779 581333 11034944
Kommentar
Qvillkorade aktieagartillskott per 2024-12-31 uppgar till498 000 kr.
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Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resuitat 2121779
Arets resultat 581 333
Summa 2703112

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Balanserasiny réjkning | 2703 12
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2024-01-01 2023-01-01
Resultatrakning Not 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsforvaltning
Hyresintakter 1515483 1462 403
Drift- och underhallskostnader -540 160 -686 808
-astighetsadministration -43 413 -21 537
Ovriga rérelseintikter 46 292 0
Driftéverskott ' 978 202 748 058
Rorelsens kostnader
ﬁvriga externa kostnader -82 856 -10 238
Av- och nedskrivningar av materiella och immaterielia
anlaggningstillgangar -430 061 -429 324
Summa rorelsens kostnader -512 917 -439 562
Rorelseresultat 465 285 308 496
Resultat fran finansiella poster |
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 103 437 71842
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -732 155 -731 914
Summa resultat fran finansiella poster -628 718 ~-724 072
Resultat efter finansiella poster -163 433 -415 576
Bokslutsdispositioner | |
Erhallna koncernbidrag 933 050 2551976
Forandring av periodiseringsfonder 0 -442 260
Summa bokslutsdispositioner 933 050 2109 716
Resultat fore skatt 769 617 1694140
Skatter |
Skatt pa arets resultat -188 284 -310 099
Arets resultat 581 333 1 384 041

Rakenskansaret 20240101-30241231 Transaktion 09222115557547122044
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Balansrakning Tillgangar Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar |

Materiella anldggningstillgangar . -
Byggnader och mark £ 24 082 167 24 512 228
Summa materiella anlaggningstillgangar 24082 167 24512 228
Summa anlaggningstillgangar 24082 167 24512 228
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 2762 946 27820984
Ovriga fordringar | 301127 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7500 5254
Summa kortfristiga fordringar 3071573 2787 348
Kassa och bank
Kassa och bank 8 903 690 428
Summa kassa och bank 8 903 690 428
Summa omsattningstillgangar 3080476 3477776
SUMMA TILLGANGAR 27162 643 27 990 004

Rakenskapsiret 30240101-20261231 Transaktion 09222115557547122044
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Balansrakning

Balansrakning Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Uppskrivningsfond 8 231 832 8374670
Summa bundet eget kapital 8331832 8474670
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2121779 594 900
Arets resultat 581 333 1 384 041
Summa fritt eget kapital 2703112 1978 941
Summa eget kapital 11 034 944 10 453 611
Obeskattade reserver | | -
Periodiseringsfonder 442 260 q47 260
Summa obeskattade reserver 442 260 442 260
Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 2 208 846 2222 305
Summa avsattningar 2208 846 2222 305
Langfristiga skulder | .
Ovriga skutder till kreditinstitut 5 12 500000 12500000
Summa langfristiga skulder 12 500 000 12 500 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 24 828 138 387
Skulder till koncernforetag 42666 1 559683
Aktuella skatteskulder 475060 273 317
Ovriga skulder 9 9
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 434 030 400433
Summa kortfristiga skulder 976 593 2371 829
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 162 643 27 990 004

Rakenskapsaret 20240101-20241231
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Noter

Not 1 - Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna r&d BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas beddmda nyttjandeperiod forutom mark som

inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Filjande nyttjandeperioder tillampas:

Avskrivning

Avskrivningsprinciper

Typ av tillgang Procent Ar
Byggnader

Stomme 1,0 100
Fasad 3,3 ﬁ 30
Fonster, dorrar mm 33 | 30
Installationer (ror, el, ventilation) 2,5 40
Yttertak Zid I 40
Markanlaggning | 5,0 20

Not 2 - Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter exkl. nedskrivningar

Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter exklusive nedskrivningar

Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31

Specifikation av ranteintikter fran finansiella omsattningstillgangar

Koncernforetag 101 157 7 8472
Ovriga foretag 2 280 0
Summa 103 437 7 842

Not 3 - Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader
Réntekostnader koncernforetag -29 384 ~56 780
Ovriga féretag -702 771 -675 134
Summa - o - -732 155 -731 914
Transaktion 09222115557547122044 Signerat MM, FS, UJ e —
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Not 4 - Byggnader och mark
Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 14 484 186 14 242 634
Forandringar av anskaffningsvarden
Inkép 0 241 552
Utgaende anskaffningsvarden 14 484186 14 484 186
Ingaende avskrivningar -519 401 -273 547
Fﬁrﬁnc!ringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -250 165 -245 854
Utgaende avskrivningar -769 566 -519 401
Ingadende uppskrivningar 10 547 443 10730913
Forandringar av uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -179 896 -183 470
Utgaende uppskrivningar 10 367 547 10 547 443
Redovisat varde 24082 167 24512 228

Not 5 - Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som forfaller till betalning
Skuldpost

Andra langfristiga skulder till kreditinstitut

Kommentar till specifikation av langfristiga skulder

Foregaende ar uppgick motsvarande belopp till 12 500 000 kr.

Not 6 - Stallda sakerheter

Stallda sakerheter

Summa stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Transaktion 09222115557547122044
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2024-12-31

12 500 000

11 333 352

2023-12-31
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Underskrifter av arsredovisning

Martin Malhotra | Fredrik Soderberg

Datum som framgar av elektroniska underskrifter. Datum som framgar av elektroniska underskrifter.

Styrelseardforande / Styrelseledamot Styrelseledamot

Vir revisionsberittelse har limnats det datum som framgar av elektroniska underskrifter.

Frejs Revisorer AB

ULf Johansson

Auktoriserad revisor
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Dokument
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%% B17 Arsredovisning Gréna Skolfastigheter Olsta 1_2 AB
G 2024
£ Huvuddokument
@ | 9 sidor
%) Startades 2025-05-19 11:20:40 CEST (+0200) av Martin
Malhotra (MM)

Fardigstallt 2025-05-20 10:45:30 CEST (+0200)

Signerare

Martin Malhotra (MM)

Identifierad med svenskt BankID som "Martin Malhotra”
Grona Skolfastigheter Olsta 1:2 AB

Personnummer 19810/701-0517

Org. nr559311-5206

| vd@gronaskolfastigheter.se

| +460703113405

BankiD

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"Martin Malhotra”
| Signerade 2025-05-19 13:49:30 CEST (+0200)
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Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
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Fredrik Séderberg (FS)

Identifierad med svenskt BankiD som "FREDRIK
SODERBERG"

Gréna Skolfastigheter Olsta 1:2 AB
Personnummer 19750331-4895

Org. nr 559311-5206
fredrik@soderbergfastigheter.se

+46 707 83 31 60 i

BankID

"FREDRIK SODERBERG"
Signerade 2025-05-19 11:31:00 CEST (+0200)
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UIf Johansson (UJ)

Identifierad med svenskt BanklD som "ULF GREGER
JOHANSSON [ANGVIK"

Frejs Revisorer AB | l
Personnummer 19640906-2715 | l
Org. nr 556564-6451 !
uin@irejs.se
+46707783304 |

e it e N, g S

ol 'ﬁ“-

BankiD

Namnet som returnerades fran svenskt Bank!D var "ULF
GREGER JOHANSSON LANGVIK"
Signerade 2025-05-20 10:45:30 CEST (+0200)

S AP AT AT M A R M e M R0, i S 0 OO Ml o B Vo D S S S BRI ATE, LT At M i moadonattsat o 0 06 ROttt ochriohosn il g e o g 0 o6 0mdac g ittt Lo A S

A Lt A, A A, . M L, . T 0 oA ot g N T S DA M (o OB 5 L R T N B N A 0 A M S e e g il Ll A A L 0 LS WA, o, 0 A b 8

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert veritierad av Scrive. Se de dolda

vilagorna tor mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader

; | som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte

’ i integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolaa bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta

| - dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er

| ' bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst 16r att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

pa https: //scrlve com/verity
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Grona Skolfastigheter Olsta 1:2 AB
Org.nr 559311-5206

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Gréna Skolfastigheter Olsta 1:2 AB for rakenskapséaret

2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Gréna Skolfastigheter Olsta 1:2 ABs finansiella stéllning per
2024-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisnhingens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i foérhallande
till Grona Skolfastigheter Olsta 1:2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och @ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar

nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att

fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har

nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

1(4)
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Revisorns ansvar
Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptédcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt elier tillsammans rimligen kan férvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omd&éme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
na oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund f6r vara
uttalanden. Risken for att inte upptédcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hégre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala

oss om effektiviteten i den interna kontrolien.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte

langre kan fortsatta verksamheten.

- utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna p3

ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

2 (4)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Grona
Skolfastigheter Olsta 1:2 AB fér rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande

bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberédttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Gréna Skolfastigheter Olsta 1:2 AB enligt god

revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets

egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska

angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, elier

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Vart mal betréaffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och déarmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ér férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller torlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och védsentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat

om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg, den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Frejs Revisorer AB

Ulf Johansson
Auktoriserad revisor
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda |
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte ;
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskriit saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
| dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er |
bekvdmlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst fér att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
{ pa: https://scrive.com/verity
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