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Vintan Fastigheter Skelleftea AB
Org.nr, 559209-9955

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upptittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat anges, redovisas alla belopp i tusentalskronor (Tkr).
Uppgifter inom parantes avser foéregaende ar,

Yerksamheten
Bolaget ska dga och férvalta fast egendom samt idka dirmed forenlig verksamhet.
Foretagets sate dr Ostersund

Flerarsjamforelse™

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsatining 21 374 0 0 0 D
Res. efter finansiella poster 22 357 -1 166 2 004 -506 0
Balansomslutning 371 442 351 064 364 247 115 796 50 000

Fran och med 1 januari 2021 tillimpar f6retaget RFR 2 Redovisning for juridiska personer ("RFR 2")., Jamforelsedret 2020 har
omréiknats 1 enlighet med RER 2, Omréikning av tidigare r har e skett. Tidigare tillimpade foretaget Arsredovisningslagen samt
Bokféringsndmndens allménna rad.

Agarforhillanden
Vintan Fastigheter Skellefteq AB ar heldgt dotterbolag till Dids Fastigheter VI AB, org.nr 556561-0861, med sdte 1 Ostersund.
D1is Fastigheter VI AB ir ett helégt dotterbolag till Dids Fastigheter AB (publ), org.nr 556501-1771, med siite 1 Ostersund.

[ngen koncernredovisning har uppréttats med stéd av Arsredovisningslagen 7 kap. 2 § punkt 1. Koncernredovisning upprittas av
Dids Fastigheter AB (publ), org nr 556501-1771, som ar moderbolag i koncernen.

Viasentliga hindelser under ritkenskapsaret

Under areat har ombyggnadspmj eket som pdgatt 1 fastigheten fardigstillts.

Aret har priiglats av kriget 1 Ukraina, energikrisen, hdg inflation och snabbt stigande réntor. Bolaget har fokuserat pa effekten
och dess paverlcan pa vetksamheten och 16pande anpassat strategier och beslut. Beddmningen 4r att bolaget klarat omstillningen
vil.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut
Inget av viisentlighet utdéver information { not 17 har skett efter rikenskapsarets slut.

Forviintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osiikerhetsfaktorer
Under det kommande dret kommer verksamheten att bedrivas med oftrindrad inriktning., Bolaget bedémer att det inte finns
nagra visentliga risker eller osiikerhetsfaktorer som bolaget star infor.

Personal
Bolaget har e] hatt nagra anstéillda under innevarande eller foregédende ér, varfor nagra [6ner eller ersitiningar ej har utbetalats.

Resultatdisposition (kronor)

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstimmans forfogande stir ' -
balanserad vinst 1 775 711

erhidlina aktiefpartillskott 317 150 0600

arets vinst 4727 452
323 653 163

Styrelsen {Oreslar att

1 nny rikning overfores 323 653 163
323 653 163

Enligt drsredovisningen framgar att koncernbidrag uppgéaende till 1 820 tkr har erhallits frdn Dids Fastigheter VI AB, org nr
556561-08061.

Betraffande bolagets resultat och stéllning 1 6vrigt hdnvisas till efterfoljande resultat~ och balansrikningat,
rapporter over tordndring 1 eget kapital, kassaflddesanalyser samt tillhérande noter.
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Vintan Fastigheter Skelleftea AB
Org.nr. 559209-9955

RESULTATRAKNING

Rorelsens Intikier m.m.
Hyresintikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Administrationskostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat frian finansiella poster

Ovriga rénteintiikter frn koncernforetag
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader till koncernforetag
Resultat efter fimansiella poster
Bokslutsdispositioner

Fordndring av avskrivningar utdver plan
Erhallna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pad drets resultat

Arets resultat

Noft
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2023-01-01
2023-12-31

21374

21 374

-2 576

-311

-143
0

-3 030
18 344
5 052

-1
-1 038

4 013

22 357

-19 279
;I 8§20

-17 459

4 898

171

4727

2022-01-01
2022-12-31

0

0

831

-137
2 717

-3 705

-3 705

3155

=616

2539

-1 166

1 600

1 600

434

377



Viintan Fastigheter Skelleftea AB
Org.ar. 559209-99535

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Pigdende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anldggningstiligangar

Summa anldggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2023-12-31

271 138

0

271 138

271 138

[ 104
98 852
308
40

100 304

100 304

371 442

2022-12-31

18 991

235 393

254 384

254 384

0
95 860
815

>
96 680

96 680

351 064



Vintan Fastigheter Skelleftea AB
Org.nr. 559209-9955

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Fget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Eritt eget kapital
Balanserat resultat
Hrhéllet aktiedgartillskott
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade avskrivaingar utover plan
Summa obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiittningar

Langfristiga skulder
Skulder t1ll koncernforetag
Summa fangfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Leverantorsskuldes

Skulder till koncernforetag

Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

12

13
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2023-12-31

30

50

L 776
317 150
4 727

323 653

323703

19 279

19 279

323

3235

18578

18 578

{14
(

2 302
7141

2022-12-31

50

50

1399
317 150

377

318 926

318 976

b o o e

2 499

346
9400

O 557

371 442

13 354

351 (64



Viintan Fastigheter Skelleftea AB
Org.ar. 359209-9955

KASSAFLODESANALYS

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet
Erhilien rdnta m,m.

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den ldpande verksamheten
fore fordindringar av rirelsekapital

Kassaflde fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/0kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av {everantorsskulder
Minskning(-)/0kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den ldpande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av byggnader och mark

Forviry av padgaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstiligdngar
Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansiervingsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksambheten
Likvida medel vid drets bdrjan

Likvida medel vid arets slut

Not
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2023-01-01
2023-12-31

18 344
143

5 052
-1 039
-2

22 498

-1 104

=700
-2 385
-1 412

2022-01-01
2022-12-31

-3 705
2 854
3 155

-616
0

16 897

-16 897

1 688

78 594
-12 006
-1 611

-16 897

66 665

-2 717

~03 948

66 665




Viintan Fastigheter Skellefted AB
Org.ar. 559209-9955

NOTER

Not |

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen fér Viintan Fastigheter Skellefted AB har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Rédet
for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning tor juridiska personer. Tilldmpning av RFR 2 innebér
att moderforetaget sa langt som mojligt tilldmpar atla av BU godkéinda International Financial Reporting Standards
(IFRS) samt tolkningar av [FRS Interpretations Committee (IFRIC) inom ramen for Arsredovisningslagen och
Tryggandelagen samt beaktat sambandet mellan redovisning och beskatining.

Principerna ér oforandrade jamfort med foregiende ar. I redovisningen har virdering av poster skett till
anskaffningsvérde. Nedan beskrivs de visentliga redovisningsprinciper som tilldmpats.

Nya och dndrade standarder och tolkningar som dnnu ¢f trdff i kraft
Ett antal nya eller &ndrade IFRS trader ikraft férst under kommande rikenskapséar och har inte fortidstilldmpats vid
upptrittandet av dessa finansiella rapporter. Samtliga nya och d4ndrade IFRS med framtida tillimpning férviintas inte
komma att ha nigon viisentlig effekt péd bolagets finansiella rapporter.

De nya och andrade standarder och tolkningar som har givits ut men som tréder ikraft for rikenskapsar som borjar efter
den | januari 2023 har inte fatt ndgon visentlig effekt pa foretagets finansiclla rapporter.
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Viintan Fasticheter Skelleftea AB
Org.nr: 359209-9955

NOTER

Visentliga beddmningar, antaganden och riskhantering

For att kunna uppritta finansiella rapporter enligt RFR2 maste foretagsledningen gora beddmningar och antaganden
som paverkar redovisade tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Dessa bedomningar baseras pa savil historiska
erfarenheter som andra faktorer som beddmits som rimliga under radande omstdndigheter, Faktiskt utfall kan skilja sig
fran dessa bedémningar om andra antaganden gors eller andra forutsitiningar foreligger, Beddmningar och antaganden
ses Over regelbundet. Andringar av beddmningar redovisas i den period dndringen gbrs om dndringen endast paverkar

denna period, eller den period dndringen gbrs och framtida perioder om dndringen paverkar bade aktuell petiod och
framtida perioder.

Prévning av nedskrtvaing

Ett antal vasentliga antaganden och bedémningar méste goras nér nyttjandevirde mits baserat pa de till tillgdngen
hanforliga férviintade framtida diskonterade kassaflédena, till exempel avseende faktorer som diskonteringsrinta,
tillviikt samt rorelsekapitalbehov. Prognoser for framtida kassafloden baseras pé bista mojliga beddmningar av
framtida intidkter och rorelsekostnader, grundade pa historisk utveckling, allménna marknads[bmtsattmngar utveckling
och prognoser for branschen samt annan tillginglig information.,

Foretaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads-, likviditets- och
kreditrisker. Marknadsriskema bestar i huvudsak av rinterisk. Det dr bolagets styrelse som dr ytterst ansvarig for
exponering, hantering och uppféljning av foretagets finansiella risker. De ramar som galler for exponering, hantering
och uppfoljning av de finansiella riskerna framgér av koncernens finanspolicy.

Virdering av finansiella tillgangar och skulder

Bolaget tillampar inte IFRS 9 1 juridisk person.

ECL pé koncerninterna fordringar har berdknats med den genereila modellen baserat pd /tntern/ rating med antagande
om lag kreditrisk samt med hénsyn till sikerheter i fastigheter, Den generella modellen anvénder en sannolikhet {or
fallissemang (PD) utifrdn ratingen, en exponering vid fallissemang (EAD) och en forlust givet fallissemang (LGD).
Sammantaget blir reserven ovisentligt pa grund av stabila parter och goda sékerheter och redovisas darfor inte. Bolaget
f6ljer bedomningen 16pande.

Vid forsta redovisningstilifillet redovisas finansiella instrument till anskaffningsvirde enligt ARL, med vilket avses det
belopp som motsvarar utgifterna for tillgdngens {6rvirv med tilldgg {or transaktionsutgifter som &t direkt hiinforligt till
férvirvet. Finansiella instrument redovisas pa likviddag alt torande instituts bokforingsdag. Nedan specificeras
redovisningsprinciperna for de finansiella instrument som atetfinns 1 bolaget.

Fordringar

Fordringar ingdr 1 omsédttningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer 40 12 manader efter
balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar redovisas inttialt till anskaffningsvirde, for
kortfiistiga fordringar sker efterfoljande redovisning till 1dgsta virdets princip, for fordringar klassificerade som
antidggningstillgdngar sker efterfoljande redovisning till anskaffningsvirde minus nedskrivningar.

For fordringar utom likvida medel anvinds den iorenklade modellen for kreditreserveringar. Det gors lopande
bedomning av kreditreserveringar baserat pa historilk samf nuvarande och framdtblickande faktorer. P4 grund av
fordringarna korta 1optid uppgér reserverna till ovisentliga belopp. Vad giller koncerninterna fordringar och likvida

medel anvinder vi den genetella metoden. Bolaget definierar fallissemang som fordringar som &r forfallna med mer én
00 dagar och i de fallen gors en individuell beddmning och reservering.

Likvida medel

Likvida medel utgdrs av placeringar med forfallodag inom tre méanader fran anskaffningstidpunkten samt spirrade
banktillgodohavanden som forvintas bli reglerade inom 12 manader efter balansdagen.
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Vintan Fastigheter Skellefiea AB
Org.nr. 559209-9955

NOTER

Ovriga finansiella skulder
Koncernens upplaning och leverantdrsskulder klassificeras som &dvriga finansiella skulder.

Upplaning

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt virde, netto efter transaltionskostnader, Upplaning redovisas diirefter
till upplupet anskaffningsvirde och eventuell skillnad mellan erhéllet belopp (netto efter transaktionskostnader) och
dterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrikningen fordelat Gver laneperioden, med tilldmpning av
effekiivrintemetoden,

Upplaning klassificeras som korttfristiga skulder om inte koncernen har en ovillkorlig rétt att skjuta upp betalning av
skufden i tminstone 12 ménader efter balansdagen. Lanekostnader redovisas i resultatrikningen 1 den pertod till vilken
de hianfor sig.

Leveranttrsskulder

Leverantorsskulder redovisas inledningsvis till verkligt viirde och dérefter till upplupet anskaffningsvirde med
tillimpning av effektivrintemetoden. Redovisat virde for leverantdrsskulder forutsitts motsvara dess verkliga virde,
eftersom denna post ar kortfristig till sin natur.

Fastighetsforsiljning

Resultat fran fastighetsforsilining redovisas dd kontrollen som forknippas med dganderitten dvergér till koparen. Vinst
eller foriust som uppstar vid forsdljning av forvaltningsfastighet utgérs av skillnaden mellan forsdljningspris och
redovisat virde.

Materiella anldgeningstiligangar

Forvaltningsfastigheter

Samtliga fastigheter 1 foretaget klassificeras som forvaltningsfastigheter. Med forvaltningsfastigheter menas att de
innehas i syfte att generera hyresintikter eller virdedkning ellet en kombination av bada. Férvaltningstastigheter
redovisas initialt till anskaffningsvéirdet. Direfter redovisas de till anskaffningsvirde efter avdrag t0r ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. *

Anskaffningsvirdet bestar av inkdpspriset och utgifter som ér direkt hdnfoiliga till férvirvet. Tillkommande utgifter
avseende en forvaltningsfastighet skall 1dggas till det redovisade virdst for fastigheten ifrdga om det dr sannolikt att
den ekonomiska nytta som ér forlmippad med fastigheten forbitiras i forhdllande till den niva som géllde dd den
ursprungligen anskaffades, Alla andra tillkommande utgifter skall redovisas som kostnader 1 den period de uppkommer.

En fastighet upphor att redovisas som titlgdng t samband med att den avyttras eller nér den slutligt tas 1 bruk och det
bedbms att den inte kommer att betinga ndgot virde i samband med en framtida avyttring.

Avskrivningar pa materiella anliggningstillgéngar .
Avskrivningar pd materiella anliggningstillgéngar kostnadsfors dver tillgngens nyttjandeperiod som uppskattas till:

Antal ar
Byggnader 100
Byggnadsinventarier 20
Markanldggningar 20
Inventarier 5
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Vintan Fasticheter Skelleftea AB
Org.nr. 559209-9955

NOTER

Nytt] andeperloden t0r mark dr obegrinsad och darfor skrivs mark inte av.

Bedomda nyttjandepetioder, restvirden och avskeivningsmetoder omprdvas 1pande, minst i siutet av varje
rikenskapsperiod. Effekten av eventuella dndringar { beddmningar redovisas framétriktat.

Borttagande fran balansrakningen

Det redovisade vérdet {6r en materiell anldggningstillgdng tas bort frén rapporten dver finansiell stéilning vid
utrangering eller avyttring, eller nér inga framtida ekonomiska fordelar viintas fran anvindning eller
utrangering/avytiring av tillgangen, Den vinst eller forlust som uppstar vid utrangering eller avyttring av tillgéngen,
utgdrs av skillnaden mellan eventuella nettointéikten vid avytttingen och dess redovisade virde, redovisas { resultatet i
den period nér tillgangen tas bort {ran rapporten 6ver finansiell stillning.

Nedskrivningar av forvaltningsfastigheter

Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade vérdena for materiella tillgdngar for att faststéilla om det finns
ndgon indikation pd att dessa tillgangar har minskat i virde, Om sd dr fallet, beriknas tillgangens dtervinningsvirde for
att kunna faststilla vérdet av eventuell nedskrivning. |

Atervinningsvérdet dr det hogre viirdet av det verkliga vardet minus forsaljningskostnader och dess nyttjandevirde. Vid
berdkning av nyttjandevirde diskonteras uppskattat framtida kassafldde till nuvérde med en diskonteringsrinta fore
skatt som aterspeglar aktuell marknadsbeddmning av pengars tidsvirde och de risker som férknippas med tillgdngen.
Om atervinningsvérdet {6r en tillging faststélls till ett ldgre virde dn det redovisade virdet, skrivs det redovisade virdet
pa tillgdngen ned till atervinningsvirdet. En nedskrivning ska omedelbart kostnadftras i resultatrikningen.

D4 en nedskrivming sedan aterfdrs, dkar tillgangens redovisade virde till det omvéarderade atervinningsvirdet, men det
forhojda redovisade virdet fir inte dverskrida det redovisade virde som skulle faststillts om ingen nedskrivaing gjorts
av tillgdngen under trdigare ar. En aterforing av en nedskrivning redovisas direkt 1 resultatrdkningen.

Fordringar
Fordringar har upptagits tili de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsatiningar och skulder har virderats till anskaffhingsvirden om inget annat anges nedan.

Koncernbidrag

Foretaget tillampar alternativregeln ndr det giller redovisning av koncernbidrag vilket innebér att savél limnade som
erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

{nkomstskatt
Arets skatt utgdrs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktiedigartillskott
Aktiedgartillskott som en figare ldmnar redovisas som en dkning av andelens redovisade virde. AktieAgartiliskott som
en dgare ethaller redovisas direkt 1 eget kapital.

Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelser dr en mojlig forpliktelse till f61jd av intriiffade hindelser och vars forekomst endast kommer
att bekrdftas av att en eller ilera osdkra framtida héndelser, som inte helt ligger inom féretagets kontroll, intrdffar eller
uteblir, eller en befintlig fOrpliktelse till {6ljd av intriffade hindelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsittning eftersom det inte ar sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera forplikielsen etler
forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tilledcklig tillforlitlighet. Eventualférplikielser redovisas i not.
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Vintan Fastigheter Skelleftea AB
Org.nr. 559209-9955

NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2  Hyresintikter 2023 2022
Forfallotidpunii:
[nom ett at
0 0
Senare an ett at men mom fem Aar
0 0
Senare dn fem ar
21 344 0
21 344 0

Foretagets intédkter bestdr | huvudsak av leasingintdkter (hyresintikter) frén operationella leasingavtal, Intikter
redovisas ttll det verkliga vérdet av den ersitining som erhéllits eller kommer att erhallas, med avdrag f6r
mervirdeskatt, rabatter och liknande avdrag,

Summan av drets variabla avgifter som ingar i rikenskapsdrets resultat uppgar till O Tkr. Hyreavtalens forfallotidpunkt
framgdr av ovanstaende tabell, angivna belopp avser drlig hyresintikt, Totala intdkter uppgér till 21 375 Tkr varav
serviceintdkter 1 013 Tkr.

Notd  Fastighetskostnader 2023 2022
Drifikostnader -1 057 -5
Reparation och underhall -6 0
Fastighetsskatt -1 454 -846
FastighetstOrsikring o -59 o o

-2 576 -851

Not4 Inkop och forsiljning inom koncernen 2023 2022
Andel av f0rsiljningen som avser koucernftretag (,0% 0,0%
Andel av inkdpen som avser koncernforetag 12,9% 0,0%

Not5  Ersédttning till revisorer

Inget revisionsarvode har belastat (Oretagets rikenskaper under dret. De revisionskostnader som ér att hinfora till
foretaget har fakturerats till moderbolaget Dids Fastigheter AB (publ), org nr 556501-1771.

Not 6 Ovriga rovelsekostnader 2023 2022

Forlust vid avyttring av matericlla
anldggningstillgangar -2 717

-2 717

L
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Viintan Fastigheter Skelleftea AB
Org.nt. 559209-9955

NOTER

Not 7  Skatt pa arets resultat 2023 2022
Aktuell skatt -2 0
Uppskjuten skatt - «169 - =57

-171 -57
Avstimning ay effektiv skatt
Resultat fore skatt 4 898 434
Skattekostnad 20,60% (20,60%) -1 009 -89
Skatteeffekt av:
I avdragsgitla kostnader 0 -560
Ej skattepliktiga intikter 827 523
Skattemdssiga justetingar 169 37
Underskottsavdrag som nyttjas t ar 11 a9
Forindring Uppskjuten skatt -169 -57
Summa ~171 -57
Skatteméssiga justeringar bestar frimst av tempordra skillnader pa fastigheter samt skatteméssiga avdrag for vissa
ombyggnationer pa fastigheter, vilka aktiveras redovisningsméssigt.

Not8 FKorvaltningsfastigheter 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérde 19 368 19 368
InkoOp 896 2 805
Forsidljningar/utrangeringar 0 -2 805
Ombklassificeringar 251 394 0
Utgdende ackumulerade anskaffoningsvérden 271 658 19 368
Ingdende avskrivaingar ? 377 -240
Arets avskrivningar -143 -137
Utedende ackumulerade avskrivningar o -520 - -377
Utgaende redovisat virde 271 138 18 991
Redovisat virde byggnader 271 138 13349

271 138 13 349
[ ovanstaende redovisat virde mgér
Verkligt virde forvaltningstastighet 330 000 345 000

Vid virdering tili verkligt virde anvinds en avkastningsvirdesansats. Denna bygger pd en nuvirdesberéikning av

frarmntida kassafléden. Kalkylperioden utgdr 5-10 ar. Under kalkylperioden utgdrs intékterna av avialade hyresnivier
fram till avtalstiden upphor, For perioden dérefter betiknas hyresintdkierna till den marknadshyra som géller idag.
Drifts- och underhallskostnader har beddomts utifran bolagets verkliga kostnader, och har anpassats till fastighetens

skick och dlder. Kostnaderna bedtms 8ka 1 takt med inflation., Investeringar har beddmts utiftan det behov som
foreligger. Fastighetsskatten beddms utifran senaste taxeringsvéirden.

Lingsiktig vakans beaktas i viirderingama och beddms utifran fastighetens ldge och skick. Kalkylrédnta och

direktavkastningskrav dr baserat pa externvirderares erfarenhetsméssiga bedémningar av marknadens f6rréntningskrav.

Virdering har skett enligt niva 3, IFRS 13, vérdering som huvudsakligen baseras pa virderingar av oberoende

virderingsmin med professionella och relevanta kvalifikationer samt medakiuella kunskaper 1 virdering av fastigheter

av den typ och med det lige som ar aktuellt, Inga 6verforingar har skett till eller frdn denna niva under perioden.

Pagiende-investeringar virderas enligt samma princip -men med avdrag. fOr aterstdende investeringar. I uppgiit om

verkligt virde (ngar pagaende projelt.
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Viintan Fastigheter Skelleftea AB
Org.nr. 559209-9955

NOTER

Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Piagaende nyanliggningar och farskott avseende
materiella anliggningstillgdngar

Ingéende anskafiningsvirde

Inkdp

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde

Upplysningar om aktiekapital

Antal/virde vid arets ingang
Antal/virde vid arets utgang

Avsitiningar

Skillnad redovisat virde och skattemissigt véirde
bygenader

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag
Amortering efter 5 ar

Sutnma amortering eftet 5 ar

Upplupna kostnader och foruthetalda intikeer

Periodiserade projekikostnader
Upplupna driftskostnader

Forskottsbetalade hyror

Justoring fir poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar
Iorlust vid forsiljning av materiella och immateriella
anlidggningtillgingar

Sida 13 av i4

2023-12-31

235 393
16 001
=251 394

0

0

Antal aktier

50 000
30 000

2023-12-31

325

325
2023-12-31

18 578
18 578

18 578

2023-12-31

102,

36

2022-12-31

171 445

63 948
0

2353093

235 393

Kvotviirde per

aktie
1,00
1,00

2022-12-31

156

6933

156
2022-12-31

18 578
18 578

18 578

2022-12-31

9 400

0
0

7141
2023-12-31

143

0

9 400
2022-12-31
137

2717

143

2 854



Viantan Fastigheter Skelleftea AB
Org.nr. 559209-9955

NOTER

Not 15 Disposition av vinst cller forlust

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star

balanserad vinst 1776

erhdllna akticigartillskott 317 150

arets vinst 4 727
323 653

Styrelsen foreslar att

i ny rakning éverfores 323 653
323 653

Enligt arsredovisningen framgar att koncernbidrag uppgadende till 1 820 tkr har erhallits fran Dios
Fastigheter VI AB, org nr 556561-0861.

Not 16 Stillda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 240 000 0
Summa stillda sidkerheter 240 000 0

Not 17 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser har intriffat efter rikenskapsirets shut.

Ostersund

w F

Knut Rost

2024-05-31

Var revisionsberittelse har ldmnats den 31 maj 2024.
Deloitte AB
¢

Elisabbth Hallstrom
Aukforiserad revisor

Sida 14 av 14

[y Y S U S g g Rt D] My S RN Y DL T <Pty o



Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Vantan Fastigheter Skelleftea AB

organisationsnummer 559209-9955

Rapport om arsredovisningen

Uttalaonden

VI har utfért en revision av arsredovisningen f6r Véntan Fastigheter
Skellefted AB f6r rkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en { alla vdsentliga avseenden
rdttvisande blld av Véntan Fastigheter Skellefted ABs finansiella
stéallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat
och kassafitide for aret enligt arsredovisningslagen.
Fdrvaltningsberitielsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststélier resultatrakningen
och balansrikningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(15A) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs hdrmare i avsnittet Revisorns agnsvar. Vi ar
oberoende | férhallande tll Vantan Fastigheter Skelleftea AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revislonshevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna
kontroll som den bedémer dr nddvandlg far att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter aller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedOrmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s3 ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formdgan att fortsdtta verlksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock Inte am styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten aller inte har ndgot realistiskt
alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvaor

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av siakerhet om huruvida
arsredovisningen som hethet inte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare slg dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberdttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r
Ingen garantt fét att en revision som utfors enligt 1SA och god
revislonssed i Sverige alitid kommer att upptdcka en vdsentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan férviintas paverka de
ekanomiska beslut som anvdndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvdnder vi professionellt
omadme och har en professionellt skeptisk instélining under hela

revisionen. Dessutom:

¢ ldentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgdrder bland annat utlfran dessa risker och
Inhamtar tevislonsbevis som ar tilirdckliga ach andamalsenliga
for att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken fér att inte
upptdcka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hogre dn fOr en vasentlig felaktishet som beror pa misstag,
eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kantroll.

o skaffar vi oss en forstaelse ay den del av bolagets interna
kontroll som har hetydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmphga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effelktlviteten | den Interna kontrolien.

o utvarderar vilampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands aoch rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarvlen slutsats om lampligheten I att styrelsen anvéander
antagandet om fartsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen, Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgaon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fOrmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fista uppmadrlsamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otiilrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
stutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram tilt
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller fdrhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsatta
verksambeten. |

s utvdrderar vi den Overgripande presentationen, strukfuren
och Innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningarna,
ach om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sdtt som ger en
rdttvisande blid,

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikitning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, darlbland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.



Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfatiningar

Uttalanden

UtGver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Vantan Fastigheter Skelleftea
AB fér rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samit av f6rslaget

till dispositioner betréffande bolagets vinst eller f6rlust,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt {orslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi r oberoende i férhallande till Vintan Fastigheter Skeliefted AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fuligjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrédckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for fGrslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
balagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheteri
durigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan f6ranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sakerhet beddma om fdrslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka stgirder eller férsummelser som kan
foranieda ersdttningsskyidighet mot bolaget, eller att ett forsiag till
dispositioner av bolagets vinst elier foriust inte ar forenligt med
aktiebolagsiagen.

Vantan Fastigheter Skellefted AB
organisationsnummer 559209-9955

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omddme och har en professioneilt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna, Vilka
tiltkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sddana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vdsentliga 16r
verksamheten och dér avsteg och évertradelser skuile ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag {or vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om farslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Ostersund 2024-05-31

Deloitte AB

Elisabeth Hallstrom
Auktoriserad revisor



