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SBB Bryniis 34:14 Fastighets AB

Org nr 559002-3528

Arsredovisning for rikenskapsiret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrdkning

-~ balansrédkning

-~ fordndringar 1 eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i SBB Brynds 34:14 Fastighets AB intygar harmed att
resultatrékningen och balansrakningen i arsredovisningen faststallts pa arsstamma den

Arsstimman beslét att godkinna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen, revisionsherattelsen och 6vriga
bifogade handlingar stammer dverens med originalen.
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Arsredovisning for rikenskapsiret 2023

Innehall Sida
- forvaltningsberattelse 2
- resultatrakning 4
- balansrakning 5
- fordndringar 1 eget kapital 7
- kassaflodesanalys 8
- noter

foregaende ar.
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SBB Brynds 34:14 Fastighets AB
559002-3528

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta fastigheter. Bolaget har

sitt sate 1 Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som lopande fakturerar for utforda tjdnster.

Bolaget har under aret blivit salt och nytt moderbolag &r Samhéll 134 AB, org. nr 559410-2757

Kriget mellan Ryssland och Ukraina fortsétter att skapa oro 1 varldsekonomin samtidigt som den hoga
inflationen och 6kande rantekostnader skapar osdkerhet inom finansmarknaden. Bolaget ingar i SBB-
koncernen som paverkats negativt av forsimrade mojligheter t1ll finansiering. Bedomningen gors att
om SBB inte kan erhalla finansiering 1 tillrackhig omfattning sa finns det risk for att forutsédttningarna

t1ll fortsatt drift inte foreligger.

Flerarsjamforelse
Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2023

Hyresintakter tkr 926
Driftnetto tkr 856
Balansomslutning tkr 8 200

Soliditet Yo 27,1

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
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Forslag till vinstdisposition
T1ll arsstaimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 2 249 904
Arets resultat -195 113

kronor

Styrelsen foresldr att vinstmedlen disponeras s att

1 ny rékning dverfors 2054791

kronor 2054 791
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SBB Brynés 34:14 Fastighets AB
559002-3528

Resultatrikning

Ovriga rorelseintikter

Driftkostnader _
Forvaltningsadministration

Driftnetto

Centraladministration
Av- och nedskrivningar av materiella

Rirelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

350

741

236

=292,

-195

2022

336
18

47

782

-113

-112

596

-145
-116

Det térekommer inget ovrigt totalresultat varfor arets resultat dverensstimmer med arets totalresultat.
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SBB Brynés 34:14 Fastighets AB
559002-3528

Balansrikning

Anliggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eg

et kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital

'_B-alia;n-serat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder t1ll koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder t1ll koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Ovriga sk

ulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Foridndringar i eget kapital

Bundet eget

kapital

Bundet eget Bundet eget

kapital kapital

Aktiekapital Uppskrivnings Reservfond

Eget kapital 2022-01-01

Arets resultat och totalresultat

Eget kapital 2022-12-31

Arets resultat och totalresultat

Eget kapital 2023-12-31

Klassificering av eget kapital

Abktiekapital

50

-fond

Fritt eget
kapital
Fritt eget
kapital

1916

2251

195

7(28)

Totalt eget
kapital

1 966

2 301

-195

2106

| posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 500 st och kvotvirdet ar 100 kr

per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med, 1 forekommande fall,
tillagg for avsittning till reservfond, utdelningar samt ¢vriga tillskott fran aktiedgaren.

Arets resultat
Arets resultat overensstimmer med Arets totalresultat.
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SBB Brynés 34:14 Fastighets AB
559002-3528

Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

- Avskrivningar m.m. materiella anldggningstillgangar

Erhallen ranta
Erlagd rinta

Kassaflode fran 1opande verksamheten exkl.
rorelsekapital

Fordndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital

intressefOretag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forandring av skulder t1ll koncern-, och intressetoretag

(netto)

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel infusionerade bolag

Likvida medel vid arets slut

T
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Noter

Not 1 Allmén information

SBB Brynis 34:14 Fastighets AB med org nr 559002-3528 har sitt site 1 Stockholm.
Bolaget ér ett dotterforetag till Samhéll 134 AB org nr 559410-2757 med séte 1 Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksamhet dr att, direkt eller indirekt genom bolag, 4ga och forvalta

till och dar koncernredovisning upprattas dr Samhéllsbyggnadsbolaget 1 Norden AB org nr 556981 - |
7660, med séte 1 Stockholm.

SBB Brynis 34:14 Fastighets AB upprittar ej koncernredovisning, med hanvisning till ARL 7:2.

Not 2 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Grund for rapporternas upprittande

Bolaget har upprittat sin rsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridisk person. Rekommendationen
innebdr att bolaget 1 arsredovisningen f6r den juridiska personen skall tillimpa samtliga av EU
oodkdnda IFRS och uttalanden sa langt detta 4r mojligt inom ramen f6r arsredovisningslagen och med
hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag
och tilligg som giller i forhdllande till IFRS. | | |

Arsredovisningen har upprittats utifrdn antagandet om fortsatt drift.

Bolaget tillimpar trivilligt RFR 2 Redovisning tor juridiska personer (januari 2021) 1 enlighet med
reglerna 1 BFNAR 2012:3 da bolaget omfattas av en koncernredovisning som upprattas enligt [FRS.

Andrade redovisningsprinciper

Anvinda redovisningsprinciper overensstimmer med dem som tillimpades under foregiende

Foljande vérderings- och omrékningsprinciper ar tillimpade 1 drsredovisningen:

Virderingsgrunder tillimpade vid uppriittande av bolagets finansiella rapporter

lrensa«llo 982221 loah{ale20 7777 ool Sic-orgl POBOAL KK LS D
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Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om

inget annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK. Bolaget genomfér for niarvarande inte nagra
transaktioner 1 utlindsk valuta.

RESULTATRAKNING

Intﬁkter

1-d,-en_t-1f l-erade prcsta_tl;onsataanden; har fullf_Ql J_t;s. av -S_aljza_ren och___kontmll har ov-ergatt _t_111 _kzo.a-ren_.-

Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter r att betrakta som operationella leasingavtal som
intaktsredovisas 1 resultatrakningen lmjart over hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som
forutbetalda intikter. I de fall hyresrabatter térekommer har de redovisade hyresintékterna reducerats
med virdet av limnade hyresrabatter

Forsalining av fastigheter redovisas 1 samband med att risker och formaner 6vergar till koparen fran

sdljaren. Bedomning av om risker och formaner har dvergatt sker vid varje enskilt avyttringstillfille

'Hyres'intékter f-rﬁ;n férvaltningsfastighet-er--riedovisas li-nj’art 1 'resu'l't’atraknin gen 'bas-e-rat --pé vi‘l‘lk--oren 1

mtei .-Sker pd samma S;att*.
Ranteintikter redovisas 1 den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rakenskapsar eller toregaende rdkenskapsar hatt nagra anstéllda

och har ej heller utbetalt ndgra loner eller andra erséttningar.

Finansiella intakter och kostnader

.'Finansiella inltikter oc*h kos‘tnader 'bestﬁr av 'ranteintékter 'pf?a' fordrin gar-* samt“rantekostnader pa skulder.
effektwrantemetoden Effektlvrantan ar den ranta, som gor att nuvardet av alla, framtlda, 1n- och
utbetalningar under rantebindningstiden blir lika med det redovisade vérdet av fordran eller skulden.
Ranteintikter respektive rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av transaktionskostnader och
eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det ursprungligen redovisade vérdet av fordran

respektive skuld och det belopp som regleras vid forfall.

Lﬁnekostnader

av enhgt pr1n01perna beskrlvna under avskm mngar Kostnader for nya pantbrev som inte 4r dlrekt

.- -F_. o N | o
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som beskrlvs under a,vskrlvnmgar erlga laneutglfter redowsas som en kostnad i den per1od de
uppkommer.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter

| Iﬁkomsts'katt "utgirs av aktueﬁ*l‘l skatt oc‘h upps‘kj uten s‘katt 'Ihko'mstskatt redovi:sas 1 "resu’l’tatrakningen,
skattesaféer som af Besluta_e .eller 1 praktlken beslu.tade.. p er balansdagen. _Hlt hor dven ]ustermg av
aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

resultatet Detta beror framst pa mojh gheten att nytt]a skattema531ga avskrwmngar pa fastlgheter som
kan ¢verstiga de redov1sn1ngsma351ga skattemassiga direktavdrag for vissa ombyggnationer vilka
aktiveras redovisningsméssigt samt k _efinthga underskottsavdrag.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansraknmgsmetoden med utgangspunkt 1 temporédra skillnader
mellan redovisade och skattemissiga viarden pa tillgdngar och skulder. De temporéra skillnaderna har
huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt berdknas med

tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per
balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den man det &r sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pa uppskjutna
skattefordringar reduceras nér det inte langre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporédra skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

BALANSR

Forvaltningsfastigheter
E orvaltnmgsfastl gheter bestar av fastl gheter (mark eller en byggnad) som 1nnehas 1 syfte att erhalla

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvirvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hinforbara

Irenzaxlio- 382221 10057219257 777  pass

PR I fE ],{I,{: [ o [“ ,
“?I':“_"]J 2l f*‘E i Htﬂ“ g A By b



SBB Brynés 34:14 Fastighets AB 12(28)
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transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vérdet for fastigheten om det ar
sannohk‘t a:tt den ekonomlska ny‘l.‘tan som ar forkmppad med fastlgheten forbattras 1 forhallande till den
kostnad 1 dén perlod de uppkommer Efter anskaffnmgstlllfallet redow_sas forvaltnmgsfastl gheten t111
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
-tﬂlagg for eventuell uppsknvnmg Utgl_fter for reparatloner och IOpande underhall kostnadsfors 1 den

ryttras.

. vskrwnmgstl_er tlllampas_.

Byggnader 50-100 ar

Markanladggning 20 ar
Inventarier 5 &r

Hyresgéstanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

.'Ne'ds‘kriVningar av ilcke-ﬁnans‘iella anl"éggni’ngst’illgﬁngar

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrikning 1 den period virdenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nér det har skett en forindring 1 de antaganden som vid
nedskrivmngstillfallet lag t1ll grund for att faststélla tillgangens atervinningsvérde. Det aterforda

beloppet okar tillgingens redovisade virde, dock hogst till det virde tillgdngen skulle ha haft (efter
avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Leasing

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna 1
RFR2. Leasingavgifterna kostnadstors linjart over leasingperiodens 16ptid. Rorliga avgitter
kostnadsfors 1opande for den period till vilka de hianfors. Formaner erhéllna 1 samband med tecknandet
av ett avtal redovisas linjart som en minskning av den totala leasingkostnaden 1 resultatet. Samtliga
hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre manader eller mindre.

Avsiittningar

En avsittning redovisas 1 balansrikningen ndr bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse
som en foljd av en intrédffad handelse och det dr troligt att ett utflode av ekonomiska

resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlithig uppskattning av beloppet

Irenzaxlio- 382221 10057219257 777  pass
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kan goras. Dér effekten av nédr 1 tiden betalning sker dr vdsenthg, berdknas avsattningar genom
diskontering av det forvintade framtida kassaflodet till en rintesats fore skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbeddémningar av pengars tidsvéarde och, om det ar tillampligt, de risker som &r férknippade
med skulden. Avsittningar omprévas vid varje bokslutstilltille.

Finainsie?lla ins‘trument

en fmanswll skuld eller ett egetkapltahnstrument 1 ett annat foretaa Fmansmlla 1nstrument som
redowsas 1 balansraknmgen mkluderar pa tllloang551dan aktler och andelar 1 foretag dar koncernen Inte

fordrmgar hos mtresseforetag/ Jomt Ventures . andra langfrlstl ga fordrmgar hyresfordrmgar ovrlga
kOI‘tﬁ“lStl'__- oar, kortfnstlga placermgar samt 11kv1da medel Bland skulder aterﬁnns skul_der tll

leverantorsskulder upplupna kostnader samt ovnga kortfnstlga skulder '_{:edowsmngen beror pa hur de

finansiella instrumenten har klassificerats.

Upplaning

Upplaning redovisas initialt till erhéllet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter
anskaffningstidpunkten varderas lanen till upplupet anskaftningsvirde enligt effektivrantemetoden.
Langfristiga skulder har en férvantad 1optid langre &n 1 ar medan kortfristiga har en 16ptid kortare an 1
ar.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort torvéantad 16ptid och vérderas utan diskontering
till nominellt belopp.

i:everam‘(ﬁ?gskufdér

Leverantorsskulder klaSSIflceras som kortfrlstlga skulder om de forefaller 1nom eti: ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna &r ldngre). Om inte, tas de upp som langfristiga
skulder.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 19ptid redovisas till nominellt vérde.

Aktie’é‘:gart‘ills kott

en oknmg_ av .fmtt e-get..kapltal,.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet justeras
for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt f6r eventuella intakter
eller kostnader som hénfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som énnu inte borjat tillimpas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning forvintas inte komma att ha ndgon visentlig effekt pa

.- -F_. o N | o
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foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner
Eget kaprtal inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt 1 relation till totala
tillgangar

Not 3 Uppskattningar och bedémningar

Bolaget gor uppskattningar och bedomningar om framtiden. De uppskattningar tor
redovisningsindamal som blir f6ljden av dessa kommer, definitionsméssigt, sallan att motsvara det
-verkh ga resultatet De uppskattmngar och an‘taganden som mnebar en betyda;nde rlsk for vasenth ga

huvudd-rag .nedan;+

Extern marknadsvérdering av forvaltningsfastigheter
Den externa virderingen av torvaltningstastigheterna 4r baserad pa antaganden om framtida
betalningsstrommar samt en diskontering av dessa med hansyn till en riskfri rinta och riskpaslag.
Samtliga dessa faktorer utgor saledes bedomningar av framtiden och 4r osékra och kan inte tas som en

utfistelse om framtida utfall.

Koncernen har under aret tillampat 2-5 % rédnta pa koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sésom marknads-,
likviditets- och kreditrisker. Marknadsriskerna bestér 1 huvudsak av ranterisk.

Det dr bolagets styrelse som ar ytterst ansvarig for exponering, hantering och uppfoéljning av foretagets
finansiella risker. De ramar som géller f6r exponering, hantering och uppfoljning av de finansiella
riskerna faststills av styrelsen 1 en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Rdnterisk

Med ranterisk avses risken att verkligt vérde eller framtida kassafloden fluktuerar till foljd av dndrade
marknadsriantor. Bolaget 4r huvudsakligen exponerat t6r rianterisk genom dess lanefinansiering. Lanen
I6per med rorlig ranta vilket innebér att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid dndrade
marknadsrintor.

Valutarisk

Med valutarisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafloden fluktuerar till foljd av dndrade
valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet 1 Sverige och foretagets in- och utfloden bestar enbart av
SEK. Dirigenom ar bolaget ej exponerat for valutarisk.

.- H'_. o N | o
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Lllwldltets- och fmansnermgsnsk

bolacts _fmanslell_a skuld_er, ed. fman_slermgsrlsk avses .rl.s.ken at_t bolaget mt-e kan uppbrma
tillracklig finansiering t1ll en rimhig kostnad.

Kredit och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten i en transaktion orsakar bolaget en forlust genom att inte
tulltolja sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering for kreditrisk ar huvudsakhgen hanforlig
'tﬂl kundfordrmgar Befmth ga kunders finansiella situation foljs lopande upp for att pa ett tidigt

Virdering av finansiella instrument
Klassificering och vam’ermg av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgdngar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgangar som ar skuldinstrument baseras pa koncernens affirsmodell
for forvaltmng av tﬂlgangen och karaktaren pa tlllgangens avtalsenhga kassaﬂoden Koncernens
mtresseforetag/J oint Ven‘tures andra lanafrlstlga fordﬂhgar hyresfordrmgar ovrlga kortfrlstlga
fordringar, upplupna intikter, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar
klasmﬁcerade tﬂl upplupet a;nskaffmngsvardevarderas mltlalt tlll verkhg‘[ varde med tlllagg av
redowsmngstlllfallet Varderas t111 gangarna enhgt -effektwrantemetoden Tlll gangar klasmflcerade till
upplupet anskaffnmgsvarde mnehas enhgt affarsmodellen -att- mkassera avtalsenhga kassa-ﬂoden SOm
omfattas av _en..forlustreserverlng for for.vantade kredl.tforlusterﬁ .fo.r. wda,re. 1nf0rmat10n.,,_ ée not
Fmansiella risker.

Leetkapitalinstrument
Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav 1 aktier (noterade och onoterade) samt dvriga
'vardepapper Samth ga av koncemens egetkapltahnstrument vardera,s t111 verkligt virde via resultatet.

de;n _ef_fe_ktl_va .d_elen av s_a_krmgen re.dowsas 1 ._‘_v_l’_l_ ot t@talr.esultat_ . Verkh t Va;rde _fa_sts_talls_ enh t
beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Klassificering och virdering av finansiella skulder
Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvirde med undantag av derivat. Finansiella

skulder redovisade till upplupet anskaffningsvirde virderas initialt till verkligt viarde inklusive

.- -F_. o N | o
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*transa;ktlonskostnader Efter det forsta, redowsnmgstlllfallet Va,rderas de tlll upplupet anskaffnmgsvarde

klasmﬁceras som sakrmgsmstrument och den effektwa delen av sakrmgen redowsas 1 .Vl‘lgt
totalresultat”. Verkligt virde faststills enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Nedskrivning av finansiella fillgangar
Koncernens finansiella tillgdngar som redovisas till upplupet anskaffningsvirde, omfattas av
nedskrrvnmg for forvantade kredltforluster N edskrwnmg for kredltforluster ar framatbhckande och en

Hyresfordringar

Den forenklade modellen tillampas for koncernens hyresfordringar. En forlustreserv redovisas, 1 den
forenklade modellen, tor fordrans térvintade aterstaende 10ptid. Koncernen baserar vérdering av
forvintade kreditforluster pa historiska kundforluster kombinerat med framatblickande faktorer.

sz ga f nansze!la tz!lgan-ar redowsade tll upplupet an s*ka_--ﬁ’ nmgsvarde

tﬂlampas en n_eds_krwnmgsmodel1, med tre s_tadler..__ In__ltlalt_,}: samt _per_ yar],.e balansdag_? rcdowsas___ en
forlustreserv for de nastkommande 12 manaderna, alternativt for en kortare tidsperiod beroende pa
aterstaende loptld (stad1el) .m det har skett en Vasenthg oknmg av kred1trlsk sedan forsta

brutt.o.beloppzet: SOMm 1 .foreaende. stad.ler.

Vid virdering av forvintade kreditforluster tillimpar koncernen en metod baserad pa extern
kreditrating. Forvantade kreditforluster virderas utifran sannolikhet for fallissemang, forlust givet
fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som da

betalning av fordran dr 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att
betalningsinstillelse foreligger.

For kreditforsimrade tillgangar och fordringar gors en individuell bedomning dar hiansyn tas till
historisk, aktuell och tramatblickande information. Vérderingen av torvéintade kredittorluster beaktar
eventuella sakerheter och andra kredltforstarkmngar 1 form av garantler De finansiella tillgangarna

iiiii

att det kan generera avkastmng t111 aktleagarna och nyﬁa for andra mtressenter samt uppratthalla en
optimal kapitalstruktur for att hilla kostnaderna for kapitalet nere. For att uppratthélla eller justera
kapitalstrukturen kan koncernen foréndra den utdelning som betalas till aktiefigarna, aterbetala kapital
till aktiedigarna, utfdrda nya aktier eller silja tillgangar for att minska skulderna.

.- -F_. o N | o
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Not 5 Operationella leasingavtal
2023 2022

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas
avseende 1cke uppsagningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett ar . 087 926
Forfaller till betalning senare dn ett men inom 5 ar 3947 3 705
Forfaller till betalning senare dn fem ar 3 451 4 166

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgister avseende uthyrning av
torvaltningstastigheter. De kommersiella leasingkontrakten har oftast hyresvillkor mellan ~ 0-30 ar
med fast hyra samt avtalad indexupprikning,

Operationella leasingataganden

Inga vasentliga operationella leasingataganden toreligger.

Not 6 Transaktioner med niirstaende

Bolaget har en narstaenderelation med bolag inom Samhéllsbyggnadsbolaget 1 Norden AB-koncernen.
Bolagets transaktioner med nirstaende mbegriper utlaning av bolagets dgare och pa de lanen
belopanderinta. Agarldnen och konvertiblerna ir efterstillda och léper med 2-5 % rinta som betalas
kvartalsvis.

Ranta beraknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran de tva senaste kvartalen.

Bolaget koper tjénster avseende teknisk och administrativ forvaltning fran SBB IB Service A

_____ 3 samt
SBB Forvaltnings AB. Prissdttning pa tjanster fran koncernforetag sker till marknadsmassigt pris.

Bolagets totala ink6p och forsaljning med andra foretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget
tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

23-12-31 22-12-31
Forsalning (tkr) - ’
Inko6p (tkr) - ,
Kortfristiga skulder hos koncernféretag (tkr) - 524
Kortfristiga fordringar hos koncernféretag (tkr) 157 .
Langftristiga skulder hos koncernféretag (tkr) 5311 4679
Langfristiga fordringar hos koncernféretag (tkr) - .

lrensa«llo 982221 loah{ale20 7777 ool Sic-orgl POBOAL KK LS D
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Not 7 Rénteintikter och liknande resultatposter
2023 2022

Ranteintikter koncernforetag 236

Summa 236

Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader koncernforetag -528 -113

Summa . 528 -113

Not 9 Bokslutsdispositioner

_2‘23: -2022

Fordndring av periodiseringsfond ¢
Lamnat koncernbidrag -618 -

Summa -618 -145
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NOt 10 Ska“ pﬁ arets ’:r.ESllltat‘

Aktuell skattekostnad - -90
Uppskjuten skattekostnad 26 26

Total skattekostnad -26 -116

Redovisat resultat tore skatt -169 45]

Skatt berdknad enligt gillande skattesats, 20,6% (20,6%) 35 -03
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader ' | . 23
Bokforingsmassiga avskrivningar -13 -
Skatteméssiga avskrivningar 39
Ej avdragsgillt rantenetto -60 -
Skatteettekt av schablonrinta pa periodiseringstond -1
Justering uppskjuten skatt temporira skillnader fastigheter -26 -

Redovisad skattekostnad -26 -116

Irensastio- 22221 1567318707777 (e
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Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

Varav bokfort viarde mark

2023-12-31

8 641

8 641

-33)
-63

-598

8 043 _

2333

2022-12-31

8 641

8 641

8106

2333

Under aret har byggnadsinventarier omklassificerats fran inventarnier, verktyg och installationer till
forvaltningsfastigheter for att spegla valda redovisningsprinciper.
'Pagaende nyanlaggmngar och forskott a'vseende matenella an]aggmngstﬂl gangar har rubricerats om
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Upplysning om verkligt virde pé forvaltningstastigheter

Byggnaderna utgors 1 sin helhet av forvaltningsfastigheter.

Det verkliga virdet for fastigheterna uppgar till 15,3 mkr (16,9 mkr). Virdering av fastighetsbestandet

Varderingarna har baserats pa en analys av nuvérdet pd framtida kassafloden for respektive fastighet
dir hansyn tagits till gillande hyreskontraktsvillkor, marknadslige, hyresnivder, drifts-, underhélls- och
kalkylperioden utgors intikterna av avtalade hyresnivder fram till avtalstiden upphor. For perioden
dérefter berdknas hyresintékterna till den marknadshyra som galler idag.

Drift- och underhallskostnader har bedomts utifran foretagets verkliga kostnader, och har anpassats till
fastighetens skick och alder. Kostnaderna bedoms ¢ka 1 takt med inflation. Investeringar har bedémts
utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten bedoms utifran senaste taxerings-vérden.

Kalkylranta och direktavkastningskrav dr baserat pa extern virderares erfarenhetsméssiga bedomningar
av marknadens forrantningskrav.

Virdering har skett till mva 3, IFRS 13 (Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa
observerbara marknadsdata).

Irensastio- 22221 1567318707777 (e
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Not 12 Finansiella instrument

tkr, 2023-12-31
Finansiella tillgangar
Ovriga kortfristiga fordringar

Summa

Finansiella skulder
Ovriga 1angfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Summa

tkr, 2022-12-31
Finansiella tillgangar
Ovriga kortfristiga fordringar

Summa

Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Summa

Finansiella
tillgdngar/skulder

5311
330

3716

Fi-naﬁsiella.
tillgangar/skulder

241

53550

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade
till verkligt varde
via Arets resultat

[ -

G

Finansiella
tillgangar/skulder
varderade till verkligt

virde via Arets resultat

0

0

o o O

Lo

I ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till redovisat

viarde, klassificerade 1 kategorierna enligt IFRS 9.

T
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Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar

Tillgangar virderade till verkligt viirde
Finansiella tillgangar varderade till
verkligt vérde (aktier och andelar)
Dertvatinstrument

Likviditetsplaceringar

verkligt virde lamnas
Fordringar hos intresseforetag/joint
ventures

Skulder virderade till verkligt viirde
Dertvatinstrument

Skulder for vilka upplysning om
verkligt varde limnas

Skulder till kreditinstitut
Obligationslan

Foretagscertifikat

Owi;'-ga_ langfristiga skulder

Summa

aktiva marknader

o O OO

P
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Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
aktiva marknader indata indata

Tillgangar virderade till verkligt viirde
Finansiella tillgangar varderade till

verkligt viarde (aktier och andelar) 0 0 0
Derivatinstrument ' 0
Likviditetsplaceringar 0 0 0

-
C?

verkligt virde léimn:ais; o
Fordringar hos intresseforetag/joint
ventures 0 0 0

Skulder virderade till verkligt viirde
Dernvatinstrument 0 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viirde limnas

Skulder till kreditinstitut
Obligationslan

Foretagscertifikat

Ovriga langfristiga skulder

0
0
4 679

oo o
[Hae e IR B

e

4679

Summa

Jamtorelse ar _
Det har inte skett nagra forflyttr

ovriga virdepapper har indata sasom senaste emissioner och dvriga ) observerbara data anvénts for att
faststilla virdet.

Derivatinstrument _
Verkligt varde for rdnteswappar baseras pa en diskontering av berdknade framtida kassafloden enligt
kontraktets villkor och forfallodagar och med utgangspunkt 1 marknadsriantan pa balansdagen.

Likviditetsplaceringar

Irensastio- 22221 1567318707777 (e
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Réntebédrande fordringar och skulder

Koncernens rintebarande fordringar och skulder som avses 1 detta stycke bestar av Fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslén, Foretagscertifikat och Ovriga
langfrlstl ga skulder. I upplysnm gssyfte beraknas ett Verkh gt Varde for rantebarandefordrmgar och
aktuell marknadsranta Det Verkh ga vardet motsvarar det redowsade vardet da rintan motsvarar aktuell
marknadsrianta samt att kreditmarginalen bedoms vara densamma som nar ldnen ingicks.

Kortfristiga fordringar och skulder

For fOlj ande kortfrlstl ga fordrmgar och skulder bedoms det redowsade Vardet reﬂ ektera Verkh gt virde

kostnader och ovnga kortfrlstlga skulder Nagon mdelnmg i nivaer enhgt vardermgshlerarkm gors nte
for dessa poster.
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Not 13 Forslag till disposition av resultatet
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel 2251
Arets resultat 2195

2056

Styrelsen foresldr att vinstmedlen disponeras s att

1 ny rdkning 6verfors 2056

Not 14 Obeskattade reserver

2023-12-31 2022-12-31

Periodiseringstonder 145 145

Summa 145 145

Not 15 Uppskjuten skatteskuld

2023-12-31 2022-12-31

Uppskjuten skatteskuld hdnfor sig till toljande:
Temporara skillnader pa
fastigheter 143 117

Summa uppskjuten skatteskuld 143 117

Forandringen mellan dren har redovisats over resultatrakningen.

T
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Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
- Tillkommande skulder

- Avgaende skulder

- Omklassificeringar m m

Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgéende redovisat virde

Not 17 Likvida medel

Likvida medel 1 kassaflodesanalysen

Not 18 Stillda sikerheter

For egna avsittningar och skulder
Fastighetsinteckningar

Avseende skulder till kreditinstitut
Pantsatta andelar 1 koncerntoretag

Stiillda sikerheter till forman for koncernforetag

Summa stillda sakerheter

T
]
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Langfristiga skulder hos koncernfioretag
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2023-12-31

4 679

5311

5311

2023-12-31

2023-12-31

2022-12-31

4568
111

4679

4 679

2022-12-31

2022-12-31
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Not 19 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga hiandelser efter rakenskapets slut.

Resultat- och balansrakningen kommer att féreldggas arsstimman - - for taststillelse.

Stockholm

Leiv Synnes Annika Ekstrom
Ordférande Styrelseledamot

Krister Karlsson Daniel Tellberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats A

Emst & Young AB

Peter Bergstrom
Auktoriserad revisor
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Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r SBB Brynés

34:14 Fastighets AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enllgt var uppfattnmg har arsredowsmngen upprattats i erilig~
het med arsredowsmngslagen och ger en | alla vasenthga avse-

:fmanmella resultat och kassafloden for aret E‘ﬂ“gt'j

arsredowsmngslagen Forvaltmngsberattelsen ar forenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdamman faststéller resultat-

rakningen och balansrékningen.

enllgt dessa standarder beskrws narmare | avsmttet Rewsoms-

_ansvar Vu ar oberoende | forhallande t||| SBB Brynas 34 14

.fullgjort vart yrkesetlska ansvar enllgt dessa krav

-V’i amse'r‘ at’t 'de "rev‘i‘si‘ensbevi's v’i "har In h'érhtat ér 'ti'llréi.t:klizga och

Vi vill f8sta uppmarksamheten pa informationen som [Amnas i

_forvaltmngsberattelsen av vilken det framgar att koncernen i

_mlken bolaget mgar paverkats negatwt av fersamrade-

;t-.ll_l_ra,czkllg omfa_ttmng finns det en risk for .a;tt f;or.utsaztztmngar-

for fortsatt drift inte foreligger. Dessa forhallanden tyder pa
att det finns vdsentliga osékerhetsfaktorer som kan leda till
betydande tvivel om fdretagets foérmaga att fortsétta
verksamheten. Vi har inte modifierat vart uttalande pa grund
av detta.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

lIsens ansvar

upprattas @ch att den ger en rattwsande brld enllgt-

-:arsredowsmng som mte mnehaller nagra vasentliga-
felaktigheter, vare sig dessa beror pa Gegentligheter eller

misstag.

Vid upprattandet av §rsredov"i3ningen ansvarar styrelsen for
bedommngen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten

'paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansyar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberattelse som inneh3ller

upphtra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt

vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av: s8kerhet,
men ar ingen garanti ror att en revision som utfors enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésent'lig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-

vantas pave_rka de ekonomiska beslut som anvandare fatiar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under

hela revisionen. Dessutom:

+  identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig:
.Iﬁ'lﬁfjﬁ.ﬁhet_er eller m._lsst.agr ut_fo_rma.r och Ll._tf.O.i’f gran_s.kmnqsat__
gérder bland anna‘t‘ utifré”m dessa risker och inhémtar revi'

u_tg@ra_ en gru.n_d f._o_r vara u.tt.al_a._nd_e_m_ Rlsken fo.r a._tt_ _lnte

ut)ptécka e‘h Véserﬁt"l"i'g felaktighet ’[il'l 'fffiljd a\! oegentlig

.ml_._ss_t-ag, e:;f__t;erzsam oe-geﬂtl_l_g_heter ka_n l._n_.n;ef-azt.ta- age_ra n_._de I
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig

information eller asidoséattande av intern kontroll.

. S'kaf'far vi 0SS .en ffjrs'té'el'se av den clel ay balagets interna-

g_ra_nskmngsatgarder som &r I.amp.llga medﬁ h.an_syn _t_|_|__| om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi Iampllgheten | de redowsmngsprlnr::|per SOmM

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhtrande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av

arsredovisningen. Vidrar-ocksa en slutsats, med grund i de

inhamtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller

férhéllanden som kan ledatill betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vidrar slutsatsen

att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i

revisionsberadttelsen  fasta  uppmarksamheten  pa

upplysningarna i arsredovisningen om den vdasentliga
c"asé‘ker‘hetsfaktorh ellér or‘n S'éd‘aha upplysniﬁgar ér

Vara slutsatser baseras pa de rewsmnsbews Sam mhamtas:

'fram t|I| datumet fm‘ rewsmnsberattelsen Dack kan

i nte .Iangre .k.a.n ..fortsatta .ver;k;sza m .h-ete.n--

o utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen

och innehdllet i Arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om Aarsredovisningen aterger de under-

liggande transaktionerna och héndelserna pd ett satt som

ger en rattvisande bild.

m_t_e_rn_a .kr:mtrc}llen _som w |d_ent|f|erat_.
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Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltmng av SBB Brynds 34:14
Fastighets AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betradffande bolagets vinst eller
friust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapséaret.

zansvar enllgt denna beskrws narmare I avsmttet Rewsoms
;;ansvar VI ar oberoende [ farhallande t||l SBB Brynas 34 14

Vi anser att de revisionsbevis vi har innamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

-u.td.el.nmg m.nef.att,a_r detta ..b_l.and arm_at. en be.d@mmng av om
-utdel’nihgen ar fﬁirsvar"l'ig med 'héinsyn till de krav som b::)l'age'ts_
'b@lagets 'égna kapltal kansolldermgsbehév Iukvld tet @ch_
stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation-och rorvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets @rgamsat;on gr utformad sa att bokféringen,
_medelsforvaltmngen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i Ovrigt kontrolleras pa eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

® foretagit nagom atgard eller g ort S|g skyldlg t|II nagm

b:@'@@lﬁt-r el |EF

e pa nagf:}t annat satt handlat i stmd med aktlebolagslagen

av b@lagets wnst eller forlust C}Ch darmed vart uttalande Om
detta, ar-att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som

kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander vi professnonellt omddme och har en professionellt

skeptlsk installning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltnmgen och forslaget till d|sp051tlﬁner av bolagets vinst

eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-

skaperna. Vilka tillkommande gran.sknmgsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |

Fisk och vasentllghet Det innebdr att vi fokuserar gransk--
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteq och dvertradelser

skulle ha sarsklld betydelse for bolagets situation. Vi gar
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller forlust har vi granskat om foérslaget &r forenligt med

aktiebolagslagen.

Goteborg det datum som framgar av elektronisk signering.

Ernst & Young AB

Peter Bergstrom
Auktoriserad revisor

2 (2)
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