Arsredovisnin

for

Castellum Malmo Nyhamnen AB
Orgnr 559073-4744

Rikenskapsaret

2023-01-01-2023-12-31

Faststillelseintyg

resultatrakningen och balansrdkningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-
06-04. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition, utdelning
om 10 000 600 kr.

Jag intygar ocks4 att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Gverens
med originalen.
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Cast’el]um Malm 8] Nyh'am:n:en AB 2(16)

Styrelsen for Castellum Malmd Nyhamnen AB avger foljande &rsredovisning for rakenskapséret 2023.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr).

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolaget ingér i Region C Oresund, vars verksamhet bestér av forvaltning av egna fastigheter. Regionens
fastl gheter ar belagna 1 Malmo Lund Helsmgberg och Kopenhamn Betridffande bolagets resultat och

Foretaget har sitt site i Malmo.

Omvirldsliget
Den allmént higa inflationstakten samt rantehgjningar har haft paverkan p4 marknaden med
prishéjningar pa exempelvis material och el. Bolaget foljer utvecklingen och anpassar sig efter rddande

situaftion.

Agarforhallanden

Bolaget r ett heldgt dotterbolag till Castellum i Oresund AB, org nr 556476-7688 , med site i Malmo
och ingér i Castellumkoncernen. Yttersta dgare &ér Castellum AB, org nr 556475- 5550 med séte 1
Goteborg, Sverige.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 270 821 358
arets vinst _ 4 783 821
34 610 179

disponeras s4 att -
till aktiedgare utdelas 10 000 000
i ny rékning 6verfores 24 610 179

34 610 179
Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogdrelse: Styrelsens uppfattning &r att vmstutdelnmgem dr forsvarlig med hénsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stiller pa storleken pé det egna kapitalet, bolagets
k_ons_o_l1derm_g;sb_ahov_ likviditet och stéllning i Gvrigt.

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfcljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.

Tiansaction 09222115557517415964 )

Signed HJ, 00




Castellum Malmé Nyhamnen AB

Org.nr 559073-4744

Tkr

Hyresintdkter
Handelsvaror

Resultatriakning

Uthyrning och fastighetsadministration

Fastighetsskatt

Driftsunderskott fore avskrivningar

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar

Driftsresultat fore avskrivningar

Roérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Finansiella intékter
Finansiella kostnader

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Uppskjuten skatt

Arets resultat

Transaction 09222115557517415964. (&=

Not

3, 4

2023-01-01

13 122

-2 874
-673
~6 055

63 520

-28 814

-28 814

34 706

48 266
-48 207

20416
6 9135

-2 126
4 789

3 (16)

2022-01-01
-2022-12-31

311
-5 692
-7 312

0

-7 312

21227

7313
21226

-21227
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Castellum Malmo Nyhamnen AB
Org.nr 559073-4744

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anliiggningstiligingar

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernftretag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Transaction 092221155575174 15964

Not

10
11

=)  Signed HJ,00

2023-12-31

1 113095

1 500

1114 595

9
10 090

537
13 130

13 130

1127 724

4(16)

2022-12-31

1 043 160
0
1043 160

1043 160

0
29 549
0
29 549

29 549




Castellum Malmé Nyhamnen AB
Org.nr 559073-4744

Balansrikning

Tkr

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsiittningar ..
Uppskjuten skatteskuld

Summa avséttningar

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaction 09222115557517415964 (&

Not

12

13

14

15

3} Signed HJ, QO

2023-12-31

50
50

29 821

4 789
34 610
34 660

65 414

2 126
2126

965 000
9635 000

511

0

11 115
6 733
42 165
60 524

1127 724

5 (16)

2022-12-31

51 049
=21 227
29 821
29 871

1

02 499
939 750
6120

78

4 380
1042 827

1072 709




Castellum Malmé Nyhamnen AB
Org.nr 559073-4744

Rapport dver forindringar i eget kapital
Tkr

Ingdende eget kapital 2022-01-01 50

Aktiedgartillskott

Arets resultat
Utgdende eget kapital 2022-12-31 50

Ingdende eget kapital 2023-01-01 50
Arets resultat

Utgdende eget kapital 2023-12-31 50

Balanserat
resultat

6049

45 000
-21227

29 821

29821
4 789

34 610

6 (16)

Summa

eget kapital

6099

45 000
21927

29 871

29871

34 660

Aktiekapitalet vid rikenskapsérets utgéng fordelas p& 500 A-aktier med en rdst per aktie och ett kvotvirde pa

100 kronor per aktie. Samtliga aktier &r fullt betalda.

kapltal Tlll aktleagama fal endast utdelas s4 mycket att det efter utdelmng ﬁnns full tacknmg for bundet
kapital i moderbolaget. Vidare far endast vinstutdelning goras om det dr forsvarligt med hénsyn till de krav

som verksamhetens art, omfattning och risker stéller pé stoleken av det egna kapitalet och bolagets och
koncernens konsohdermgsbehov likviditet och stéllning i §vri igt.

Utdelning foreslds av styrelsen i enlighet med bestammelserna i Aktiebolagslagen och beslutas av arsstimman.

Transaction 09222115557517415064  {2xa)




Castellum Malmé Nyhamnen AB 7(16)
Org.nr 559073-4744

~2022-12-31

2023-01-01

| Kassaflodesanalys Not

]
NG
&

]

>

Tkr

Den lopande verksamheten

Driftsresultat
Erhéllen ranta

Erlagd réinta
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Investeringsverksamheten
Investeringar i immateriella anldggningstillgangar
Investeringar i materiella anldgeningstillgdngar

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Erhallna (Iamnade) koncernbidrag
Erhallna aktieagartillskott

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut

et ————  Transaction 09222115557517415%64

fe)  Signed HJ,00

59
-48 266
4 995

20 308

16 420

0

-100 249

-100 249

965 000
0
1 050 819

§)
21227
5272

16 153
64 520
140 235
197 641

-249 054
0

~-249 954

0
7313
45 000
52 313




Castellum Malmé Nyhamnen AB 8 (16)
Org.ny 559073-4744

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Castellum Malm& Nyhamnen AB ér ett heldgt dotterbolag till Castellum Oresund AB, org nr
556476-7688, med sdte i Malmé och ingér i Castellumkoncernen. Yttersta dgare dr Castellum AB, org nr
556475-5550, med siite i Goteborg. Castellum AB #r noterat pd NASDAQ Stockholm AB Large Cap och

upprittar koncernr edovisning tor koncernen.

Grunder for redovisningen
Arsr’edcmsnmgen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

Kritiska uppskattningar och bedomningar

For att upprétta redovisningen i enlighet med aktuellt regelverk och god redowsnmgssed krdvs att det
gors bedomningar och antaganden som paverkar i bokslutet redovisade tillgngar, skulder, intdkter och
kostnader samt 6vrig information. Dessa bedomningar och antaganden baseras p4 historiska erfarenheter
samt andra faktorer som bed6ms vara rimliga under radande omsténdigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig
fran dessa bedomningar om andra antaganden gors eller andra forutséttningar foreligger. De omréaden dér
det framforallt godrs uppskattningar och beddmningar dr nyttjandeperioder for fastigheter,

nedskrivningsbehov av fastigheter och grédnsdragning mellan om investeringar ska kostnadsféras eller
aktiveras.

Intikter

Hyresintékter, som ur ett redowsnmgsperspektw dven bendmns intédkter fran operatlonella leasingavtal,
aviseras i forskott och permdlseras linjért 1 resultatrikningen baserat pé villkoren i hyresavtalen. 1
hyresintdkterna ingdr tilldgg sdsom utfakturerad fastighetsskatt och virmekostnad. Forskottshyror
redovisas som forutbetalda hyresintikter. I de fall hyreskontrakt under viss tid medger en reducerad hyra
som motsvaras av en vid annan tidpunkt hogre hyra, perlodlseras denna under- respektive Gverhyra 6ver
kontraktets 16ptid. Rena rabatter sdsom reduktion for successiv inflyttning belastar den period de avser.
Intdkter fran fastighetsforsiljning redovisas pa kontraktsdagen, sévida det inte foreligger sirskilda villkor
1 kopekontraktet. Réanteintdkter och dvriga finansiella intikter resultatfors 1 den period de avser.

Finansiella kostnader
Med finansmlla kostnader avses lanta och andra lanerelaterade kostnadel Fmanswlla kostnader belastar'

'ﬁnanswll kostnad utan aktweras fordelat pa byggnad @ch mark och Skl"lVS av enllgt prmclpema beskrlvna
under avskrivningar.

Inkomstskatter , , , ,
Inkomstskatten for aktiebolag i Sverige dr nominellt 20,6 % och fordelas i resultatrikningen pé aktuell
och uppskjuten skatt.

Transaction.092221.15557517415964

Stgned HJ, 00



Castellum Malmé Nyhamnen AB 9 (16)
Org.nr 559073-4744

Aktuell skatt
Utbver uppskjuten skatt redovisas dven aktuell skatt. Aktuell skatt utgﬁr frén arets skattepliktiga resultat
vilket skiljer sig fran det redovisade resultatet. Detta beror framst pa mdojligheten att nyttja:

- skattemassiga avskrivningar pa fastigheter vilka dverstiger de redovisningsméssiga

- skatteméssiga direktavdrag for vissa ombyggnationer vilka aktiveras redovisningsméssigt

- befintliga underskottsavdrag
I posten ingér dven eventuella justeringar av aktuell skatt fran tidigare perioder.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrikningsmetoden pa temporéra skillnader som uppkommer
mellan en tillgéngs eller skulds redovisade vérde och dess skatteméssiga vérde. Detta innebér att det
finns en skatteskuld eller skattefordran som realiseras den dag tillgangen eller skulden siljs. Undantag
gors dock for tempordra skillnader som uppkommit vid frsta redovisningen av tillgangar och skulder
som utgér tillgangsforvirv. 1 bolaget foreligger tempordra skillnader avseende forvaltningsfastigheter
och underskottsavdrag. Uppskjuten skattefordran hénforligt till underskottsavdrag redovisas, eftersom
det dr troligt att framtida skatteméssiga 6verskott kommer att finnas tillgdngliga vilka kan nyttjas mot
underskottsavdragen. Uppskjuten skatteskuld beriknas pa skillnaden mellan fastigheternas redovisade
véirde och deras skatteméssiga vérde. Fordndring redovisas i resultatrikningen som uppskjuten skatt.
Bolaget har redovisat samtliga under aret genomforda bolagsforvérv som tillgangsférvérv, innebérande

att uppskjuten skatt som fanns vid forvérvstillféllet inte finns upptagen i balansrakningen.

Forvaltningsfastigheter
Immateriella och materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar

Avskrivningar redovisas 1 moderbolaget avseende foOrvaltningsfastigheter baserat pa historiska
--anskaffmngsvaiden efter avdrag for eventuellt gjorda nedskrivningar och bedémd nyttjandeperlod Pa
under éret anskaffade och fardigstdllda tillgdngar berdknas avskrivningar med beaktande av
anskaffningstidpunkt eller tidpunkt for fardigstdllanden. Avskrivningarna gors linjért, vilket innebér lika
stora avskrivningar under nyttjandeperioden. Mark skrivs inte av. Forvaltningsfastigheter skrivs arligen
av med. f6ljande procentsatser:

Byggnader 1 %
Byggnadsinventarier 10 %
Markanldggningar 5 %
Markinventarier 10 %

Skattemdssigt gors maximalt tilldtna avskrivningar enligt skattelagstiftningen.

Transaction 09222115557517415964 (&}  Signed HJ, 00




Castellum Malmo Nyhamnen AB 10 (16)
Org.nr 559073-4744

Nedskrivningar
Redowsa’t varde pa model bolagets fﬂrvaltmngsfastlgheter pmvas fortlopande Om en 3adan pmvmng

verkl 1gt varde minus fOl‘SEﬂJ nmgskostnader ()ch nyttj andevardet sker nedsklwnmg. .t1]1.
atervinningsvirdet. Nyttjandevidrdet méts som forvéntat framtida  diskonterat kassaflode.
Nedskrivningsbeloppet belastar permdcns resultatrikning i den period virdenedgéngen pavisas. 1 de fall
en tldigaxe gjord nedskrivning ej ldngre dr motiverad aterfors denna till sitt nettovérde, d v s ursprunglig
nedskrivning med avdrag for de avdrag for avskrivningar som skulle gjorts om nedskrivning ej skett. I de
fall en tldlgare gjord nedskrwnmg har redowsats i res;ﬂtatraknmgen f:.ker aterformgen i_

Inventarier

Inventarier, vilka har klassificerats som materiella anldggningstillgdngar, har upptagits till
anskaffningsviarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuellt gjorda
nedskrivningar. Avskrivning sker med 20 % arligen.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrékningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel,
hyresfordringar, évriga fordringar och lanefordringar, samt bland skulderna leveranttrsskulder, dvriga
skulder och léneskulder. Finansiella instrument redovisas initialt till verkligt vérde, motsvarande
anskaffmngsvarde med tilldgg for transaktionskostnader. Efterfoljande redovisning sker dérefter
beroende pa hur klassificering skett enligt nedan. Finansiella transaktioner sdsom in- och utbetalning av
lantm och kredlter bokfms pa kontoforande banks llkwddag, medan ovrlga In- och utbetalnmgar bokfbrs

rattlghetema 1 avtdlet reallseras forfaller eller bolaget f‘orloral kontrollen dver den En ﬁnan31e]l skuld
tas bort fran balansrikningen nér forpliktelsen i avtalet fullgjorts eller pa annat sétt utsléckts,

szwda medei

Fordringar
Virdepapper som #r anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till
anskaffningsvérde och i efterfoljande virderingar i enlighet med ldgsta vérdets princip till det l4gsta av

anskaffningsvirde och marknadsvérde.
Skuldér

.loper formellt sett med tre manaders uppsagmngstld men &r baserade pa Castellum ABs langfnstlga_
'upplamng, varfm lanen klasmﬁceras som langfristlga Kredlterna redowsas 1 balansraknmgen pa..

_'posten upplupna kostnader Skuld ledowsas nar motparten hal prestelat och avtalsenhg skyldlghe‘t att

betala foreligger, dven om faktura &nnu inte mottagits. LeverantSrsskulder redovisas nér faktura
mottagits. Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt vérde.




C“as'tel'IUm Malm3 N’}/ha;mnen AB 11(16)

Leasingavtal

Leasingavtal dar i allt vésentligt alla risker och férmaner férknippade med &gandet faller pé leasegivaren
klassificeras som operationella leasingavtal. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella
leasingavtal och redovisningen av dessa framgar av principerna for intdkter samt not 2.

Tomtrittsavtal redovisas som ett operationellt leasingavtal dir tomtréttsavgilden kostnadsfors i perioden
den avser. Det finns dven ett mindre antal leasingavtal av ringa omfattning dér bolaget &r leasetagare.
Avtalen redovisas som operationella leasingavtal dér erlagda betalningar kostnadsfors i resultatrdkningen
linjért ver leasingperioden.

Avsiittningar
Avsittningar dr skulder som #r ovissa vad giller forfallotidpunkt eller belopp. Avsittning bokfors i
balansraknmgen ndr det ﬁnns ett atagande t11] fGle av en mtraffad handelse OCh det ar trollgt att ett

- g_;o;r_as..

Kapitaltransaktioner

Aktiedgartiliskott

Aktiedgartiliskott redovisas hos givaren som en 8kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som
Gkning av fritt eget kapital.

Utdelning
Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan ldmnad utdelning redovisas
som en minskning av fritt eget kapital efter det att arsstimman fattat beslut om utdelning.

Koncernbidrag

Byte av redovisningsprincip har skett under 4ret och bolaget redovisar nu koncernbidrag enligt
alternativregeln istdllet for huvudregeln. Detta innebér att koncernbidrag redovisas dver
resultatrikningen som en bokslutsdisposition och inte ver eget kapital. Effekten av bytet har medfort att
eget kapital 4r oférdndrat avseende historiska siffror men att koncernbldraget och skatteeffekten flyttats
fran Eget kapital till resultatrdkningen i jamforelsesiffrorna. Da inga vésentliga effekter uppstatt har

ingen separat notupplysning avseende byte av redovisningsprincip upprittats.

Transaktloner med narstaende

av tf)talkostnaden

Kassaﬂodesanalys . . . .
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att nettoresultatet

justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden, samt for eventuella

intdkter och kostnader som hénfors till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafléden.

—  Transaction 09222115557517415964 {3}  Signed HJ, 00




Castellum Malmé Nyhamnen AB | 12 (16)
Org.nr 559073-4744 '

Not 2 Hyresintikter

Avtalade hyresintdkter ar | 85824 0
Avtalade hyresintidkter ar 2-5 339758 0
Avtalade hyresintékter senare #n 5 ar 1 140 687 0

1566 269 {.

Not 3 Arvode till revisorer -
K ostnaden for revision har redovisats i Castellum Oresund AB.

Not 4 Anstiillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstéillda och nagra loner har ej utbetalats.

Néagon erséttning till styrelse har ej utgatt.

2023 2022

Avskrivningar pd byggnader 3 440
avskr pa b’y%ﬂz-a{dsinxventm*ie_r-- 2> 144
avskr pd markanldggningar 219
avskr pd markinventarier 14

28 814

oo OO O

Not 6 Finansiella intikter
2023 2022

Skattefria ridnteintikter 59 0

Not 7 Finansiella kostnader
2023 2022

Rintekostnader koncernforetag 20919 21223
Ovriga rintekostnader 27 347 4
48 266 21227

Transaction 092221 15557517415564
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Castellum Malm& Nyhamnen AB
Org.nr 559073-4744

Not 8 Bokslutsdispositioner
2023

Erhéallna koncernbidrag 85 819

13 (16)

2022

7313

Fordndring av dveravskrivningar -65 403 0
20416 7 313

Not 9 Inkomstskatt

Inkomstskatten for aktiebolag i Sverige dr 20,6%. 1 resultatrikningen fédelas skatten pa tvé poster,
aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt utgar fran arets skattepliktiga resultat som &r ldgre én det
redovisade resultatet. Detta beror framst pa méjligheterna att nyttja:

- Skattemasmga avdrag for vissa ombyggnatwner pa fdstlghetel wlka aktwel as redowsnmgsmass.lgt
- Befintliga underskottsavdrag,

D‘en uppsijtna skatten 51' en; avsﬁttning f5‘1‘ d’en Sk*att som 'ﬁ amfgent s’kai betalasvi'd en d’ifektférésljn*iﬁng_._av

Avstimning mellan inkomstskatt baserad pa gillande skattesats och redovisad inkomstskatt
2023 2022

Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 6915 -21 226

Skatt enligt géllande skattesats 20,60 -1 424 20,60 4373
Ej avdragsgilla kostnader 0,06 -4 0,00 -1
Ej skattepliktiga intékter 12

Ej avdragsgill rénta 10,27 -710 -20,60 4 372

Redovisad effektiv skatt 30,75 -2 126 0,00 -1

Transaction 09222115557517415964 &= '.

Sighed- HJ, 00




Castellum Malm6 Nyhamnen AB
Org.nr 559073-4744

Not 10 Forvaltningsfastighet

Ingdende anskaftningsvérden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat vérde

Verkligt virde

Bokfort virde byggnad

Bokfort vdrde byggnads- och markinventarier

Bokfort virde mark och markanlidggning
Pégéende investeringar

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Inkdp
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Not 12 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2021
Ackumulerade dveravskrivningar

-  Transaction 09222115557517415964 (&)

Signed HJ, 00

1 043 160
98 749

1141 909

O

-28 814

-28 814

1113095

1114 595
1719119

822 132
276 700

1098 832

13 051
1212
14 263

2023-12-31
_
1 500
1500

1 500

2023-12-31

11

65 403

65414

14 (16)

2022-12-31

793 206
1043 160

1043 160

1043 160
1973 588

-

2619
[ 040 541
1043 160

2022-12-31

G

2022-12-31

11
0
11




Castellum Malmd Nyhamnen AB
Org.nr 559073-4744

Not 13 Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid drets utgang

Not 14 Skulder

Kortfristiga skulder

Réntebdrande kortfristiga skulder som forfaller inom ett ar
Riantebirande laneskulder som forfaller mellan ett till fern ar

efter balansdagen
Ej rintebédrande skulder som forfaller inom ett ar

2023-12-31

2126
2126

2023-12-31

965 000
60 524

1025524

15 (16)

2022-12-31

2022-12-31

939 750

1042 827

Skulder till kreditinstitut avser langfristig sikerstilld finansiering mot extern part. Skulder till

koncernbolag utgdrs av lan fran Castellum AB: Dessa lan 16per formellt sett med tre manaders

genomsmtthga upplamngskostnad -
Bolaget dr indirekt utsatt for foljande finansiella risker:

-uppsﬁgningstid men éir baserade pé‘. Castel'lum ABS 'lﬁngfri'stiga upplénin'g, varfii’il l‘énen kl'assiﬁceras.- som

- kreditforsorjningsrisk - risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksambhet
- rAnterisk - risken att marknadsténtan foridndras pa ett ofordelakhgt sétt

- motpartsrisk - risken att en motpart inte kan fullgéra sina ataganden
Koncernens finansiella riskhantering, som syftar till att motverka ovanstaende risker, dr centraliserad till

moderbolaget Castellum AB.

Skulder till koncernforetag

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forutbetalda hyror
Upplupna driftskostnader

Transaction.09222115557517415964

Signed HJ, 00

2023-12-31

40 025
2 140
42 165

939 750
939 750

2022-12-31

4358
4380




F02404]

Castellum Malmoé Nyhamnen AB
Org.nr 559073-4744

Not 16 Stillda siikerheter

Foretagsinteckning 965 000
965 000

Not 17 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga héndelser har mtréffat efter rdkenskapsarets slut.

Den dag som framgdr av min elektroniska underskrift

Ola Orsmark
Styrelseledamot

16 (16)

2022-12-31

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Deloitte AB

Harald Jagner
Auktoriserad revisor

Transaction 09222115557517415964 (&3} Signed HJ, QO
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oitte.

REVISIONSBERATTELSE

organisationsnummer 559073-4744

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Castelum Malmd
Nyhamnen AB f6r rgkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden

......

réttvisande bild av Castellum Malmd Nyhamnen ABs finansiella
stdllning per den 31 december 2023 och.av dess-finansiella resuitat
och kassatlode tOr aret enligt arsredovisningslagen.

och balansrikningen.

Grund fér uttaldnden

Vichar utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhllande till Castellum Malmé Nyhamnen AB enligt
god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevisvi har inhdmtat &r tillrackliga och

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll sem den beddmer dr nédviandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ir tilldmpligt, om férhéllanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksaraheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upph&ra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt

Vara mal dr att uppna en rimilig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamina en revisionsberéttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund

Till bolagsstamman i Castellum Malmo Nyhamnen ABa

enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéintas paverka de
ekonomiska beslut som-anvandare fattar med grund.i
Srsredovisningen.

Sem del av en revision-enligt ISA anvédnder vi professionelit
omdOme och har-eén professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

s identifierar-och beddmer vi riskerna f6r vasentliga
tetaktigheteri arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter ellermisstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdamtar revisionsbevis somear tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund f6r-vara uttalanden. Risken:-f6r att inte
upptdcka envasentlig felaktighet till 6ljd av oegentligheter &r
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande j maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

e skaffarvi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse far var revision for att utforma
granskningsatgirder som Ar fampliga med hansyn till

effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvédrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drarvien slutsats om lAmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift Vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vasentlig osikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel am bolagets.
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fésta uppmarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r

otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
daturmet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att ett bolagiinte langre kan fortsatta.
verksamheten.

o utvdrderarviden 6vergripande presentationen, strukturen

och-om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en

Vi maste informera styrelsen.om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
mé&ste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande bristeri den interna

kontrollen som vi identifierat.

584B-WEHH4-612H-KSXDO-0Q 1 7Z-VNNEA
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Rapport om andra krav enligt lagar och

andra forfattningar

Uttalanden

UtGver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfért en

revision av styrelsens forvaltning for Castellum Malms Nyhamnen

AB for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget

till dispositionér betriffande bolagets vinst eller f&riust.

Vitillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
itorvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt'god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Viraroberoende i forhallande till Castellum Malmé Nyhamnen AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tiflrackliga och

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

betrdffande bolagets vinst eller-foriust: Vid torslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att-bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &ratt inhdmta revisionsbevis for att.
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende;

o fdretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust; och ddrmed vart uttalande om detta; ar
att med rimlig grad -av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet 4ren hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptdcka dtgérder eller férsummelser som kan
franleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositivner-av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med.
aktiebolagslagen.

Castellum Malmd Nyhamneri AB
organisationsnummer 559073-4744

22)

Som en del'av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omdodme och haren professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets.vinst eller

tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa var

professionella beddémning med utgangspunkt i risk och

vasentlighet: Det innebér attvi fokuserar granskningen pa sadana

atgirder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for

beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra férhdllanden
som dr relevanta for vart uttalande orn ansvarsfrihet. Som
underlag forvart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat styrelsens.

kunna bedéma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.
Goteborg den 2024

Deloitte AB

Harald Jagner
Auktoriserad revisor

eo dokumentnyckel: D684B-WEHH4-6172H-KSXDO-0Q17Z-VNNEA
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