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Arsredovisning

for

One Publicus Grona Draken 15 AB

5359215-1103

Rékenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i One Publicus Grona Draken 15 AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i &rsredovisningen har faststillts pa arsstimma . Arsstimman beslutade att godkénna
styrelsens forslag till resultatdisposition. |

Jag intygar ocksa att innehdllet i &rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Oskar Wigsén |
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One Publicus Grona Draken 15 AB 1 (8)
Org.nr 559215-1103

Styrelsen for One Publicus Grona Draken 15 AB avger féljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

VYerksamheten

Allmdint om verksamheten

One Publicus Grona Draken 15 AB, org.nr 559215-1103 ingéar i koncernen One Publicus Fastighets AB.
Bolaget #ger och forvaltar fastigheten Draken 15 som &r beldgen i Malmo. Fastigheten &r fullt uthyrd,
den storsta hyresgésten dr Malmo Stad.

Bolaget forvaltas av Pareto Business Management AB. Bolaget har inga anstéllda.
Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Viisentliga hdindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapséaret har de allmidnna marknadsforhéllanden &ndrats efter Rysslands invasion av
Ukraina i februari. Rysslands agerande har bemdtts med sanktioner fran véstvérlden, vilket har lett till en
skenande inflation framst hianforlig till 6kade energipriser med hojda réntor som foljd.
Konjunkturinstitutet spar att Sverige under 2023 gér in i en ldgkonjunktur och det kan inte uteslutas att
verksamheten kommer att paverkas av eventuella langsiktiga effekter och att det ddrmed kan medféra
risker for bolagets finansiella stdllning. Effekten pa bolaget har dock i dagsléget varit begrinsad.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 5414 5 088 5032 0
Resultat efter finansiella poster 1 981 2 164 1 449 244
Soliditet (%) 41,5 40,7 39,9 39,9

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 41 449 105 1 544 683 43 043 788
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning 1 544 683 -1 544 683 0
Arets resultat 1156 108 1156 108

Belopp vid arets utgang 50 000 42 993 788 1156 108 44 199 896
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 42 993 788
arets vinst 1 156 108
44 149 896

disponeras sa att
| ny rdkning overfores 44 149 896

44 149 896

Foretagets resultat och stédllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrﬁkninfg med noter.
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Resultatrikning Not ;giigg:

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning 5414 006
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 5 414 006
Rorelsekostnader

Fastighetsrelaterade kostnader -1 104 793
Ovriga externa kostnader -183 190
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar -925 968
Summa rorelsekostnader -2 213 951
Rorelseresultat 3 200 035

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 2 333 891
Rintekostnader och liknande resultatposter 3 -1 552 777
Summa finansiella poster -1 218 886
Resultat efter finansiella poster 1981 169

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag -815 390
Sumina bokslutsdispositioner -815 390
Resultat fore skatt 1165779
Skatter

Skatt pa arets resultat -9 671
Arets resultat 1156 108

3 (8)

2021-01-01
-2021-12-31

5 088 527
S 088 527

-899 551
-116 230

-924 8638
-1 940 699
J 147 828

180 605
-1 163 929
-983 324

2 164 504

-595 000
-595 000
1 569 504

-24 320
1 544 684
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark ! 96 783 726 97 709 694
Summa materiella anliiggningstillgangar 96 783 726 97 709 694
Summa anléggningstillgangar 96 783 726 97 709 694

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 27 539 0
Fordringar hos koncerntoretag 6 023 556 5281 906
Ovriga fordringar 531 781 327 863
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter - 229732 89 738
Summa kortfristiga fordringar 6 812 608 5 699 507
Kassa och bank

Kassa och bank 2 827 571 2174 473
Summa kassa och bank 2 827 571 2174 473
Summa omsiittningstillgangar 9 640 179 7 873 980
SUMMA TILLGANGAR 106 423 905 105 583 675

Penneo dokumentnyckel: 2YOH4-5CU0S-C6Y/7V-TVOH3-275BB-L6E6W
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncerntéretag

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och t6rutbetalda intikter

Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50 000
50 000

42 993 788

1 156 108
44 149 896
44 199 896

-

60 500 000
77 289
0

0
0

1 646 720
62 224 009

106 423 905

5 (8)

2021-12-31

50 000
S0 000

41 449 104

1 544 684
42 993 788
43 043 788

60 107 067
60 107 067

0

44 568
595 000
156 183
36 572

1 600 495
2 432 818

105 583 675
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre f6retag.

Virderingsprinciper
Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaftningsvérdet om inget annat anges.

Koncernuppgitter
One Publicus Grona Draken 15 AB, org.nr 559215-1103, ir ett helédgt dotterbolag till One Publicus
Fastighets AB, org.nr. 559083-3934 med site i Stockholm. One Publicus Fastighets AB dr moderbolag 1

koncernen och upprittar koncernredovisning.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar

Not 2 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Av Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter utgér 93 811 kr (0) kr intékter fran andra
koncernforetag.

Not 3 Riintekostnader och liknande resultatposter
Av Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter utgdr 0 (0) kr kostnader tran andra koncerntGretag,

Not 4 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden : 101 958 495 101 739 295
InkOp 219 200
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 101 958 495 101 958 495
Ingaende avskrivningar -4 248 801 -3 323 933
Arets avskrivningar efter fusion -925 968 -924 868
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5174 769 -4 248 801

Utgaende redovisat virde 96 783 726 97 709 694
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Not 5 Langfristiga skulder
Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare &n fem ar efter balansdagen uppgar till 0 (0) kr.

Not 6 Stillda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 61 000 000 61 000 000
61 000 000 61 000 000

Not 7 Eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31
EventualtOrpliktelser 0 0
0 0

Not 8 Uppgifter om moderforetag

One Publicus Grona Draken 15 AB, org.nr 559215-1103 &r ett heldgt dotterbolag till One Publicus
Fastighets AB, org.nr 559083-3934 med séte i Stockholm. One Publicus Fastighets AB dr moderbolag 1
koncernen och uppréttar koncernredovisning,.
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Not 10 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hidndelser har skett efter rikenskapsarets slut.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ulf Attebrant Anna Karndskog
Ordférande Styrelseledamot
Oskar Wigsén

Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Fredric Hiavrén
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i One Publicus Grona Draken 15 AB, org.nr 559215-1103

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for One Publicus
Gréna Draken 15 AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rattvisande bild av One Publicus Grona Draken 15 AB
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsbersttelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndarmare [ avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till One Publicus Gréna
Draken 15 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdira med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en htig grad av sédkerhet,
men dar ingen garanti fér att en revision som utfors enligt I1ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvdander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och uifor gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga f&r
att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdacka en vdsentlig felaktighet till foijd av oegent-
ligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [Bmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen. |

utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar,

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsberédttelsen fasta uppmérksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram {ill
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida han-
delser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den o6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt {idpunkten 6+ den,
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: V2GNA-42D15-DeMFK-LCYF2-HFDHW-IC2YE




.
;
-
J-= .
oot i
14 '
L) [ oy N
' & oo
) ooxed Iy
T
e L
£
1 ‘ r
'
'
E

Building a belter
warking worid

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av One Publicus Gréna
Draken 15 AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av
forslaget tilf dispositioner befrdffande bolagets vinst eller
foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligf
forslaget i férvaltningsberatteisen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende | forhallande till One Publicus Grona
Draken 15 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedém-
ning av om utdelningen ar forsvarlig med h&nsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storieken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaitningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortibpande bedtma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokfoéringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summeise som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redevishingslagen eller bolagserdningen.

Vart ma| betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget
dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimiig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
fOr att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forsiaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av réaken-
skaperna. Vilka tittkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgédrder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gar
igenom och privar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller fortust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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