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Castellum Bickagard Fastigheter AB
Orgnr 556461-6349

Rékenskapsaret

2023

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Castellum Béckagédrd Fastigheter AB intygar att
resultatrikningen och balansridkningen 1 arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 3

juni 2024. Arsstimman beslutade att godkiinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag mtygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Sverens
med originalen.

Goteborg 2024-06-11

Orjan Rystedt
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Forvaltningsberittelse
Resultatrdkning

Fordndring i eget kapital
Kassaflodesanalys

Arsredovisnin

for

Castellum Biackagard

556461-6349

Rikenskapsaret

Innehallsforteckning

Balansriknin g

Noter

Transaction 092221 1555751842639 {3}
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C'a'Ste‘llum Bﬁt:kagérd Fastigheter AB 27

Styrelsen for Castellum Bickagard Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for rikenskapséret
2023r

Arsredovisningen #r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Agarfe’rhallanden
Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Castellum Vist AB, org nr 556122-3768, med site i Goteborg och
ingar 1 Castellumkoncernen. Yttersta dgare ar Castellum AB, org nr 556475-5550, med site i Goteborg,

Sverige.

Allmint om verksamheten
Bolaget mgar i Reglon Vast vars ver ksamhet bestar av farvaltnmg av egna fastlgheter R@gmnens

.....

Visentliga hindelser under rﬁken.skapsﬁz-ret

Omvarldslaget

pr 1,3_.1103.n.1ngar pa .ex.empelws. mater lal. r—y Bo]aget foljer .utvecklm_g_en e .an_passar 31g. ——
situation.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 11 566 800
arets vinst 6239 947
17 806 747

disponeras s att
1 ny rdkning dvertores 17 806 747
17 806 747

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.

Transaction 09222115557518426399 (&=} Signed HJ, OR
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Castellum Béckagard Fastigheter AB

Org.nr 556461 -6349

Resultatrikning

Hyresintékter
Driftskostnader

Underhall
Tomtréttsavgdld

Uthyrning och fastighetsadministration

Driftsdverskott fore avskrivningar

Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Finansiella intidkter

Finansiella kostnader
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Uppskjuten skatt
Arets resultat

Not

10

2023-01-01

-2023-12-31

1407
-3 344
-1 937

8 487

-286
8201

-1 961
6 240

2022-01-01
-2022-12-31

14 549
-3332
=490
-452
=685

9267
~1 472
7792
1134
-2 594
-1 460

6332

-7 039
=707

-738
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Castellum Béickagard Fastigheter AB 417
Org.nr 556461-6349

2023-12-31 2022-12-31

| alansrakn mg Not
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Férvaltningstastigheter 11 109 631 101 136
109 631 101 136

Finansiella anliiggningstillgingar

Fordringar hos koncernforetag 12 67900 67 900
67 900 67 900

Summa anlaggningstillgangar 177 531 169 036

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar 259 0

Ovriga fordringar 2 0

Forutbetalda kostnader och up-pl’up;nza intdkter 77 4472
338 442

Summa omsittningstillgangar 338 442

SUMMA TILLGANGAR 177 869 169 478

Transaction 09222115557518426399 €&}  Signed HJ, OR e i o
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Castellum Béckagard Fastigheter AB
Org.nr 556461-6349

Balansrikning
Tkt B

Eget kapital
Bundet eget kapital

Reservfond

Fritf eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Not

13

14

1S

15

2023-12-31

10 000
2 000
12 000

1062 000

559
21740
0
1236
3 705

5(17)

2022-12-31

10 000
2 000
12 000

12 305

-738
11 567
23 567

1 150

15333

102 000
102 000

510
24 591
147
1773

Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter 16
Summa kortfristiga skulder 27 240 27 428

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 177 869 169 478

Transaction 09222115557518426399 {8} Signed HJ,OR —————— R




Castellum Béckagérd Fastigheter AB

Rapport over forandringar i eget kapital

Tkr

Aktie-

kapital

Ingiende eget kapital 2022-01-01 10 000

Arets resultat

Utgdende eget kapital 2022-12-31 10 000

Ingaende eget kapital 2023-01-01 10 000

Arets resultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31 10 000

Reserv-
fond

2000

2 000

2 000

2 000

Balanserat

resultat

12 305

-738

11 567

11 567

6 240

17 807

6 (17)

Summa

eget kapital

24 305

-738

29 807

Aktiekapitalet var vid rdkenskapsarets utging fordelat pa 100 000 A-aktier med en rost per aktie och ett
kvotvirde om 100 kronor per aktie. Samtliga aktier dr fullt betalda.

Transaction 09222115567518426399  {em)

SignedHJ, OR

bestammelsema i Aktlebelagslagen och beslutas av arsstamman
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2024061

Kassaflodesanalys
Tkr '

Den lopande verksamheten

Driftséverskott

Erhallen rénta

Erlagd rénta

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Foriandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i ny-, till- och ombyggnationer
[nvesteringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Mottagna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

Kassaftode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid drets slut

Transaction 09222115557518426399 (&=}

Not

Signed HJ, OR

2023-01-01
-2023-12-31

11 983

-3 344
-147

9 899

7(17)

2022-01-01
-2022-12-31

9 266
1134
-2 594
-109

7 697




?Cas‘tellum AB ar noterat pa NASDAQ Stockhalm AB Large Cap och upprattar koncernredowsmng fm'
koncernen.

Castellum Bickagard Fastigheter AB 8 (17)
Org.nr 556461-6349

Noter

Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Agd rf'orhalla nden

Grunder for redovisningen

Bolagets rékenskaper har uppréttats i enlighet med &arsredovisningslagen och rekommendationen frén

Rédet for finansiell rapportering, RFR 2 Redovisning {6r juridiska personer.

Kritiska bedomningar och uppskattmngar

For att upprétta redovisningen i enlighet med aktuellt regelverk och god redovisningssed krivs att det
gors bedomnmgal och antaganden som péverkar i bokslutet redovisade tillgangar, skulder, intikter och

kostnader samt dvrig information. Dessa beddmningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter

samt andra faktorer som bedéms vara rimliga under rddande omstandigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig

fran dessa bedomningar om andra antaganden gors eller andra férutsittningar féreligger. De omraden dér
det framforallt gors uppskattningar och beddmningar &r nyttjandeperioder for fastigheter,
nedskrivningsbehov av fastigheter och gréinsdragning mellan om investeringar ska kostnadsféras eller
aktiveras.

Intikter

nyes’intﬁktex som ur ett redovisningsperspektiv dven bendmns intdkter fran operationella leasingavtal,
awselas 1 ftlSkGﬁ och perlodlseras lm_]art i resultatraknmgen basel at pa VIIIkGren L hyxesavtalen I
redewsas som forutbetalda hylesmtaktm I de fall hyreskontl akt under VISS tld medger en reducerad hyra
som motsvaras av ¢n vid annan tmlpunkt hogre hyra, periodlselas denna under- respektive &verhyra Sver
kontraktets 16ptid. Rena rabatter sdsom reduktion for successiv inflyttning belastar den period de avser.
Intakter fran fastighetsforsaljnmg redowsas pa kentlaktsdagen sawda det mte forellggel Sarskllda villkor

Finansiella kostnader
Med finansiella kostnader avses rianta och andra lanerelaterade kostnader. Finansiella kostnader belastar
resultatet fm den permd tlll v1lken de hanfm 51g Kastnadel fgr uttag av pantblev betraktas cj som

under a_v_skl wnmgal__

Inkomstskatter
Inkomstskatten f0r aktiebolag i Sverige dr nominellt 20,6 % och fordelas 1 resultatrdkningen pa aktuell
och uppskjuten skatt. Inkomstskatten belastar resultatrdkningen férutom i de fall den dr hénforlig till

transaktioner, sdsom koncernbidrag, vilka redovisats direkt mot eget kapital da #dven eventuell

skatteeffekt redovisas direkt mot eget kapital.

Transaction 09222115557518426399 Signed HJ, OR -




2024061728756

Castellum Béackagard Fastigheter AB 9(17)
Org.nr 556461-6349

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrikningsmetoden pd temporéra skillnader som uppkemmer
mellan en tillgéngs eller skulds redovisade vérde och dess skattemdéssiga véarde. Detta innebdr att det
finns en skatteskuld eller skattefordran som realiseras den dag tillgdngen eller skulden siljs. Undantag
gors dock for tempordra skillnader som uppkommit vid forsta redovisningen av tillgangar och skulder
som utgol tlllgangsfmvaw I bolaget forehggel tempmara sklllnadel avseendc fmvaltnmgsfastlgheter

undelskoﬁsavdragen Uppskjuten skatteskuld berakna-s pa sklllnaden mellan fastlghetemas redowsade
véirde och deras skattemissiga vérde. Foréndring redovisas i lesultatxaknmgen som uppskjuten skatt.
Bolaget har redovisat samtliga under aret genomférda bolagstorvirv som tillgdngsférvirv, innebdrande
att uppskjuten skatt som fanns vid forvér ystillfillet inte finns upptagen i balansridkningen.

Aktuell skatt
U‘tovel uppskj uten skatt redowsas dven aktuel] skat‘t Aktuell skatt utgal ﬁan arets skattephktlga resultat

- Ska.t‘temasz::lga avskl wnmgal pa fastlgheter wlka OVGIStIgeI de redowsmngsm&smga

- skattemadssiga direktavdrag for vissa ombyggnationer vilka aktiveras redovisningsméssigt
- befintliga underskottsavdrag

[ posten ingdr dven eventuella justeringar av aktuell skatt fran tidigare perioder.

Leasingavt’al

den avser. Det ﬁrms dven ett mmdle antal leasmgavtal ay nnga omfattnmg dal bolaget ar leasetagare
Avtalen, som framst avser personbilar, redovisas som operationella leasingavtal dér erlagda betalningar

kostnadsfors i resultatrdkningen linjdrt ver leasingperioden.

Forvaltningsfastigheter
Med forvaltningsfastigchet avses fastighet som innehas i syfte att generera hyresinkomster eller

valdestegnng eller en kembmatmn av dessa snarare an fbl anvandnmg i eget fm etags velksamhet for

den lopande-- velksamheten Samtllga av bolagets agda eller via mmtrattsavtal nytt_]ade fastlgheter
bedéms utgora forvaltningsfastigheter. Vid férvérv och forsdljning av fastigheter eller bolag, bokfors
transaktionen per kontraktsdag sévida detta inte strider mot sirskilda villkor i képekontraktet.

Forvaltningsfastigheter har upptagits till anskaffningsvirde med tlllagg for tillkommande utgifter och
med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar. Pdgéende nyanldggningar
har upptagits med nedlagda utgifter. Tillkommande utglftm aktiveras endast om de forbittrar den
ekonomiska nytta som #dr férknippad med fastigheten i forhdllande till den niva som giéllde da den

ursprungligen anskaffades.

Transaction 09222115557518426399 ?:'q;' Signed HJ, OR
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Castellum Béckagérd Fastigheter AB 10 (17)
Org.nr 556461-6349

Avskrivningar

AvSkl.i’mingm ledovisas 'i mederbolaget a’vseende fmValmingsfasﬁgheter 'baselat pé 'histmiska

unden alet anskaffade och f’aldlgstallda tlllgangar beraknas avsk_uvnmgar med beaktande av
anskaftningstidpunkt eller tidpunkt tor fardigstdllanden. Avskrivningarna gors linjart, vilket innebir lika

stora avskrivningar under nyttjandeperioden. Mark skrivs inte av. Forvaltningsfastigheter skrivs &rligen
av med féljande procentsatser:

Byggnader 1 %
Byggnadsinventarier 10 %
Markanldggningar 5 %
Markinventarier 10 %

Skatteméssigt gérs maximalt tillatna avskrivningar enligt skattelagstiftningen.

Nedskrivningar

Red@wsat varde pa maderbo]agets fowaltmngsfastlghetel pmvas fortl()pande Om en sadan pmvnmg

Velkllgt valde minus fm Sal‘]nmgskgstﬁadel ech 1‘1.yt_yan_dzev.al_.det,_ :,skm .11edskr1y111_11g _ tlzl,l.
atervinningsvardet. Nyttjandevirdet méts som forvéntat framtida diskonterat Kkassaflode.

Nedskl angsbelappet belastm permdens resultatl akmng i den penod valdenedgangen paw_sas 1 de fall

1‘1edsk1wnmg med avdrag for de avdlag fm avskrwmngar som skulle gJorts om nedskl wmng ej Sl{ett I de:

fall en tldlgare g]md nedsklwnmg har ledowsa‘ts 'i. lesultatlakmngen skel aterformgen i..
atel fm 1ngen duekt mot eget kapltal Fcn att pmva eventuellt nedskl wmngs— ellel ster folmgsbehav stams.;
vid varje arsskifte, eller kvartalsvis om indikation pa storre vardefordndringar finns, varje fastighets
bokforda vdrde av mot en intern vidrderingsmodell. Viérderingsmodellen bygger pa en langsiktig
avkastningsvirdering utifrdn nuvirdet av framtida betalningsstrémmar med differentierade

avkastningskrav per fastighet, beroende pé bland annat ldge, dndamal, skick och standard.

Inventarier

Inventarier, vilka har Kklassificerats som materiella anliggningstillgdngar, har upptagits till
anskaffningsvirde med avdrag fo6r ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuellt gjorda
nedskrivningar., Avskrivning sker med 20 % arligen.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar bland tillgdngarna likvida medel,
hyresfordringar, dvriga fordringar och lanefordringar, samt bland skulderna leverantérsskulder, vriga
skulder och laneskulder. Finansiella instrument redovisas initialt till verkligt véirde, motsvarande
anskaffningsviarde, med tilligg for transaktionskostnader. Efterféljande '1ed0visn’ing sker dérefter
beroende pa hur klassificering skett enligt nedan. Finansiella transaktioner sdsom in- och utbetalning av
riantor och krediter bokf6rs pa kontoférande banks likviddag, medan 6vriga in- och utbetalningar bokfors
péd kontoférande banks bokforingsdag. En finansiell tillgdng tas bort frén balansrdkningen nér
rdttigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget férlorar kontrollen &ver den. En finansiell skuld
tas bort fran balansrdkningen nér forpliktelsen i avtalet fullgjorts eller pa annat sétt utslickits.

Likvida medel
Likvida medel utgors av tillgodohavande pd bank per bokslutsdagen och redovisas till nominellt virde.

Transaction 09222115557518426399

Signed HJ, OR
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Castellum Backagérd Fastigheter AB 11(17)
Olgm 556461-6349

Fordringar

Virdepapper som dr anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas mlednmgsws till
anskaffningsvirde och i efterféljande virderingar i enlighet med ldgsta virdets princip till det 1gsta ay
anskaffningsvéarde och marknadsvirde.

Skulder

Skulder avser krediter och rorelseskulder sasom t ex leverantdrsskulder. Krediterna fran Castellum AB
I6per formellt sett med tre méanaders uppsigningstid men &r baserade pa Castellum ABs "léhgfristiga
upplaning, varfor lanen klassificeras som langiristiga. Krediterna redovisas 1 balansrdkningen pa
likviddagen och upptas till upplupet anskaffningsvirde. Upplupna ej betalda réntor redovisas under
posten upplupna kostnader Skuld IBdGVISaS nal metparten har presterat och avtalsenhg sk_yldlghet a.tt'

mﬁttag_lts | L_evel_antm sskulder _o;_ch and.la mrel_s_es.kulde_r med kmt..loptld redowsas tl;l]__ noml_ne_llt varde
Kapitaltransaktioner

Aktiedgartillskort . .
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning ay aktier i dotterbolag och hos mottagaren som
6kning av fritt eget kapital.

Utdelnin g

sOom en mmsknmg av fntt eget ka.pltal eftel det att arsstamman fattat beslut om utdelnmg

Koncernbidrag

Byte av redovisningsprincip har skett under aret och bolaget redovisar nu koncernbidrag enligt
alternativregeln istéllet for huvudregeln. Detta innebdr att koncernbidrag redovisas ver

resultatrakningen som en bokslutsdisposition och inte dver eget kapital. Effekten av bytet har medfort att

eget kapital dr oférindrat avseende historiska siffror men att koncernbidraget och skatteeffekten flyttats

frén Eget kapital till resultatrdkningen 1 jimf0relsesiffrorna. Da inga visentliga effekter uppstatt har

ingen separat notupplysning avseende byte av redovisningsprincip upprittats.

Avsiittningar
Avsittningar 4r skulder som 4r ovissa vad giller forfallotidpunkt eller belopp. Avsittning bokfors i
balansrﬁkni‘uge‘n nﬁi det ﬁn'ns et étagandie til] féljd av en in‘i:rﬁffad héndel’se och det ér troligt alt et

g_er.as

Transaktioner med niirstaende

Bolaget #r finansierat via lan fran moderbolaget. Lanebelopp och rintekostnad framgar i not under
rubrikerna skulder till koncemforetag respektive réntekostnader koncernféretag. Vidare sker
koncernméssig vidarefakturering av vissa driftskostnader dér respektive dotterbolag debiteras sin andel

av totalkostnaden.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att nettoresultatet

justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden, samt fér eventuella
intidkter och kostnader som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassatléden.

Transaction 09222115557518426399 &

Signed HJ, OR
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Castellum Bickagard Fastigheter AB
Org.nr 556461-6349

Not 2 Hyresintikter
Avtalade framtida hyresintikter
Avtalade hyresintikter ar 1

Avtalade hyresintikter ar 1-5
Avtalade hyresintikter senare &n 5 ar

2023

14701

27 258
2518
44 477

12 (17)

2022

12 475
17 643

30118

Hyresintikierna utgdrs av kontrakterade hyror samt tilligg som vidaredebiteras hyresgésterna sdsom

viarme och fastighetsskatt. Hyrorna réiknas vanligen upp med index alternativt minimiuppréakning med

fast procentsats.

Not 3 Tomtréattsavgald

Avtalade framtida tomtrittsavgilder
Avtalade tomtrittsavgilder ar 1

Avtalade tomirittsavgilder mellan 2-5 &r
Avtalade tomtrittsavgilder senare @n 5 ar

Not 4 Personal och styrelse

Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nigra loner har ¢j utbetalats.

Néagon ersattning till styrelsen har inte utgatt.

Not 5 Ersittning till revisorerna

Kostnaden {6r revision har redovisats i Castellum Vst AB.

Not 6 Avskrivningar

Byggnader
Byggnadsinventarier
Markanldggningar
Markinventarier

Not 7 Finansiella intikter

Rénteintikter fran koncernforetag
Riénteintikter externt

Transaction09222115557518426399 f j5fr

Signed HJ, OR

2023

603

2411

9042

12 056

2022

603
2411
9645

12 659




2024061728800

Castellum Béckagard Fastigheter AB
Org.nr 556461-6349

Not 8 Finansiella kostnader

Réntekostnader koncernforetag
Rintekostnader externt

Not 9 Bokslutsdispositioner

Skillnad mellan bokforda avskrivningar och avskrivningar
enligt plan

Erhéllna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

Not 10 Inkomstskatt

2023

-3 341

-3 344

2023

=379
93

-286

13 (17)

2022

38

7076
-7 039

aktuell skatt OCh uppskjuten skatt Aktuell skatt utgar ﬁan arets skattephktlga lesultat som dr lag[e in det

redovisade resultatet. Detta beror frimst pd mdjligheten att nyttja:

- skattemdsslga. a\admg f@_r wssa. ombyggnatmnm pa.fastlghetm Vﬂ]{a ak‘tl.v.eras redows‘ningsmﬁs:sigt

- befintliga underskottsavdrag

Den uppskjutna skatten dr en avsattning for den skatt som framgent ska betalas vid en duektfmsaljnmg

av fastlghetema da aterliggning av skatteméssiga avskrivningar och avdragna investeringar gors.

D’en 'total'a sk'atten kan' avvika fra"n. 'nominell skatt i d’et f’al’l det 'ﬁ'nns le’devi’sade 'int'aktellkostnader‘ som

2023

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gédllande skattesats 20,60 -1 689
Ej avdragsgill rinta 3,09 -253
Ej avdragsgilla kostnader -18
Redovisad effektiv skatt 23,91 -1 961

8 200

20,60
"25 502

-4,42

Avstimning mellan inkomstskatt baserad pa gillande skattesats och redovisad inkomstskatt

Belopp

-708

146
-177

.31

Transaction:09222115557518426399 £z

Signed HJ, OR




Castellum Béckagard Fastigheter AB 14 (17)
Org.nr 556461-6349

8801

Not 11 Forvaltningsfastigheter
""" 2023-12-31 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 138 984 138 152
[nvesteringar i ny-, till-, och ombyggnationer 10 054 833
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 149 038 138 984

202406172

Ingéende avskrivningar -33 171 -31 696
Arets avskrivningar -1 559 -1 475
Utgaende ackumulerade avskrivningar -34730 -33 171

Ingdende nedskrivningar -4 676 -4 676
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -4 676 -4 676

Utgaende redovisat viirde 109 631 101 136

Uppgifter om verkligt viirde

Verkligt virde
Byggnad

Mark och markanlaggning

Byggnads- och markinventarier
Pagiende investeringar

205 932

97 010

413

97 423

2 674
9534
12 208

199 986

88 238
291
88 528

1 025
11 583
12 608

Verkligt vérde &r faststillt genom interna virderingar, motsvarande niva 3 i vérderingshierarkin.
Vardel mgan na baselas pa en lO-al 1g kassaﬂedesmodell dal framtlda mt]anmgsfm maga Iestval de samt

enli.gt_sat_mnapl l.lflclp,_ men med_ _avdlag. fm atelst_a;ende 1_1westel mgal lyggl atter vardel as utl__fra.n. ett
beddmt marknadsvirde per kvadratmeter.
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Not 12 Fordringar hos koncernforetag

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat viirde

Not 13 Obeskattade reserver

Ackumulerade dveravskrivningar
Periodiseringsfond 2020
Periodiseringsfond 2021

Specifikation uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnad mellan
fastigheternas bokforda och skattemissiga restvirde

Ingdende balans
Forindring enligt resultatrikningen

Transaction 09222115557518426399 (&=
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2022-12-31

67 900
67 900

2022-12-31

767
18
365
1150

2022-12-31

-31

15302
31
15333
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Not 15 Skulder
2023-12-31 2022-12-31
Rintebirande laneskulder som forfaller
inom ett ar efter balansdagen 21 740 24 591
mellan ett till fem é&r efter balansdagen 102 000 102 000
Ej rdntebédrande skulder som férfaller inom ett ar 5500 2 836
129 240 129428

Skuldel tll] kiedltmstltu‘t avser langfrlstlg sakerstalld ﬁnanswl mg mot extern palt Skuldel till

Uppsagmngstld men #r bawade pa Castellum Als langfnstlga upplamng& var f01 lanen kla551ﬂceras som
langfristiga. Ridntekostnaden, som péfors kvartalsvis, uppgar till langivarens vid varje tidpunkt

genomsnittliga upplaningskostnad.

Bolaget #@r indirekt utsatt for foljande finansiella risker:

- kreditférsorjningsrisk - risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet

- rénterisk - risken att marknadsréntan foridndras pa ett ofordelaktlgt sétt

- motpartsrisk - risken att en motpart inte kan fullgéra sina ataganden

ki edlter bestar 1 huvudsak av levolve1 ande kredlter unda langﬁ lstlga laneloften v1lket medfar stor

flexibilitet vid val av rintebas, rdnteperiod och kapitalbindning. Castellum anvénder rintederivat {or att
erhalla 6nskad rinteforfallostruktur.

En 6kning av marknadsridntan med 1%-enhet beridknas medfora en kostnadsékning om 306 tkr, givet
balansdagens laneportfél].

Réntebidrande skulder
Skulder till koncernforetag 123 740 126 591
123 740 126 591

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda hyresintikter 2729 1 516
Upplupna forvaltningskostnader 867 256
3 595 1773

Transaclion 09222115557518426398 &3}  Signed HJ, OR
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Not 17 Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31

(61728804

Fastighetsinteckning 115 000 115 000
115 000 115 000

Not 18 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hindelser har intrdffat efter rdkenskapsarets slut.

Den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Orjan Rystedt
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Deloitte AB

Harald J agner
Auktoriserad revisor

Transaction 09222115557518426399  {=)
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REVISIONSI

Till bolagsstamman i Castellum Backagard Fastigheter AB

organisationsnummer 556461-6349

Rapport om arsredovisningen

enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de

ekonomiska beslut sam anvindare fattar med grund i

Uttalanden

Vi har utfbrt en revision av arsredovisningen fér Castellum:

arsredovisningen.

Backagard Fastigheter AB f0r rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023- omdéme och har en professionelit skeptisk instéllning under hela

12-31. revisionen. Dessutom:

med arsredovisningslagen och geren'i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Castellum Backagard Fastigheter ABs finansiella
stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat
och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen,
Forvaitningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen
och talansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Castellum Béckagard Fastigheter AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtatdr tilirackliga och
andamalsenliga.som-grund fér-vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelseri ansvarar aven for den interna
kantroll som den bedémer ar nddvandig fér att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet avarsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets frmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, em férhallanden som kan

paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock Inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att gora ndgot av detta. E

Revisorns ansvar

vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga

granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och

inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamdlsenliga

for att utgdra en grund for vara uttalanden, Risken for att inte
‘upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r

skaffar vi 0ss en forstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma

omstandigheterna, men inte for att uttala oss om

effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands Gch:'riﬁm_liizghf.e_ten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i -att styrelsen-anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar acksa en slutsats, med grund t de

inhamtade revisionsbeévisen, om huruvida det finns nagon

forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |

upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara

slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhamtas fram till

datumet for revisionsherattelsen. Dock kan framtida handelser

......

eller férhallanden gora att ett bolag inte Iangre kan fortsatta

verksamheten.

utviarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen

och innehéllet 1 arsredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt: som geren

rativisande bild.

felaktigheter, vare sig'dessa berorpa oegentligheter eller misstag, Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi

uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionssed i Sverige alltid kemmer att uppticka en vasentlig kontrollen som vi identifierat.

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
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Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
Fastigheter AB for rikenskapsaret 2023-01-01- 2023-12-31 samt
av férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstdémman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens lédamot
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi harutfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

AB enligt god revisorssed i Svetige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

andamalsenliga som grund férvara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat-en bedémning av om utdelningen ar
farsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller p3 storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning | dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets-organisation och férvaltningen-av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tilise
att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska-angeldgenheteri
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande omansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
styrelseledamot i ridgot védsentligt avseende:

e pd nagotannat satt handlati stiid mied aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets-vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att-med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig.sakerhet dr en hog grad av sdkerheét, men ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller térstimmelser som kan

dispositioner ay bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Castellum Béckagérd Fastigheter AB
organisationsnummer 556461-6349

2(2)

Sem en del-av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander vi professionelit omdéme och har en professionellt
forvaltningen och forslaget till dispositionerav bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka

tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pa var

vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga {or

verksamheten och daravsteg och évertradelser skulle ha sarskild

betydelse for bolagets situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevantafor vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande bolagetsvinst eller férlust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den 2024

Deloitte AB

Harald Jagner
Auktoriserad revisor

H-6IBFD-FYEWO
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