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Bonnier Fastigheter Uppsala 2 AB

ARSREDOVISNING FOR BONNIER FASTIGHETER UPPSALA 2 AB

Styrelsen tGr Bonnier Fastigheter Uppsala 2 AB avger harmed arsredovisning f6r rakenskapsaret
2022-01-01--2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE
Verksamhetens art och inriktning

Bolaget Bonnier Fastigheter Uppsala 2 AB bedriver fastighetstorvalining och ager-fastigheten Uppsala
Kungsangen 15:1 i Uppsala kommun.

Bonnier Fastigheter AB.

Inga léner ach ersattningar har utgatt.

Agartérhallanden

Albert Bonnier AB.

Vésentliga hdndelser under rakenskapsaret

Bonnier Fastigheters férsta nybyggnadsprojekt i Uppsala, Munin NXT, blev klar for inflyttning i slutet av
augusti 2022, Projektet omfattar 3 600 kvm kontor pa fastigheten Kungsangen 15:1 dér huvuddelen
upptas av Lansférsakringar i Upp

Utveckling av verksambhet, stélining och resuitat (tkr)

Nyckelial 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 60 075 63 418 61 949 57897 57173
Rarelseresultat 25 571 37 151 35 584 28 937 29 468
Resuiltat efter finansiella poster 9777 23 263 21 760 15202 20039
Balansomslutning 1673276 613 594 602541 576892 562 060
Soliditet 6% 11%. 9% 7% 5%

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osékerhetsfaktorer

Den globala ekonomin kampar mot stigande inflation och risk for recession. En expansiv penningpolitik
under aren 2015-2019 och, framfor allt, under pandemiaren 2020 och 2021 har bidragit till en
underliggande efterfrageinflation som nu tilltar pga ett svagt utbud féranlett av den pagaende konflikten i
Ukraina och fortsatta produktionsbegransningar i Kina.

Centralbankerna varlden 6ver har reagerat till den stigande inflationen genom att héja rantorna och har
varit tydliga med malsattningen att trycka ner inflationen genom en forsvagad konjunktur och
arbetsmarknad. Ar av'snabba skuldékningar har gjort manga hushall och féretag réntekénsliga, vilket gor

vikande konjunktur med stora reallénefall. Men aven for risker som normalt ligger langt utanfor den egna
verksamheten sdsom energikris och sakerhetspolitik. Det &ar svart att se att delta inte ska paverka
foretagens affarsmajligheter och hushallens konsumtionsbenagenhet. Bolaget {6ljer lIopande utvecklingen
fér att vidta nédvéndiga -atgérder.

B\ This file is sealed with o digital sigiature,
2} The seal is a guarantee for the authenticity
4 ofithe document.

".-.-.,-1._‘ ',.",.. i et D - “ ”] - t } D | . . . .
G49A0F40F256403BB4223687538C805R



<
ol

[
["‘.‘.
G
{r

e
e

1

2 {185)

Bonnier Fastigheter Uppsala 2 AB
956676-6431

Miljs
Bonnier Fastigheter har som mal att utveckias genom l6nsam, hallbar tillvaxt och hallparhetsaspekierna
ar en integrerad del av verksamheten.

Bonnier Fastigheter har som malsatining att samtliga fastigheter ska vara miljacertifierade med goda
betyg. En milidcertifiering ar eft kvitto pa att rétt prioriteringar gors i hallbarhetsarbetet for fastigheten och
aktuellt betyg utgér en handlingsplan for fortsatt utveckiing. Under aret har Kungséngen 15:1 (Munin)
omcertifierats enligt BREEAM In-Use med uppnadd niva Very Good. Munin NXT &r preliminart certifierad
enligt BREEAM-SE med betyget Excellent..

Forslag till vinstdisposition (kronor)

Tl arsstammans férfogande star {oljande vinstmedei

Balanserat resuliat 56 843 274

87 586 149

Styrelsen foreslar att

i ny rékning balanseras 87 586 149
87 586 149
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RESULTATRAKNING
(Tkr}

Not

2022-01-01

Nettoomsattning

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Administrationskostnader
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resuliat fran finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande kostnader
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhallet koncernbidrag
Lamnat koncernbidrag

Resuliat fore skatt

Skatt pa arets resultat

7.8

10

2022-12-31

60 075

-4 498

25 571

3 940

-19.734

Q777

20 786
)

39 563

-8 821

63 418

-14 787
-3 754
-7 728

37 151

5 056
-18 944

23 263

ARETS RESULTAT

30742

Rapport dver totalresultat har inte upprattats da det inte skett nagra transaktioner som ska inga i

Gvrigt totalresultat.
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Bonnier Fastigheter Uppsala 2 AB

556676-6431

BALANSRAKNING
{1k

Not

2022-12-31

2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materielia anlaggningstillgangar
Inventarier
Pagaende nyantaggningar

Fordringar hos koncernféretag

11
12
13

475 184
48 731
146 674

14

670 589

900000

444770
133 402

900 000

581 377

0

0

581 377

4.(15)

Summa anldggningstillgangar 1570 589

Omsattningstillgangar

Kundfordringar 15 535 9
Fordringar hos koncernforetag i4 29 786 0
Aktuella skattefordringar 6 575 5 803

2 877 127
39773 5939

Kortfristiga pldaceringar hos koncernféretag 16 62914 26 278

Summa omséttningstiligangar 102 687 32 217

‘SUMMA TILLGANGAR , 1678276 FECEEN

-,'43’5;1*%;'.;':‘“;:’: e *,F.:-; .,
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BALANSRAKNING

Not

2022-12-31

2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder
S-'_kuld_é'r"ti:l'"lf:Ranc:e_rnfﬁretag
Akiuella skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

17

100
3421

100

3 421

3521

o6 844

30742

18

- 87 586
91 107

10 911

25306

- 3521

45 170

11 674

56 844

14

25306

1 000 000

14

19

1 000 000

19 168
500 000
0

30

26 754

545 959

4.633
506 607

4 841
39
9713

525 833

‘SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

1 673 276

613594
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..........
----------

2
7

S
'
s

Documeant _i_[} - o |
SAGH0FA0FE256403BRAZ2356 75388058

. fa 4 ofthe document,

5(15)

"N rhis file is seated with a digital signatiire.
s} The seal is a guarantee for the authenticity



Bonnier Fastigheter Uppsala 2 AB
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(Tkn)

Pl

Ingadende balans per 1 Januari 2021

Arets restltat

Ovrigt totalresultat for aret, efter skatt

Utgdende balans per 31 december 2021

Ingaende balans per 1 januari 2022,

Arets resuitat
Ovrigt totalresultat for aret, efter skatt

Utgaende balans per 31 december 2022

Bundet eget kapital

Aktie-

kapital
Not 17

Fritt eget kapital

Upp-

skrivhings-
fond

Balanserade
vinstmedel inklusive
arets resultat

Summa eget
kapital

100

3421

45170

11674

48 691

11 674

Aktle'

kapital

3 421

Bundet eget kapital

. 'ﬁ_:_:iﬁ-?’d;

56844

Fritt eget kapital

Upp-
skrivaings-
fond

Balanserade

vinstmedel inklusive
arets resultat

Summa eget

100

3421

56 844

30 742

60 365
30 742
0

100

3421

30 742

87 586

30 742

91107
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Bonnier Fastigheter Uppsala 2 AB

556676-643

(Tkn)

KASSAFLODESANALYS

Noi

2022-12-31

2021-01-01
2021-12-31

Den [6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar fér poster som inte ingdr i kassaflédet:
Avskrivningar
Kostnadsféring fran pagaende projekt (anskaffat tidigare ar)

Erhallen ranta

Eriagd ranta

Betald inkomstskatt

Kassafidde fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Minskning (+) / 6kning (-) av kortfristiga fordringar
Minskning (-) / 6kning {+) av kortfristiga skulder

Kassafldde fran den I8pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten (kassaflodespaverkande)
Upptagna lan (koncernforetag)

Erhallen aterbetalning av 1an (koncernbolag)

Utlaning (koncernbolag)

Utbetalt koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflbde

Likvida mede! vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

25 571

11157
293
3940
-19 734
2

21 227

-4 048
20 119

37208

-100 662

-100 662

1°000 000
o

-900 000
0

100 000

36 636

26 278

L

62914

Dogumen 1D

BASADEAQF 268403BBA223587538CENHB

-2 999
7725

-101 685

0
71 000
QO
1.392

72 392
13280

39.558

27278

‘o Thisfile is seated with a digital signature.
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556675 643.1_

NOTER

Not 1 Allman information

Moderforetag i den stérsfa koncernen som Bonnier Fastigheter Uppsala 2 AB &r d@tterferetag till &r Afbert Bonnier AB,
org.nr. 556620-0341, med séte i:Stockholm. Moderforetag i den minsta koncernen som Bonnier Fastigheter Uppsala: 2 AB
ar dotterforetag till &r Bonnier Fastigheter AB, org.nr. 556058-2354, med séte i Stockholm.

Not 2 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper

Arsredovisningen f6r Bonnier Fastigheter Uppsata 2 AB har upprattats i enlighet med Arsredﬂwsningslagen och Réadet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer. Tillampning av RFR 2 innebar att
foretaget sa langt som majligt tillampar alla av EU gadkanda International Financial Reporting Standards (IFRS) samt
tolkningar av IFRS Interpretations Committee (IFRIC) inom ramen f6r Arsred@wsnmgslagen och Tryggandelagen samt
beaktat sambandet mellan redovisning och beskattning.

Nya och &ndrade standarder och tolknmgar som tratt i kraft fran och med 1 januari 2022 har inte haft nagon vasentlig
paverkan pa bolagets finansiella rapporter 2022. Inga publicerade standarder som &nnu ej tratt i kraft har paverkat bolaget.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade i jaimférelse med féreggende ar.

Bolagets redovisningsvaluta &r svenska kronar (SEK). | redovisningen har vérdering av poster skett till anskaffningsvérde.
Nedan beskrivs de vasentliga redovisningsprinciper som tillampats.

Intékter
Intakier redovisas till det verkliga vardet av den erséattning som erhaliits eller kommer att erhatias, med avdrag for
mervardeskatt, rabatter och liknande avdrag.

.Hyre sfntéktér

Leasn_nga_vtal .,

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrakningen.

L.easingavtal
Ett fmansue!lt leasingavtal ar ett avtal enllgt mlket de ekﬂnomlska rlsker GGI‘I fﬁrdelar som forkmppas med agandet av en

-l.e_asmg_avtal Fm_retaget mne.h;ar e.nbart aperat.uanal_la,leasnn_gavtai...

| easegivare
Leasingintakter vid operationella leasingavial intékisfors linjart dver leasingperioden, savida inte ett annat systematiskt sait
battre aterspeglar hur de ekonomiska férdelar som hanférs till objektet minskar-Gver tiden..

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas i resultatrékningen i den period de uppkommer.

Inkomstskatter
Skattekostnaden utgdrs av summan av aktueli skatt och uppskjuten skatt.

.Akrueﬂ’ s'ka tt

sk_alt;es.ats_er s;om har beslutats eller awsera’ts per baiansdagen

o Th is file is sealerd with a digital signatuae.
‘| The sealis a guaraniee for ihe authenticity
 of the document.
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa temporéra skillnader mellan det redovisade vérdet pa tillgangar och skulder i de finansiella
rapporterna och-det skatlemassiga virdet som anvands vid beraknmg ayv skattepllktlgt resultat. Uppskjuten skatt redovisas
-enltgt den s K baiansrakmngsmetnden Uppskjutna skatteskulder redovisas fori prmcip alla skattepllktlga temporara
skillnader, och uppskjutna skattefordringar redovisas i princip for alla avdragsgilla temporara skillnader i den omfattning det
&r sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga cverskott.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar prévas vid varje bokslutstillfalle och reduceras till.den del det inte
langre ar sannolikt att fillrickliga skaftepliktiga Gverskott kommer att finnas tillgangliga {or att utnytijas, helt eller delvis, mot
den uppsk]utna skattefordran.

regleras baserat pa de skattesatser (ach skattelagar) som. har beslutats eller awserats per balansdagen

Aktuell och-uppskjuten skatt idr perioden |

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad elier intékt i resuliatrékningen, utorn nér skatten &ar hanforlig till
transaktioner som redovisats i 6vrigt totalresultat elier direkt mot eget kapital. | sadana fall ska dven skatten redovisas |
ovrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital.

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader-och mark

Fastigheten i féretaget kiassificeras som férvaliningstastighet. Med férvaliningsfastighet menas att fastigheten innehas i
syfte att generera hyresintékier eller vardeokning eller en kombination av bada. Férvaltningsfastigheter redovisas initialt il
anskaffningsvérde. Dérefter redovisas de till anskaffningsvérde efter avdrag fér ackumulerade avskrivningar och eventuelia
nedskrivningar..

Anskaffnmgsvardet bestér av mkcjpsprtset och utgrﬁer som ar dtrekt hanfarhga ﬁ” fﬂwarvet T:llkommande utg:fter avseende

nytt_a s_um a__r fﬂ_rkmppad med fas_t:gheten_ fgrbat_t;as | f_ﬁrhégllande t|II den niva som g,_allde da den ursprungllgen anskaffades
Alla andra tillkommande: ﬂ-tgiﬂ'er--zs‘ka‘l-l redovisas som kosinader i den period de up-pkﬂ'mmer.

"bedams att den mte knmmer att betlnga nagat varde [ samband med en framtlda avyttrmg

Ovriga matetielta anlaggningstillgangar _ | _
Ovriga materiella antdggningstillgangar tas upp till anskaffningsvérdet efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuelia nedskrivningar.

Anskaffningsvérdet bestar av inkOpspriset, utgifter som ar direkt hanforbara till tiligangen for att bringa den pa plats och i
skick-att anvandas samt uppskattade utgifter for nedmontering och bortforsling av tillgangen och aterstéllande av plats dér
den finns. Tillkemmande utgifter inkluderas endast i tillgangen eller redovisas som en separat tillgang, nar det &r sannolikt
att framtida ekonomiska férmaner som kan hanfdras till posten kommer foretaget till godo och att anskaffningsvardet for
-densamma kan beraknas pé etl; tzllforhtligt satt Alla ovrlga knstnader for reparationer och underhall samt tillkommande

Avskrwnmgar pé mateneila anlaggnlngstmgéngar kostnadsfors over t:llgangens nytljandepenod som uppskattas till:

Byggnader 100 ar
Byggnaci‘s*ihvemarﬁi er 20 ar

obegransad or:_:h d;ar_fo_r s_k_rivs mar_k l_n_le_ av,

Beddmda nyttjandeperioder, restvarden och avskrwningsmetoder omprovas lopande, minst i slutet av varje
rakenskapsperiod. Effekten av eventuella &ndringar i beddmningar redovisas framéatriktat.

Borttagande fran balansrdkningen

Det redovisade vardet for en materiell anlaggningstillgang tas bort fran rapmrten over finansiell stallning vid utrangering
eller avyttrmg, eller nar'inga framtida ekonomiska fordelar vantas fran anvandning eller utrangering/avytiring av tillgéngen
Den vinst eller foriust som uppstér vid utrangering eller avyitring av tillgangen, utgdrs av skillnaden mellan eveniuella
nettointéikter vid avyttringen och dess redovisade varde, redovisas i resultatet.i den period nér tillgangen tas bort fran
rapporten Gver finansiell stallning.

t’.i;:*;{ Thiz file is sealed with o digital signatue,
. The seal is a guarantee for the authenticity
f of the docuent,
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_Nedskrwnmgar av anlaggmngstillgangar

'faststalla vardet av eventuell nedskrwnlng

rAtewmnmgsvardet ar det hogre vardet av det verkliga vardet minus forsaljningskostnader och dess nytijandevarde. Vid
berékning av nyttjandevéarde diskonteras uppskattat framtida kassafitde till nuvarde med en diskonteringsrénta fore skatt

som aterspeglar akfiell marknadsbedémning av pengars lidsvarde och de risker som forknippas med tillgangen.

m 'éte'm'nnmgsvardet'for'en tlll‘géng“faststalls tlll 'e'tt' lagre varde a‘n det' redwlsade 'vardet' skrlvs dei'red{ms_;ad_;e, vardet pa

forhcha redowsade varciet fér lnte oversknda det redmwsade varde sOm skulle faststallts om mgen nedskrwnlng g]orts av
tillgangen under tidigare ar. En aterfdiing av en nedskrivhing redovisas direkt i resultatrékningen.

Finansiella instrument
Foér redovisning av finarisiella instrument tillampar féretaget en metod med utgangspunkt i anskaffningsvarde enligt
Arsredovisningslagen.

Omséttningstillgangar redovisas till IAgsta vardets princip, dvs det lagsta av anskaffningsvardet och nettoférsélijningsvardet.

Med anskaffningsvérde avses utgifterna {or tillgangens f6rvérv samt utgifter direkt hanférliga till férvarvet. Med
nettofdrsaljningsvarde avses férsaljningsvardet efter avdrag for-beraknad forsaljningskostnad.

Anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag fér eventuella nedskrivningar. Fér vad som ingar i
anskaffningsvarde (se ovan).

Kapitalrabatt och direkta emissionsutgifter vid upptagande av lan periodiseras, dock langst dver tiden till dess skulden
fortaller till betaining.

.N‘edskrfmfngar av ﬁnansfeﬂa aniéggnfngstﬂ!géngar
'Iagr_e varde__

Likvida medel

Likvida mede! inkluderar kassameds! 6ch banktillgodohavanden samt andra kc}rtfﬂstlga likvida placeringar som [&tt kan

omvandlas till kontanter samt dr féremal fér en obetydlig risk for vardeforandrmgar For att klassificeras som likvida medet

far 16ptiden inte dverskrida tre manader fran tidpunkten for {drvarvet.

Ausattnmgar

beicrppet kan goras

Det belopp som avsatts utgdr den basta uppskattningen av det belopp som krévs for ait reglera den befintliga forpliktelsen

pa balansdagen, med hansyn tagen till risker och osékerheter forknippade med forpliktelsen. Nér en avséattning beraknas
genom att: uppskatta de utbetalningar som fGrvantas krévas for att reglera torpliktelsen, ska det redovisade vérdet motsvara
nuvardet av dessa uibetalningar.

D'é.i.r en del av eller'hela de’[ 'belﬂpp som kr’*a"vs fﬁf’ ati regl'era en aus’éttning fﬁ'rvén’tas b’li er’sat’t’ aven tredje par't' ska

Aktieagartiliskotit

Aktieag artiliskott som en agare l&mniar redovisas som en 0kning av andélens redovisade varde. Aktieagartillskott som en
agare erhaller redovisas direkt i eget kapital.

iEventualfarpllktelser (ansvarsfmbmdelser)

En eventualférplikielse ar en méjlig forpliktelse till foljd av :ntraﬁade héndelser och vars f6rekomst endast kommer att
bekraftas av att en eller ﬂera osakra framtlda handelser sam mte helt !Igger mom faretagets kontmll intraffar eiler utebllr

inte &r sannohkt att ett utﬂode av resurser kommer alt kravas fer att reglera forphktelsen eller forphktelsens storlek mte kan
beréknas med tillrécklig tillférlitlighet.

; f:af the {,lﬁc:ument

Document i
SAGANFADE256403BRAT 235875380615

za 1iu=-‘ hi{ IS s.w.'a.lecl wnh 5 (hgttal Exlﬁji‘tuitiiﬁ



11 (15)

Bonnier Fastigheter Uppsala 2 AB
556676-6431

Eventualtillgangay
<y En.eventualtiligang ar en majlig tiligang till foljid av intraffade héndelser och vars forekomst endast kommer att bekréftas av
E:f-} att en eller flera osakra framtida handelser, som inte helt ligger inom féretagets kontrofl, intraffar eller uteblir. En
?3 eventualtiligang redovisas inte som en tiligang i balansrakningen.
[
<y
Fom Kassafiddesanalys
?;i: Kassaflédesanalysen visar féretagets forandringar av foretagets fikvida mede! under rakenskapsaret. Kassaflodesanalysen
g:;; har upprattats enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassafiddet omiattar endast transaktioner som medfdrt in- och
& utbetalningar.

Not 3 Viktiga uppskattningar och bedomningar

Viktiga kaﬂor il osdkerhet | uppskattningar
Bolaget ar exponerad for vardeférandring i fastighetsbestandet.Vardena paverkas framféralit av hyresnivder och
omvaridens direktavkastningskrav. | Gvrigt finns inga vasentliga risker eller osdkerheter i verksamheten.

Vardermg sker externt wd respektwe érss {rfte Tli! den externa vardermgsﬂrman har’ faretaget Iamnat uppgifter om gallande

varde anvands en avkastnmgsvardesansats Denna bygger pa en nu-vardesberakning av framtlda kassafloden
Kalkylperioden utgérs av: minst 10 ar. Under kalkylperioden utgodrs intkterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden
upphdér. For perioden dérefter berdknas hyresintakterna till den marknadshyra som géller idag. Drifts- och
underhallskostnader har bedémts utifran bolagets verkliga kostnader och erfarenheter av jamforbara objekt. Kostnaderna
bedoms oka I takt med mflatmn Investenngar har bedomts ut;frén det behw som foreligger Fastlghetsskatten bedoms

mtewaﬂ

1. 1 niva-med eller 6verstigande fran 0% till 10% over bokfdrt varde
2. Vasentligt overstigande >10% till 40% 6ver bokfort varde

3. Avsevart overstigande >40% oOver bokfbrt varde

Not 4 Finansiell riskhantering

Foretaget &r genom.sin verksamhet exponerat {6r olika typer av finansiella risker sasom marknadsrisk (ranterisk i verkligt
varde, rénterisk i kassaflédet och prisrisk), kreditrisk och likviditetsrisk.

Rénterisk

Med ranterisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassatloden flukiuerar till f6lid av andrade marknadsrantor.
Fastighetsforetag ar huvudsakligen exponerade for ranterisk genom dess: laneﬁnanmermg Upplaning som gérs med rorlig
ranta exponerar fc:retaget for ranterisk avseende kassafidde vilken delvis neutraliseras av kassamede! med rérlig ranta.
Upplaning som gbrs med fast rénta exponerar fGretaget for ranterisk avseende verkligt varde.

Kreditrisk
Med kreditrisk avses risken {0r att motparten i en transaktion orsakar foretaget en forlust genom att inte fullfélja sina
iavtalsenllga forpllktelser Foretagets exponer:ng fc}r kredltnsk ar huvudsakhgen hanfﬂrhg tlll hyr’es och kundfordrmgar Far

c}cksé Iﬁpﬂnde_ upp fqr a_ﬁ p_é ,e_tt t;__di_g_t_ s_tadlum :d_en_tif_ie_:ra va_rn:_ngss_lg,n,aler..

Likviditetsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att faretaget {ar problem med att mota dess atagande relaterade lill foretagets finansiella
skulder Kassafladesprognoser upprattas och analyseras pé en regelhunden basis for att sakerstalla att foretaget har

.........

/ m‘ the df}mment

e Bocumentd.
5AOADFA0E 256403814 72358753808D58



12 (15)

Bonnier Fastigheter Uppsala 2 AB
556676-6431

Not 5§ Nettoomséttning

Samtliga férvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal och genererar hyresintékter. Summan av arets
variabla avgifter (bashyra) som ingar i rékenskapsérets resultat uppgar till 54.030 tkr (57.456 tkr). Framtida minileasingavgifter

Férfallotidpunkt: | 2022 2021

Inom ett ar 69 609 46 726

Senare an et & men inom fem ar 179454 67 184
Senare an fem ar _ S 17328 T
Sumima 266 391 113 910

Not 6 Faslighetskostnader

2022 2021
Driftkostnader | o 5525 4 800
Reparationoch underhall 1 251 1923
Férvaitningskostnader 6283 3 624
Fastighetsskatt e B780 4440

Summa 18 849 14 787

Not 7 Uppgift om inkdp och forsaljning inom samma koncern
Bolaget har en nérstaenderelation med bolag inom Albert Bonnier AB-koncernen. Bolagets totala inkOp och forséljning inom
aktuell koncern presenteras nedan.
Inkép 14 684 12 079

Forsaljning o R 1987 . . .. B9t

pa marknadsmassiga villkor:

Not 8 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

2022

2021

Ranteintékier
Réanteintakter, koncernforetag

5 056

Summa

Not 9 Rintekostnader-och liknande kostnader

3934

3 940

2022

5 056

2021

‘Rantekostnader, koncernféretag

-19 734

-18944

Summa

~19 734

~18 944

?\l This file is sesled with s digitat signatue,
\ ¢l Thesealisa guarantee for the authenticity
Lo 7 of the document.
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Not 10 Skalt pa arets resultat

Aktuell skatt ' o ' o 4485
‘Uppskjuien skatt - , - -8 821 -497
Skalt pa arets resultat -8 821 -4 982

2022 2021

Avstamning arets skattekostnad 0000 2022 0 2021
Redovisat resultat fore skatt 39 563 16 656
Skatt beréknad med skattesats 20,6% (20,6%) -8 150 -3 431

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader o A1 A
Arets redovisade skaitekostnad -8 821 -4 982

Skatteeffekt av mottagna / verforda rénteavdrag -660 -1540

Foljande komponenter ingar | skattekostnaden - 2022 2021

Aktuell skatt 0 -4 485
Uppskjuten skatt avseende

| Ar?e-ts-.-sk'iII'nadzi-b.o-ktﬁ:;i;g_gjsf.ﬂch skatternassiga 'avskr-iﬁ.f;jji-ngarjpé fastigheter | ... 8821 . 497
Arets redovisade skattekostnad -8 821 -4 982

Not 11 Byggnader och mark

2022-12-31

2021-12-31

InkGp/omfdring fran pagaende nyanldggningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

506 635

39530

546 165

-109 899

-8 571

505 104
1531

118 470

506 635

-103 203
-6 696

~109 899

48 579

Ingaende uppskrivningar 48 034
Arets avskrivningar p& uppskrivet belopp -545 -545
Utgaende ackumulerade uppskrivningar netto _ 47489 48 034

Utgaende planenligt restvirde o 475184 444 770

Varav anskaffningsvarde for mark 87 729 87 729

Sﬂfﬁ beskrivet i Not 3 sker en extern vardering vid varje arsskifte. knligt definierade vardeintervall visar namnd vérdering att
fastighetenis verkliga vérde vid utgangen av aret befinner sig i vardeintervall 3 ("Avsevért dverstigande bokfdrt varde").

5 Thisfile is sealed witly a digital signatuse,
| *’j The sealis a guaraniee for ithe authenticity
Yoty 7 oof the document.
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Not 12 Inventarier
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2022-12-31

2021-12-31

Ingdende anskaffningsvérde
Inkép/omfdring fran pagaende nyanidggningar

Ingaende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

4 726

47 667

52 293

oF §ovis

-2 041

3743

s 4562

Utgaende planenligt restvérde

Not 13 Pagaende nyanliggningar

48 731

2022-12-31

2021-12-31

Ingaende redovisat varde

Arets omféring till byggnad

Arets omfdring till inventarier
Arets omioring till resultatrakning
Arets investeringar

133 402
-39 530
.47 567

293

100 662

34 464

- 1 53 1
-983
233
101685

Utgaende redovisat virde

Not 14 Fordringar och skulder hos koncernforetag

146 674

2022-12-31

133 402

2021-12-31

Rantebarande langfristiga fordringar

ao0 000

20786

0
2

Summa

Réantebarande langfristiga skulder
Rantebarande korifristiga skulder

929 786

1 :OQD.Q-GO:
500 000
0

o

0
500 000
6607

Summa

Not 15 Kundfordringar

1 500 000

2022-12-31

506 607

- 2021-12-31

Kundfordringar, brutto
Reserv for osdkra fordringar (ex moms).

835

9

Summa kundfordringar, netto efter reserv for osékra fordringar

Not 16 Kortfristiga placeringar hos koncernfdretag

535

9

Kassa och bank utgdr likvida medel som genom koncernbolaget AB Bonnier Fastigheter Finans (publ) placeras pa bankkonto i
ett for koncernen gemensamt centratkontosystem. Medlen &ar tillgangliga utan féregaende uppsagning.

Not 17 Eget kapital

Aktiekapital R _ _ _ _
Samtliga aktier &r av samma aktieslag, ar fullt betalda och berattigar till en rést. Inga aktier ar reserverade {or Gveriatelse enligt
optionsavtal eller andra avial. Antalet aktier vid tutgangen uppgar ilt 1.000 (1.000) ill et kvotvarde av 100 kronor. Ingen
utdelning ar foreslagen {or aret.

Rapport Gver férandring i eget kapital presenteras pa sidan 6.

“{:\ This file is sepled with a digital signatuye,
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2022-12-31

15 (15)

2021-12:31

Skillnad redovisat varde och skatteméssigi varde byggnader

16 485

Summa

Skattesatsen for berdkning av uppskjuten skatt uppgar till 20,6% (20,6%).

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

25 306

e

Upplupna réntekostnader
Upplupna driftskostnader
Forutbetalda hyror
Ovriga poster

2022-12-31

8 773

504
17 091

386

28
374

9 208
105

Summa

Not 20 Stallda sdkerheter och eventualfdrplikielser

26754

2022-12-31

9713

2021-12-31

Eventualforpliktelser

Inga

inga

500 000

inga

Not 21 Héindelser efter balansdagen

Inga handelser av vasentlig betydelse har intréffat efter rékenskapsarets utgang.

Underskrifter

Tomas Hermansson
Styrelsens ordfdrande

Thomas Tranberg

Anngli Alback

Vér revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift
PricewaternouseCoopers AB

Helena Ehrenborg.
Auktoriserad revisor
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Rapport om arsredovisnhingen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fr Bonnier Fastigheter Uppsala 2 AB for ar 2022,

Enl:gt var Uppfattmng har arsredowsmngen upprattia'ts | enllghet med érsredwusmngslagen ach ger en i alla vasentllga

dess f' nansuella resultat m::h kassaﬂode fsr aret en.hgt arsredowsmngslagen Fowaltnlngsberaﬁeisen ar férenllg med

arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen f6r Bonnier Fastigheter Uppsala

2 AB.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt

dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Bonnier Fastigheter
Uppsala 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
érsredcawsnmgslagen Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvéndig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen for bedbmnmgen av bolagets férmaga att fortséatta

verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten

och aﬁ anvanda antagandet om fmrtsatt drlft Antagandet om fortsatt driﬁ tlllémpas dcack lnte om styrelsen avser att

Revisorns ansvar

Vara mél ér att Uppné en rlmhg grad av sakerhet om huruwda arsredowsnmgen som helhet mte mnehéller nagra

utfors enhgt ISA och god rewslonssed i Svenge alltld kommer att upptacka en vasenthg felakttghet om en sadan finns.
Felaktlgheter kan uppsté pé grund av oegentllgheter eller rmsstag och anses vara vasenthga em de enskllt eller

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Bonnier Fastigheter
Uppsala 2 AB fér ar 2022 samt av férslaget fill dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens

ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

& Signerat 2023-06-20 13:42:41 UTC Oneflow ID 5156623

1av2
Sida 1/3



Grund for uttalanden
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Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Bonnijer Fastigheter Uppsala 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller foriust. Vid férslag till
utdelmng innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn fill de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fdrvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att
bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget

 pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och déarmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

R’i’mlig sa'kerhlet a’r“en hb‘g 'grad a'v-'-sékerhet men 'ingen'garant'i' ft"jr aﬁ en revision 'so'm utférs enligt gad reviSiGnssed 'i
eller att ett férslag till dlsposméhéf'av bola_gets; vinst eller forlust mte Ar fbrenllgt med aktiebolagslagen

En ytterligare besknvnmg av-vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Helena Ehrenborg
Auktoriserad revisor
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