...... . S Mﬂrﬁ ﬂQkEFa Eﬁ gh e t er
Org nr 559276-5217

Arsredovisning for rikenskapséret 2020-10-13 - 2021-12-31

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrdkning

- rapport dver forindringar i eget kapital
- kassafl6desanalys '

- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i SBB Mors Backe Fastigheter AB intygar
hiarmed att resultatrédkningen och balansrékningen i arsredovisningen
faststilits pa arsstdmman 2022 - 05 - 02.

Arssﬁm_mﬁa;n; beslot att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen och revisionsberittelsen
stammer overens mw.migi';x_a;lé:m
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SBB Mor'§ Backe Fastigheter AB
Org nr 559276-5217

Arsredovisning for rikenskapsiret 2020-10-13 - 2021-12-31

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

- [forandringar i cget kapital bundet eget kapital fritt eget kapital
- kassaflodesanalys
- noter

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende ar.
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Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som 16pande fakt

Viisentli

vaaltnmgsbaratmlse

Information om verksamheten

get har

genom bolag, dga och forvalta fastigheter. Bola

Bamgets verksa et dr att, direkt eller indirekt

rerar for utférda tjéinster.

oa hiindelser under rakenskapsamt

G@dhawn 7

Klokheten 1

'Kﬁmummtan 2z

theten 1

Omheten 5
Varbicken 5

' _Fagsmejan |

Be‘:}lagﬁt startade 2020-10-13 Detta #r bolagets forsta rakenskapsar som dr forldngt och avser perioden
)-13 till 2021-12-31. Inga jamforelsesiffror redovisas.

_@Iaget har under rak&nsi f’?ﬂ?saret gje::r;?i en u_;!jfﬁi-ardaﬂng av effekten av covid 19 pa verksamheten och

beéamer Bﬂ b@'ﬁaeti’m‘te paverkats av den paga@nde pandemm lelag@t foljer den: fortsatta

T ovrigt har mg;:a-vﬁsenﬂiga hindelser skett under rﬁkﬂﬂﬁk@psﬁmt




559276-5217

3(26)

Flerarsjiimforeise

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

1022102507429

Hyresintikter tkr 76 229

Balansomslutning tke 355409

Sﬂhéltﬂt % 1 36

H

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 2.

Forslag till vinstdisposition
Till arsstdimmans forfogande stir foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel o
Arets resultat 5033288

kronor 5033 288
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-2021-12-31

Hyresintékter 5 76 229
Ovriga rorelseintikter 37

kostnader

Underhall
Forvaltningsadministration
Fastighetsskatt

Driftnetto 5 40 349

Centraladministration S -1 159
Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar -2 869

Rdérelseresultat 6 36 321

Resultat fran finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter
Réintekostnader och liknande resultatposter

o TR N

Summa resultat frin finansiella poster -4317
Resultat efter finansiella poster 32 004

Bokslutsdispositioner 9
Skatt pa drets resultat 10

Arets vinst

ed drets totalresultat.

Det forekommer inget §vrigt totalresultat varfor arets resultat dverensstimmer m

: : .... . .. .....

fm3  Signerstes, oL 8 LS
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SBB Mord Backe Fasti igheter AB

559276-5217

Balansriikning

Tillgangar

Anliiggningstillgingar

Mmmmmmﬂtﬁﬂﬁllﬂ dfl i 25 -nm-g rgtl f ; a 1gar
Fmvalmmgsfﬁsﬂghg

Summa anldggningstillgangar

Omsiittningstillgingar

Summa omsittningstillgingar

Summa tillgangar

R ' Tf ﬁ ns afﬁ’%{}ﬂ %g 2 22 1 l 5 5 5‘? %6?6@ '?‘:Tﬁ% l | :ﬁh" | 52 g Ejﬂ{ﬁk ESF @Lj | !B e LS

12

6,13

9 ém

'324 693

30 804




SBB Mord Bucke Fﬁﬂtlghﬂter AB

&

Balansrikn lng Not 2021-12-31

Eget kapital och skulder

202

Eget kapital

............................... F. moc e o ] il

Aktiekapital 25

Arets vinst 5033

Summa eget kapital 5058

Obeskattade reserver 15 - 863

Avsiittningar

Uppskjuten skatteskuld 16 71

Summa avsiittningar 771

Lingfristiga skulder 12,17
- Skulder till koncernforetag 6,18

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder 12
Leverantorsskulder 543
Aktuella skatteskulder 535

Transaklion 09222115557467667391 (BB}~ Signerat 5, 0L, B, LS oo
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Arets resultat och totalresultat | “

Ackiimulerade akticig

Transaltion 09222115557467667391 (@)
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Bundet eget kapital Fritt eget kapital

Foridn

Aktie- Uppskrivnings- Reservfond — Fritteget
kapital  fond ! - kapital
Eget kapital 2020-10-13 25 - - -

5033 5033
Eget kapital 2021-12-31 25 0 0 5033 5 058

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

I posten aktiekapital ingdr det registerade aktickapitalet. Antalet aktier uppgar till 25 000 st och kvotviirdet 4r 1 kr per aktie.

Fritt eget kapiial | - o - S
Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och foriuster som genererats i bolaget med, i forekommande fall, tilldgg

fﬁl’

avsiittning till reservfond, utdelningar samt Svriga tillskott fran akticigaren.

Arety resultat

Arets resultat dverensstirnmer med Arets totalresultat,

artillskott uppgér per balansdagen till 0 tkr(0 thr).
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SBB Moro Backe Fa;sughetﬁr AB
5:};'592?6-5217

Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat

Aterléiggning av p
- Avskrivningar m. m. matmella zmlag '

..Erhéglien rﬁnm

Kassaflide frin 16pande verksamheten exkl. rorelsekapital

Fordndring av kortfristiga fordringar
Fordndring av kirtfnstlga skulder

Kassafléde fran lopande verksamheten inkl. rorelsekapital

* Kassaflode fran investeringsverksamheten

Nyﬁmassmn bc:alagets bﬂdande etc

Amiﬁ kassaﬂ@de |
:'Lﬁkﬁrlda medel vid

Arets borjan

Likvida medel infusionerade bolag

—~  Transaktion 09222115557467667391

g} SigneratES, OL 18,3
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fam :fhmer

Moderbolag i den minsta och stérsta koncernen som SBB Mor Backe Fastigheter AB #r dotterbolag
till och dér kmcemredcawsmn;:.upprattas ir Samhillsbygenadsbolaget i Norden AB org nr 556981~

7660, med siite i Stockholm.

ill 107 AB org nr 559252-4739 uppriittar ej koncernredovisning, med hénvisning till ARL 7:2.

Not2  Redovisnings- och virderingsprinciper

Grund for rapporternas upprittande

ﬁn&nsﬁe]l rappc}rtermgs rekﬂmmendatmn :f}_;'.!.FR 2 R@dmflsnmg ﬁ:sr juridlsk perscsn Rﬁ ?f}-ﬂmmendm’mnm
innebir att bolaget i arsred z::awsmngm for den Jurldlska personen skall tillimpa samtliga av EU
godkinda IFRS och uttalanden sa langt defta dr méjligt inom ramen for drsredovisningslagen och med
hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag

och tilligg som giller i férhéllande till IFRS.

Arsredovisningen har uppriéttats utifrdn antagandet om fortsatt drift.

Bolaget tillimpar frmlllgt RFR 2 Redovisning for juridiska personer (januari 2021) i enlighet. meé
reglerna i BENAR 2012:3 di bolaget omfattas av en koncernredovisning som upprittas enligt IFRS,

Viirderingsgrunder tillimpade vid uppriittande av bolagets finansiella rapporter
ngmgm avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat ar ges redovisas alia siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor for ndrvarande inte ndgra
transaktioner i utlindsk valuta.

Trarisaktion 092221 15557467667391 'T”'? Sighsrat ES QLB LS e
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RESULTATRAKNING

Iaamm:er

ﬂ}m’&bﬁm lda.; m‘t 'ta r, _-I; Ei;. fallhyre smbattar -fbmkam mer har de. re daws ade- hymsimﬁktﬁma . mdmem S
med virdet av limnade hyresrabatter.

mtﬁ'SkEI;? pa;- samma- ,;Sa-tt;

Rinteintikter redovisas i den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under inns

och har ej heller utbetalt nagra !ﬂmr eHﬁr andm ersattnmgar ”

Agra anstillda

Finansiella intiikter och kostnader

Finansiella intikter och kostnader bestar av rinteintikter pd fordringar samt rintekostnader pé skulder.
Rinteintikter pa fordringar och riintekostinader pa skulder beriiknas med tillimpning av
effektivrintemetoden. Effektivrintan dr den riinta som gor att nuviirdet av alla framtida in- och
utbetalningar under réintebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av fordran eller skulden.
Rénteintikter regpaktwe: rintekostnader inkluderar permdmﬁmdﬂ belopp av transaktionskostnader och
wm‘m@lla mba’ttar pmmier och andm skllinadm mellan det ursprungligen redovisade virdet av fordran

ftjﬁ@u*ﬁgiﬁer u.t“.f_.: s av rédnta och andra ]
som #r hanforliga till ﬁnanswrmg av en tﬂl_ﬂ in, ¢ att fir
aktiveras som en del av till géngens anskaffmngsvari@ K@Smadﬁr f’ar uttag av pa; ;timv wd kﬁp av
fastighet beaktas ej som finansiell kostnad utan aktiveras och fordelas pa byggnad och mark och skrivs
av enligt principerna beskrivna under avskrivningar. Kostnader for nya pantbrev som inte dr direkt
stknippande med [Orviirv aktiveras enbart pa byggnad och skrivs av enligt principerna f6r byggnad
som bﬁskrws under avskrivningar. Dvngﬂ, lineutgifter redovisas som en kostnad i den period de

uppkommer.

Transaktion 0922211555746766730¢ (=Y}  Signerat£5, 0L, 13,15
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Koncernbidrag o _
iy Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

_Skaﬂﬂr

sk&ﬁ%&atser som &r fa=s:lutade Eﬂer i pmktr?f_-z
aktuell skatt hdnforlig till tidigare perioder.

Aktuell inkomstskatt utglr frin drets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sag fran det red
r&sultatat rQ-ett.a. bemr fmmst pa mﬂ}jhgheten ait n_;;_*;___ Ja skattemagszga avskrw nmar pé fasngheter som

Uppskjuten skatt beriiknas enligt balansriikningsmetoden med utgéngspunkt i temporéra skillnader
mellan redovisade och skatiemissiga viirden pé tillgdngar och skulder. De temporira skillnaderna har
hwudsakhgen uppl{ammlt genam avskrwmn_' ay fasﬁghﬁter Uppskj uten skatt bemknas mﬁd

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgdr skattepliktiga temporéra skillnader. Pa grund av
sambanﬁtz mellan mdmflsnmg Bﬂh baskatmmg rediwsas Emeﬂer‘tzd derx uppskj utna skatteskulden pé

msmtatmk?é‘*lﬂgén,radwsas__ ulidu.swﬁ up; pzslguten sk&tﬁ .

Transaktion 09222115557467667301 e} Signerat £5, 0L, 1B, LS
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Markanliggning

En tidigare nedskrivning av en tlﬂgang dterf

6)

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestir av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syf
hyresinkomster eller vﬁrdesmgrmg eller en kombination av dessa.

e ati erhalla

anaimmgsf&stigheter redovisas vid forvirvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hénférbam

transaktionskostnader, Tillkommande utglﬁar laggs till det redovisade virdet for fastlg 1eten om det dr
sannolikt att den ekonomiska nyttan som &r forknippad med fastigheten forbittras i forhallande till den
niva som gillde d& den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som

kﬁstﬂmﬁ 1 dﬁn permd de uppkﬂm nmer. Eﬁer anskaffmngstﬂlfall&t mdwtsas f:'a-.-. -aimm af:..f-gfasuﬂheten till
""" Sk :’-nmg samt med
mmgg ;_'.r-wmmell uppskrwnmg Utglﬂer f‘m repm&tmner Gehlbpande undarhall kcis;smadsfém iden

period de uppkommer. Vinst eller forlust redovisas i resultatrikningen den rﬂdwlsnmgspermd da
tillgdngen avyttras.

Linjir avskrivningsmetod anvinds for samtliga ty
avskrivningstider tillimpas:

per av materiella tillgingar. Foljande

Byggnader 50-100 &r
Inventarier 5 ar

b&m}mnmg av dass mdwlsade varde l dﬁ fall de*t redewsada vardet GVEI‘SH ger dﬁ’t baraknaéa
ivs det I’EdGWSﬂdﬂ viirdet ner till detta atervinningsvéirde.

atervinningsvirdet skr

fors ndr det har ske&enf'mandﬁng“i de antagande

ﬂ@dﬁkrwnmgsml*i-'{_“-llet lag till grund for att faststilla tillgdngens atervinningsviirde. Det mefftrda

- beloppet skar tillgingens redovisade viirde, dock hogst till det virde tillgdngen skulle ha haft {eﬁer

avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

fE¥  Signerat £S,0L, 1B, LS
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559276-5217

Leasing
Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal i enlighet med undantagsreglerna i

RFRZ Laasm gavglﬂema kﬂs_i‘}{'adsfﬂrs lmj art Gver lemmgperwdms loptld Rmhga avglﬁer

Likvida med
Likvida medel omfattar kassa, bank

km‘i gm‘as

avett m!tai mé{wmas lll'l_]d‘['t som en mmsknmg av cﬁen mta!a Ieasmgk@smaden i rasul'?“tet Samﬂlga
hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

el

1llgodohavanden samt kortfristiga ;placsermgar med en ursprunglig -
forfallodag pa tre ménader eller mindre.

_..Avsa‘tmmgar
?En wﬁmtnmg redaws as ik balﬂnsmknmgen nér bmagat har en bef‘ nthg Iegal EHEI' mfmmﬂi f“mphkmlse

ol mt :..,;mg av beloppet
p &ffakten av nér i tnden betalmng skm‘ éu‘ V%l,sentli gﬁ bemknas avszittnmgﬁr genom
diskontering av det forviintade framtida kassaflodet till en rintesats fore skatt som fterspeglar al

marknadsbedomningar av pengars tidsvirde och, om det dr tillampligt, de risker som ér fmkmppade
med skulden. Avsittningar omprovas vid varje bokslutstillfille.

Finansiella instrument

en finansiell skuld eller ett egetkapi‘talmstmment i eﬁ: ,-*;j;'ﬁ"f'

Finansiella instrument #r varje form av avtal som ger upphw tﬂl en ﬁnangmﬂ tlllgang [ ett foretag och
mﬁm som.

&

redovisas i balansrikningen inkluderar pé tillging

har ett bestimmande inflytande (finansiella tlﬂgangar vardﬁrada 1:111 verkhgt varde) derwatmstmmﬁnt
:farérmgar hns mtmssef‘ar&tﬂg/ J@mt ventures andra léngfnsuga fmrdrmgar hymsfmdnngar wmg&

-Eevemm@rsskulder upp Iupna Lastnader samt {:wnga kortfnstl ga skulder Redwxsnmgen bamr pa hur de
finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning

och boritagande

En finansiell tillgéng eller finansiell skuld tas upp i balansmknmg&n nér bolaget blir part enligt

'mstmmsmets avtalsméssiga villkor. F

yresfordringar tas upp i balansriakningen nir faktura har skickats.

arten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, dven om

d tas upp nir motp:

'fék‘tum Annu inte m@ttagxtg Leveranttrsskulder tas upp nis faktura mott iagats En finansiell tliigang och

finaﬁsmﬂ skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrﬁkﬂmgen endast nir det foreligger

T

en legal riitt att kvitta beloppen samt att det f‘f}whgﬂ mrsgl,kt att regiar& pastﬁma med ﬂf?i}f neﬁab@mpp

&Hamtt sarr mﬁ

'-mahsem ‘tlll gangen mh reglﬂm s

s Traﬁga!{tiﬂﬂngzgllgﬁg?éﬁ?ﬁg'{g%i ff gigﬁ%fﬂtgi C}LJE}LS
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Nya IFRS som émm mte bﬁrjdt tlﬂampas

et s TCAIEARTION U211 5357467667301

SBB Mord Backe Fasﬂghemr AB 14(26)
559276-5217 ' '

ar.

Leverantdrsskulder och andra rorelseskulder har kort férviintad 18ptid och vérderas utan diskontering
till nominellt belopp.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder #r forpliktelser att betala for varor eller tjdnster som har forvérvats i i den Iépande

verksamheten {rin leverantorer. Leverantrsskulder redovisas nér faktura mottagits.

Leveranttrsskulder klassificeras som k-rtfnst:lga skulder om de forefaller inom ett ar eller tidigare

(eller under normal verksamhetscykel om denna ér ldngre). Om inte, tas de upp som l&ngfristiga
skulder.

Leverantorsskulder och andra rérelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt virde.

Aktiefigartillskott

skott redovisas hos givaren som er
en Okning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys __

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt di

for transaktioner som inte medfort in- 311617‘ m:bat:lnmgm under parmden samt fir evenmeﬂa mtakter
eller kostnader som hinfors till investerings- eller ﬁnansmrmgsverksamheten

ﬁamia;g&ts ?flé ansit aila .r,ap p.a_rter

."yekﬁiﬁaisdﬁﬁnltlnner

kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt i relation till totala
m& gm’m‘

(EmE}  Signeral ES,OL, 1B LS s
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ppskatmmgﬂr och bedomningar

.-eiﬁget gm* up pﬁkattnmgar csch bedbmnmg&r oim fmmﬁde:n De uppgkaﬁnmgar fﬁr |

Samﬂi ga dessa Faktmar utgar saledes badammngm av framﬁden {}Ch ir Gsakra mh-_.”ézi n
utfiistelse om framtida utfall.

Koncernen har under aret tillimpat 2-5 % riinta pa koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget 4r genom sin verksamhet exponerat for olika typﬁr av finansiella risker sdsom marknads-,
likviditets- och kreditrisker. Marknadsriskerna b&S’t&l" I huvudsak av rantﬁnsk

Det ir bolagets styrelse som #r ytterst ansvarig for exponering, ha
finansiella risker. De ramar som giller for expmﬁrm_; hemtﬁrmg mh uppﬁ}ljmng av da ﬁnansm]m

riskerna faststiills av styrelsen i en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Rﬁm{aﬁgﬁ

Eéper med rérﬁig rém;a wlket mnebar a
marknadsrintor.

V m’ utar m'k

och ﬁnanmringsmk

Likviditets- ¢
Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att mota dess dtaganden relatemve till
bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa

tillréicklig finansiering till en rimlig kostnad.

i Trapsaktion 09222115557467667391
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Kredit och motpartsmk
Med kreditrisk avses risken for att motparten i en transaktion orsakar bﬂlaget en forlust genom att inte

fullftlja sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering fOr kreditrisk &r huvudsal '--_%lan h&nﬁ:ﬁh o
till kundfordrin gar. Befintliga kunders ﬁnansm“a situation 161js l6pande upp for att pé ett tidigt
st&dmm I:En’ﬁlﬁem vammgsmgnalar |

ent samt derivat.

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgangar som ér skuldinstrument baseras pd koncernens affirsmodell
ﬁ:}r f@walmmg av tIEEgangen DC:h karaktamn pﬁ tﬂlgangens avtaisenhga kassafloden. Koncernens
mgsvarde m:h mnefattar fmi_? mgar hm

fmrmgm u; __péupna mtakter k@ﬂfrlstlga placermgar samt Ilkwda medel F manswlla Ullgéingar
klassificerade till upplupet anskaffnlngsvérdevérdems initialt till verkligt viirde med tﬂlagg av

transaktionskostnader. Hyresfordringar redovisas initialt till det fakturerade vérdet. Efter forsta
redovisningstillfillet viirderas tillgar gama. enligt effektivrintemetoden. Till gangar klassificerade till

ugpﬁup&t anskafﬁlmgsvarde mﬂehas ;;aﬂ"msmﬂdellan aﬂ: mkagsem avtalsenh:a kassaﬂ@dm som

@mfﬁﬁaﬁ av en ﬁxustmserverm g f'car farvan‘[&de kredltféﬂuster fbr w{:iare mf@rmatmn se mt
Finansiella risker.

Egetkapitalinstrument.
Koncernens ﬁgetkapl_talmsmlment bestir av innehav i aktier (noterade och onoterade) samt Gvriga
mrdepappar Samth ga av kancemeng B getkapﬁaﬁ.mstmm&nt vardﬁras t1 ll verkli'_.;wﬁrde via resultatet.

Derival

Klassificeras till verkligt viirde via resultatet férutom om de klassificeras som siikringsinstrument och
den effektiva delen av s%ikrmgen redovisas i ”Omgt totalresultat”. V@rkhgt viirde faststills enligt
beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Klassificering och vdrdering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvirde med undantag av derivat. Finansiella
skulder redovisade till upplupet anskaffningsvirde virderas initialt till verkligt virde inklusive

transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstillfillet viirderas de till upplupet anskaffningsviirde
enligt effektivrantemetoden. Derivat klassificeras till ‘5.”6l'kligt virde via resultatet forutom om de

~ klassificeras som sikringsinstrument och den effektiva delen av sikringen redovisas i “Ovrigt

totalresultat”. Verkligt virde faststills enligt baskrwmng i not Finansiella instrument.

e Transaktion 09222115557467667301  {AmNE Signerat ES, OL, 1B, LS s e
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kapitalstrukturen kan koncernen férindra

e Transaktion 09222115557467667301 {8

Bi I . éf'ﬂtbhﬂkﬂndﬁ och en
f"m*lustresm_ ermg gém rﬂéan wd f‘@rsta redwisnmgsmlfallet nér det ﬁnns en ex:ﬁmﬂ;ﬂ 1or kreditrisk.

Hyresfordringar

Den forenklade modellen tillimpas for koncernens hyr@sfﬂrdrmgar En forlustreserv redovisas, i den
forenklade modellen, for fordrans férvintade dterstiende [6ptid. Koncernen baserar viirdering av
forviintade kreditforluster pa historiska kundfsrluster kombinerat med framatblickande faktorer.

Ovriga finansiella tillgdngar mdﬂwmg tifl upphwei anskaffningsvdrde

For Fordringar hos intresseftretag/joint ventures, Ovriga kortfristiga fmdrmgar samt Likvida medel
tillimpas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en
forlustreserv for de nistkommande 12 manaderna, alternativt fr en kortare tidsperiod beroende pa
aterstdende 16

I6ptid (stadiel). Om det har skett en vésentlig 6kning av kreditrisk sedan forsta
mdewsrungghﬂfallat redovisas en forlustreserv for tillgangens aterstiende iﬁptuj (stmim 2). For

ﬁlugangar scrm bﬁdﬁmﬁ vara krednﬁjrsamrade rﬁsawems tc}rtgatt f&ar ﬁjrvantade kmdﬁfbrluster ﬁ:.%r den

f&lilsseman_i_g._:Samt a}iplnermgan Vld falllssemau Kom::ernen har d&ﬁmerat falhssem:m Som da
betalning av fordran #r 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att
E}emlmﬂgﬂmsmlleise foreligger.

For kreditforsimrade tillgdngar och fordringar gors en individuell bedémning dér hinsyn tas till
historisk, aktuell och framéatblickande information. Virderingen av forvintade kreditforhister beaktar
eventuella siikerheter och andra kredltfé:’arstarkmngar i form av garantier, De finansiella tiligingarna

redovisas 1 balansrikningen som netto av bruttovirde och forlustreserv.

Fordndringar av t8rlustreserven redovisas i resultatrikningen.

Hantering av kapitalrisk

Bolagets mal avseende kapitalstrukturen ar att trygga bolagets forméga att fortsétta sin verksambhet, s
att det kan generera avkastning till aktieigarna och nytta for andra intressenter samt uppritthélla en
optimal kaj_italmmkmr for att halla kostnaderna for kapitalet nere. For att uppritthilla eller justera

den utdelning som betalas till aktiedigarna, dterbetala kapital

till aktiefigarna, utféirda nya aktier eller siilja tillgAngar for att minska skulderna.

Szgﬁﬁfﬁ[ ES@L* E&LS




SBB Mor¢ Bicke Fagtlghﬁt%r AB
552’?@52 17

2020-10-13
2021-12-31

u;;psagﬂmgsbam ]%asmgaﬁal _

meaéilerﬁll ’bataflning imm eft a'r' 36 614
Emfailer 1:111 betalnmj senare dn f‘em ar 164346

263 020

................................

Foretaget har ingdtt operationella hyresavtal med hyresgéster avseende uthyrning av -
R}waimmsfasnghetar De kommersiella leasm{_; ontrakten har oftast hyreswllkm‘- mellan  0-30 &r

- med fast hyra samt avtalad mdexuppmkmng

Operationella leasingdtaganden

Not 6 Transaktioner med néirstaende

Bolaget har en niirstdenderclation med bolag inom Samhillsbyggnadsbolaget i Norden AB-koncernen.
Bolagets transaktioner med nérstdende inbegriper utlaning av bolagets dgare och pa de lanen
belépanderiinta. Agaﬂﬁnen och konvertiblerna #r efterstilida och loper med 2-3 % rinta som betalas.
kvartalsvis.

Rénta beriknas kvartalsvis pd genomsnittlig belaning frén de tva senaste kvaftalen

Bolaget képer tjdnster avseende teknisk och administrativ forvaltning frin SBB IB Service AB samt
SBB F éwalmmgs AB. Prissittning pa tjinster frin koncernftretag sker till marknadsméssigt pris.

Forsiljning (tkr) ’ -
Inksp {tkr) 6 301 -
Kortfristiga skulder hos koncernfretag (tkr) -
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 9601 -
'Langfrmi ga skulder hos koncernféretag (tkr) 341 905 -
Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 30 005 | -

e s - TranSaKGoON 09222115557457667391 ’* Sigreratgs, OL B LS




SBB Mord
359276-3217

Not 7

H aeke F&ggtighﬁ%f AB

Riinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintikter koncernfSretag
Rianteintikter

Summa

Rﬁﬁmkﬂsmader koncernforetag
Ovriga rintekostnader

Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiserin gafmd
Liamnat koncernbidrag

Sumina

—  Transaktion 09222115557467667391 (R ¢

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

19(26)

2020-

10-13

_...2021 12-31

452
4

L ¢

«-«QLOZE 12-—5’)1 _

- -866
-24 799
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SBB Mor6 Backe

559276-5217

Fastigheter AB 20(26)

Not10  Skaft pa drets resultat

2020-10-13

Aktuell skattekostnad . -535
Uppskjuten skattekostnad | -771

Total skattekostnad -1306

Redovisat resultat fore skatt

Skatt beridknad enligt gillande skattesats, 20,6% (21,4%) -1 306

Redovisad skattekostnad -1 306

Signerat £S, 0L, 1B, LS = ettt e

Transaktion 09222115557267667391 (e
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‘BB Mors B 21(26)

5 592’?6621 7

Not 11 Fiorvaltningsfastigheter
2021-12-31

Inksp 317 876

Utgémda ackumulerade. anskaffmngsv m’dﬁﬂ £ | 337 375

Arets avskrivningar 2869

Utgéende ackumulerade avskrivningar -E 869

Utgdende restviirde enligt plan - 315007

Varav bokfort viirde mark 27 827
_,;-ag&eﬂde ﬂyanlaggmngar och férskott avseende materiella anliggningstillgngar har rubricerats om
och ingér i Forvaltningsfastigheter. Aven jamforelsedret har rubricerats om.

Upplysning om verkligt virde pa forvaliningsfastigheter

Byggnaderna utgdrs i sin helhet av forvaltningsfastigheter.

Det verkliga viirdet for fastigheterna uppgér ill 1 540 mkr. Vardenng av fastigf? etsbestandet har g;@ﬂ:s
kvartalsvis av oberoende virderare.

f‘m‘mimmgsacimmstratmnskostnader samt b&hev av mvestermgar Kalky]parmdﬁn utgﬂr }(} ar. Unéer
kalkylperioden utgérs intikterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden upphor. For perioden

direfter berdknas hyresintiikterna till den marknadshyra som giller idag.

Dnﬁm mh undefhallskﬂsmadar har bed@mts utlfran fﬂretagets Vﬂrkllga kssmader mh hm‘ anpaSSatS ml

m;ﬁfmn det beh@v s0m. fs’:srehgger F astlghatsskattm bedms uﬁ:lfr&ﬂ senaste ta’ﬁmrmgs-émrﬁﬁn

Léngsiktig vakans beaktas i virderingarna och bedéms utifrén fastighetens ldge och skick.

Kalkyimnt-m??-- :dlr%ktavkﬂsmmgskmv #r baserat pa extern virderares erfarenhetsmissiga b@damnmgar
av marknadens forrintningskrav.

Viirdering har skett till niva 3, IFRS 13 (Indata f5r tillgdngen eller skulden som inte baseras pd
observerbara marknadsdata).

Transaktion 09222115557467667391 QBB Signerat £5, OLB,LS  mrmrmmmmeemmmememereeeeeeeen
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Not 12 Finansiella instrument

102507448

- Finansiella
Finansiella ullgmgaﬁskumer' |
tillgdngar/skulder

¥ ’ i t l >
vmderade tlﬂ upp 1upet till v&rkhgt viirde

w&::f rets resultat

tkr, 2021-12-31

Fmansmlla tlﬂgangm
Hymsf@rérmgar | 722 0
Ovriga kortfristiga fordringar 30082
Summa 30 804 0
Finansiella skulder

Ovriga langfristiga skulder ' 341 905 9
Lﬁ%mm@rsskulder 543 0
0

656

P 2079 [t
Simmm 378 987 S |

Noterade priser pd Andra observerbara Ej observerbar
Mkr, 2021-12-31 aktiva marknader indata indata

Tﬂlgmagar Vﬁl’dﬁl‘adﬁ till verkligt viirde
F mansmﬂa tiE.E gangar varciemde tﬂl

,arwmmstmment
Likviditetsplaceringar

-_wﬂdigt wmrde iamuaﬁ

Fordringar hos mtregsafﬁmtag/ joint
ventures 0 0 i

Skulder virderade till verkligt virde
Derivatinstrument - 0 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viirde limnas

Skulder till kreditinstitut
_-bhgatmmlm

E-miagﬂﬂemﬁkm .
Ovriga langfristiga skulder 341 9.5

Summa 0 341 905

[ e R o B e

ﬂﬂ 5 gﬁ%f’-ﬁt E5 @tm LS- -——————-—-—-—-—Eﬂmm_——-——m A s taats
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Not13  Langfristiga fordringar hos koncernforetag

Ingaende ackumulerade anskafiningsvirden -
~ Tillkommande fordringar 9601
- Avgéende fordringar ' -

- Omklassificeringar m m .

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 9601
Utghende redovisat virde 9601
Not14  Forslag till disposition av resultatet

Till drsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Arets resultat 5033

Styrelsen foresldr att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rikning dverlors 5033

Not 15 Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder

Summa 365

Transakiion 09222115557467667301  QEM SigneratES, OL, 1B LS e
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Not16  Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld hinfor sig till foljande:
Tempordra skillnader pd. o
fastigheter 771

Not 17

2021-1231

Forfallotider
Den del av l&ngfristiy

Jence; der som forfalier till betalning senare &n fem &r efter
balansdagen

ra skl

Transaktion 09222 1155574676673%1 Signerat £S, 0L, 1B, LS mreemreerremmmsmterreemeeeee




SBB Mor$ Bucke Fastigheter AB

% Not 18 Langfristiga skulder hos koncernforetag
2021-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden -

- Avgaende skulder :
- Omklassificeringar m m “

ffningsvirden © =341 905

Utgéende redovisat viirde -341 905

Not19  Likvida medel

2021-12-31

Likvida medel i kassaflédesanalysen 0

SigNErat ES, O, 1B, LS e
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SBB Mort Backe Fastigheter AB

mmer frén hymSﬁaster som m‘ skattefmamwmda av

_de mr‘é ask& statema altematwt hyr@sregierad hg_;_resmﬁer Bolaget har en ling riinte- och

kapitalbindning och har bortsett frin féretagscertifikat endast mindre forfall de nirmaste 12

manaderna. Forfallen av f@mmgsmmfﬂ{at ir sikerstillda med back upmfac:lhteter SBB har antagit en
kontinuitetsplan med rlkﬂmjar for verksamheten under covid 19-krisen samt fiﬂsattar att folja.

utvecklingen noggrant.

Resultat- och balansmknmgen kommer att foreliggas drsstimman _ -~ for faststillelse.

Stockholm - -

Ilija Batljan Eva-Lotta Strid

Oscar Lekander
Styrelseledamot

Var revisionsberiittelse har ldmnats - -

Ernst & Young AB

[.inda Sallander
Auktoriserad revisor

Transakion 09222115557467667391  §@R)  Signerat £5,0L.18,LS  ————een———ee
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29 sider
Startacles 2022+
Wetterberg (AW

4-22 08:30:35 CEST (+0200) av Agnetha

Initierare

Agnetha Wetterberg (AW}
Newsec Property Asset Management

Oscar Lekander (OL)
Personnummer 19850703-2475
oscar@sbbnorden.se
072-5607814

Naminet som returnerades frin svenskt BankiD var
"Oscar Sven Lekander®

Signerade 2022-04-22 08:53:05 CEST (+6200)

Linda Sallander {LS)
Personnununer 19820317-4880
lindasallander@se.ey.com

Namnet som returnerades frin svenskt BankiD var
| Signerade 2022-04-22 08:31:47 CEST (+0200)

Wlija Batljan {IB)
Personnumimer 19670723-0253
ilija@sbbnorden.se.

Namnet som returnerades frén svenskt BankiD var
"LINDA SALLANDER" -
Signerade 2022-04-29 17:50:11 CEST (+0200)
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M%Eﬁmg a mi‘tm
warking world

Till bolagsstamman i SBB Mord Backe Fastigheter AB, org.nr 559276-5217

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for SBB Moré

Backe Fastigheter AB fdr &r 2020-10-13 - 2021-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-

het med érsmdmésmngsia@m ach gereni alla vasenmga avses
enden rattvisande bild av S5BB Mord Backe Fastigheter ABs
. finansiella stdlining per den 31 december 2021 och av dess
finansiella resultat och kassafldden fBr &ret en ligt
amredwrmgngagwm F-:jwa[tmngﬁb@réttelsen ar forenlig med

drsredovisningens dvriga delar,

Vi tilistyrker darfdr att bolagsstirmman faststdlier resultat-
rakningen och balansrakningen,

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt international Standards on
Auditing (ISAY och god ravisionssed | S‘J'Ei‘l!gﬁ Vart ansvar.
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsniftet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i farh3llande till SBB Mors Backe
Fastigheter AB enligh god revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt

fullgjort vart: Wkﬁm’nska ansvar whg}t dessa Krav,

w amer m; ée mws:ansbaws w har mhamtat ar ttiira{;kisga ach

Eﬂ{?f‘&!ﬁ*&ﬂﬁ ansver

Det & styrelsen som har ansvaret §6r att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven fOr den interna
kontroll som de beddmer ar mdvandlg for att u;}pratta en
drsredovisning som  inte mnehailer ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa becor pa oegentligheter eller

misstag.

vid Limr&tmnﬁﬂt av ét’*ﬁf’*ﬁidwisﬂmg&n ansvarar ﬁ'EyréiSaﬂ' for

Den ngagjiy%f@r ﬂHI‘ s4 &r tzélamﬂligt om fﬁrhaifaﬂdﬁﬁ sam k;an.'
ﬁamgm fﬁ:}rmégﬁn att fortsdtta verksamheten och att anvanda
mtagﬁm@t @m ftrtsatt -ﬂi“tﬁ Mtagandet {isrrz fwtwlt dﬂff

A E&m&tw tii% e.%i:t gdl"ﬁ ﬂéga}t av e@tta

Revizorns ansvar

'Vam mal ar att uppnd en. rlmhg grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte ;nnehaller nagra vasentliga fal-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter oller

_mi’ﬁstac;, ach: att I&mm en f@VlSiﬂﬂSbE!‘ﬁtt@!S@ som mneha&&w

.jmm &r mgen garmtz mr‘ att en rewsuﬁn mm tri‘:farsa @r’;lagt ISA
och god revisionssed i ‘Sverige alltid kommer att uppticka en
-mﬁeﬁ%lm felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentiiga om de enskilt eller tillsammans r rimligen kan fér-
vintas paverka de ekonomiska beslut sam anvandare fattar

med grund i drsredovisningen,

A mesmbar fiem f Ernst & Young Glohat Limited

:'Sam del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionel 1]
amdime och har en professionellt skeptisk ms%a[tr%mg under
hels revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
igheter eller mi isstag, utformar och utfér @ransmlms&
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
slonsbevis som &r tilirﬂﬂkllga och Eﬁdamalsmhga for att
mgara en grund far vara uttalanden. Risken f&r att inte
upptdcka en vasentllg telaktighet till mlw av oegentlig-
heter &r m}gre Entbren visentlig f@laktzgmt som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopt, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosittande av intern kontrolf.

« skaffar vi oss en féirstielse av den del av bolagets interna

kontroll sam _har hetydeise f{;}l“ var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r Iamphga med hamyn tifl om-
ﬁtand;ghetema men. inte fm‘ att uttala oss om effektivi-

teten iden interna kontrolien

.anvaﬁdﬁ mh Fimlfqﬁ&tﬁﬁ i swmlsms upmkattmngar i
redavisningen och tithérande upplysningar., _{

» drarviensiutsatsom ldrapligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid umrét&am@at av

ar sredwismﬂgen V draf m:ksa en smtsat& med gmm | d@:

nsakerhetgfa‘ktﬁr s{:sm awer sa{ﬁana haﬂéalﬁer eéler
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
firmaga att farisatta verksamheten. Om vi drar glutﬁaw&n-
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, miste vi i
revisionsberattelsen fasta  uppmérksamheten p&_
upp ysn{ngama i arsredovisningen om den wsmt@um
osdkerhetsfakiorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen,
Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas
fram fill datumet fOr revisionsberattelsen. Dock Kan
framtida handelser eller férhallanden géira att ett bolag
inte langre kan fortsitta verksamheten.

¢ Uutvarderarviden wﬁrgrmnm presentationen, strukturen
och inneh3llet ﬂrsr@dwzsmﬁg@ﬂ daribland ‘upplys-
ningarna, och om arsredovisningen at@rgw de under-
liggande transaktionerna och hindetserna pé eft sitt som
ger-en rattvisande bild.

Vi masta informera styreisen om bland amat revisionens

g}!memde amfattnmg och inriktning mm& Eiﬁmuﬂkﬁ:ﬁﬂ---fm den,
W -masta ﬁﬂi{aa nfﬂfm&m om E}@tmelmfw laﬁiiamiﬁw m’i@w

mtema .kmtrallaﬂ. som Vi Identiﬁe.rat.
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Buiéémg a better

working worid

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
Tevision ay S%yreﬁsans fawai‘miﬁg ay SBB Mort Backe
F‘asmmter %5 fﬂ’ ar 2620-—19*13 # 2{321 12*31 sam& av*'

mmt

Vi t§§|stwkw att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget mwaimmgsbér‘mmlsm och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Vi har utfért revisionen enligt gad revisionssed i Sverige. Vart
ansvar mligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar, Vi dr oberoende i f6rhallande till SBB Mord Backe
_.Fmﬁm%mr AB enligt god revisorssed { Sverige och har i vrigt

fullgjort vart yrkesetiska-ansvar engt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har Inhdmtat dr tillrdckligaoch
dndamalsenliga som grund f6r vara vttalanden,.

Det & 5twe#5&r1 som har ansvarat f6r forslaget tifi disposi-

tioner betriffande bholagets vinst elfer f8riust. Vid forslag tilt

"tam@lnmg innefattar detta bland annat en hadc:-mmng av am

;w:l%mmc}en ar forsvarlig med: hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av

miagﬁts egna kapital, ks:mse:::a[iclanrvzgslil-al'n::nf,r likviditet och
stélining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar f0r bolagets organisation och férvaliningen
av m ag&ts aﬂg%!égéﬁhﬁtﬁr E}atta mnﬁfattar mand a-n-rza& att

wrtgt %{ﬁmmli&ms fz}a eﬁ:i !::aétw-:gqaﬁﬁe satt

Rovisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed

vart uttalands om aa‘zsvarﬁfrih%t Ar att inhdamta rewﬁmmbaws:

far attmed en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagan:

swms@ edamot i nag@t mseﬁtf[gt avseende:

o féretagit ndgon Atgdrd eller glort sig skyldig till ndgon

firsummelse som kan f8ranleda ersattningsskyldighet mot:

mlwei eller

J pa magm: am‘aat sat’t haﬂdlat ] stmi me-::fi a&tiebﬂ!agsfweﬁ

Vart mal betraffande r%wﬁimeﬁ av fmg!a_get till dispositioner
av bol agﬁsts vinst eller forfust, och dirmed vart utfalande om
az:lﬁtttag ir att med ftmlzg -s;fac::l av sikerhet beddma om fmslag%t-
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