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Uppdrag

Habo kommun dger Habohus for att tillgodose behovet av bra bostdder och god
boendeservice. Behovet av bostédder &dr stort och ett viktigt uppdrag f6r Habohus &r att bidra
med nya bostidder for en vixande befolkning. Habohus &r en langsiktig fastighetsidgare, darfor
arbetar vi med robusta l6sningar i var nyproduktion och en hég nivd péd underhall 1 vara
befintliga bostadsomraden. Detta klarar vi tack vare en god ekonomi.

Marknad och ekonomi
Trots stor osékerhet pa marknaden &r efterfragan pd Habohus ldgenheter stark med ofta flera

hundra stkande per formedlad ldgenhet. Omsittningen ligger kvar pa laga nivaer (8,7%).

V1 ser ¢kade kostnader inom flera omraden under aret, dock har de inte fatt fullt genomslag
annu. Framforallt dr det elkostnaderna som stiger, men dven hojd styrranta borjar fa
genomslag pa de finansiella kostnaderna. Resultatet efter finansiella poster 161 aret landar pa
13,5 Mkr vilket motsvarar 8,5% av omséatiningen. Soliditeten dkar 111l 18,9% wvilket &r 1,1
procentenheter under det langsiktiga malet f6r bolaget.

Investeringar

V1 slutfor projektet 1 Skokloster med inflytining 1 december 2022. 22 lagenheter 1 varierande
storlekar, en vardcentral, en pizzeria och en matvarubutik ér nu till{f6rda samhéllet 1
Skokloster. Samtliga l4dgenheter och lokaler dr uthyrda. Habohus gar {6re och visar att det

finns en marknad dven 1 Skokloster. Vi tar ansvar 1 hela Habo.

Utover investering i nyproduktion investerar Habohus 1 ny fjérrviirme 1 vart storsta
bostadsomraden Mansédngen. 330 ldgenheter far ny, direktansiuten fjérrvirme som ger oss
bittre forutsdttningar 1 vart framtida energiarbete. Totalt investeras 60 456 Tkr under 2022.

Slutford affarsplan
Flertalet av malen 1 affdrsplanen for perioden 2018 — 2022 uppnés. Habohus har bland annat:

e Sikerstdllt mojligheten till reservkraft i vara vardboenden.
o Kyvalitetsdiplomerats som komplement till milj6diplomeringen.
e Utdkat produktionen av solcellsel och intért gardsnéra kéllsortering 1 flertalet

omraden.
e [ardigstdllid ett sdrskilt boende f6r dldre 1 Habo kommun.

Arbetet med att ta fram ny afférsplan for perioden 2023 - 2026 har pabd&rjats under aret.

Utsikter
Utdver de stigande kostnaderna 1 nyproduktion ser vi stigande kostnader inom alla delar av

forvaltningen. El, fjarrvirme, VA och rintor dr stora poster som 6kar 1 oroande takt. Vi ser
framfOr oss en period av kraftigt minskad 16nsamhet eftersom dessa kostnader inte till fullo
kan hamtas hem genom ho6jd hyra. Habohus kommer behdva jobba med att sinka kostnaderna
och 6ka intidkterna for att anpassa sig till ett nytt ekonomiskt ldge. Det blir tuffare en tid
fram6ver, men den ekonomiska styrka som byggts upp ger oss bra f6rutséttningar {6r att klara

dven tuffare tider.

Balsta februari 2023
Mats Norrbrand
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstillande direktoren for Hdbohus AB org. nr. 556463-1694, far hdrmed avge
arsredovisning for verksamhetsaret 1 januari - 31 december 2022

Agarforhallande och styrelse
Bolaget 4r heldgt av kommunen med séte 1 Habo kommun. Beloppen redovisas i tusentalskronor

(tkr). Styrelsen som utses av kommunfullméktige har under verksamhetsaret haft t6ljande
sammanséttning:

Ordinarie ledamoter

Suppleanter
Christian Nordberg, styrelseorditrande
Fredrik Anderstedt Peter Bjorkman
Gustav av Jochnick Ralf Abrahamsson
Ann-Sofie Borg Stefan Bodin
Sven-Olov Dviring
Verkstéllande direktor
Mats Norrbrand
Revisor Lekmannarevisor
KPMG med huvudansvarig revisor Inger Kdélestam

Susann Eriksson

‘ Lekmannarevisorssuppleant
Lars Berglund

Viktiga forhallanden och vésentliga hiindelser

Verksamhet
Habohus AB har som uppdrag att kopa, sélja och dga fastigheter inom Habo kommun. I uppdraget
ingar att bygga, forvalta och hyra ut bostider, aftdrslokaler och andra faciliteter.

Syfte/dndamal
Syftet med Habohus AB ér att se till att det finns bra bostdder och bra boendeservice 1 Habo

kommun. Det sker enligt avsikten med allmédnnyttan som beskrivs 1 lagen om allménnyttiga
kommunala bostadsaktiebolag.

Fastighetsbestand
Antalet dgda ldgenheter uppgick vid arets slut till 1 558 med en bostadsyta om cirka 97 306 m?

samt cirka 12 103 m? lokalyta. I ldgenhetsbestandet ingar 254 bostider {6r grupp-, dldreboende
och sérskilt boende samt 66 ldgenheter med upplatelseformen kooperativ hyresritt.

W
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Uthyrning

Uthyrningen #r fortsatt stabil, omséttningen har minskat nagot och ligger pa cirka 8,7 (8,8) %
under hela dret. Efterfragan pa ldgenheter dr fortsatt stor oavsett ldgenhetsstorlek. Antalet
bostadsstkande uppgick vid arsskiftet till cirka 20 200 personer. De flesta 1 bostadskdn soker inte

alktivt for tillfallet, dock har vi vanligtvis mellan 200 - 600 s6kande per iormedlad l&genhet.

Hyror
Hyrorna hojdes med 1,39 (1,29) % fran februari 2022. Normalt tilldimpar Habohus en
differentierad hyressattning men for 2022 hojdes hyran lika mycket 6ver hela bestandet.

Unika handelser

Inflyttning Skokloster

Vart forsta nyproduktionsprojekt utanfor tdtorten Balsta férdigstélls. I december 2022 flyttar
hyresgésterna in 1 de 22 ldgenheterna. Ettor, tvdor och treor 1 varierande storlek och ldge ger en
bra mix och samtliga ldgenheter hyrs utan storre anstringning, mestadels till personer som redan
bor i Skokloster. En véardcentral, en matvarubutik och en pizzeria ger en bra mix mellan boende
och verksamheter, ett uppskattat tillskott 1 Skokloster. Habohus &r en samhélisbyggare och detta
projekt gor det tydligare d4n nagonsin.

Fidrrvarme Mansidngen

Moderniseringen av fijdrrvirmenétet 1 Mansédngen inleds. Det gamla néitet erséitts av ny,
direktansluten fjdrrvarme dér varje byggnad far egen undercentral. Genom detta projekt f6rbéttrar
vi vara mojligheter att optimera energianvindningen 1 drygt 300 av vara ldgenheter.

Ny organisation

Habohus dndrar organisationen fran och med 1 december 2022, Driftavdelningen upphor som
egen avdelning och inférlivas 1 forvaltningen med syftet att f6rbittra samordningen. Rekrytering
av forvaltningschef dr genomf{ord och rekrytering av drift- och underhallsledare pagar 1 skrivande
stund. Bolaget ser mojligheter att utveckla verksamheten inom dessa omraden.

Uppioljning kvalitet

Kwvalitet

Habohus genomfor en stor kundenkét déir hyresgiisterna betygsétter Habohus som hyresvérd.
Omraden som mits ar t.ex kundbemotande, sndréjning, trygghet och trivsel samt inomhusklimat.
Med ett NKI pa 77 visar vi att vi 6verlag &r en hyresgést som uppskattas av vara hyresgéster, och
att vi dr ett langsiktigt seridst bostadsbolag.
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Visentliga personalfoérhallanden

Habohus har 20 personer anstdllda, 15 mén och 5 kvinnor.
Aldersfordelningen 4r foljande;

Aldersgrupp 18-30 ar 1 stycken

Aldersgrupp 3140 ar 3 stycken

Aldersgrupp 41-50 ar 6 stycken

Aldersgrupp 50 ar 10 stycken

Av de anstillda har 4 hogskoleutbildning. Under aret har en rekrytering skett. Nya tjénsten
forvaltningschef ersitter den tidigare rollen fastighetschef. Vid arsskiftet ar tjfinsten som drift- och
underhillsledare vakant, rekrytering av den tjénsten pagar. Vid introduktion av nyanstélida f6ljer
bolaget den introduktionsplan som anges 1 arbetsmiljépolicyn, som en del av det systematiska

arbetsmiljbarbetet.
Forvintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osikerhetstaktorer

Habohus foljer utvecklingen i samhéllet och ser f6ljande f6rvéntade utveckling.

11

Sdkerhet och robusthet

Det oroliga omviérldslidget drabbar alla mer eller mindre. Risken {6r avsiktliga stdrningar mot
Sveriges infrastruktur 6kar nér Sveriges inleder processen 16r anslutning 1 Nato. Det tutfa
energilidget gor att risken for storningar 1 elnétet inte kan uteslutas. Samhéllet som helhet behdver

rustas for att klara den nya omvérld som nu tar form.

Tuffare ekonomiskt 14ge

Hyran f6r 2023 hojs 1 tva steg med totalt 4,55%. Detta 4r en historiskt hdg niva, men dnda inte
tillrdckligt for att tAcka kostnadsokningar fran framior allt el, véirme och réntor. Tyvirr ser vi inget
som tyder pa att behovet av hyresh6jning for nésta ar blir mindre. V1 har en ny ekonomisk
verklighet att forhalla oss till, och hyran maste anpassas till detta for att Habohus ska klara sitt
atagande Over tid. Mindre marginaler for hyresgéster och hushallen 1 stort minskar konsumtionen
och arbetsldsheten kommer troligen stiga. Manga kommer fa det tuffare ekonomiskt under

overskadlig tid.

Okad bostadsbehov och minskat byggande

Manga stkande per formedlat objekt visar pa en fortsatt stor efterfragan pa hyresritter hos
Habohus. Det behovs fler hyresrtter for att métta marknaden. Okande produktionskostnader och
uteblivet investeringsstod gor att Habohus kommer {2 svart att nyproducera lagenheter under
overskadlig tid. Med okande bostadsbrist minskar funktionaliteten och rorligheten pa
bostadsmarknaden da fler haller kvar 1 det de har. Kombinationen av 6kad bostadsbehov och
minskat bostadsbyggande dr en olycklig kombination som riskerar att skapa ett vixande
samhéllsproblem.
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Anvindning av finansiella instrument
Habohus redovisar finansiella instrument enligt K3 Kap 11, det vill séga till anskaffningsvirde.

Skillnaden mellan avskaffningsvirde och marknadsvérde framgar 1 not men paverkar inte
resultatrdkningen. Enligt finanspolicy far derivatinstrument endast anvindas for att foréindra eller
eliminera de rianterisker som uppstar 1 bolaget och ska vara kopplade till en underliggande
exponering. Framtida upplaning for planerade investeringar far sikras. Finansverksamheten
regleras av foretagets finanspolicy, for att minimera rénterisker efterstrdvas en spridning av
rantepositioner Over tiden. Bolaget anvénder rdnteswapar som sékringsinstrument. Som sékerhet

for 1anen finns kommunal borgen.

Definition:
Rénterisk Storsta ekonomiska risken {6r Habohus 4r h6jda réntor.
Refinansieringsrisk Risken att inte kunna betala bolagets skulder nér de forfaller utan att

det blir orimligt dyrt. Da Habohus har en hog lanestock &r risken att
bankerna 1 framtiden inte refinansierar vara lan. I dagslidget finns det
inte nagon sadan risk.

Kredit- och motpartsrisk  Risken att motparter, bade tinansiella och kommersiella mte kan
fullgtra sina skyldigheter 1 tid eller erbjuda sékerhet {6r fullgdrandet.

Motpartrisk i Habohus finansiella verksamhet uppstar frimst i
derivataffirer samt 1 eventuella kreditioftesavtal.

Ekonomisk oversikt

Resultat
Resultatet efter finansiella poster uppgick till 13 517 (22 306) tkr. Det minskade resultatet beror

pd nedskrivning av en fastighet.
Soliditeten var vid arsskiftet 18,9 (18,1) %.

Intikter
Rorelsens intdkter uppgick till 159 129 (146 088) tkr. Intéktstkningen beror bl. a pa hyres-

hojningen som skedde 2022-02-01, helt ar med Viasterhagsvigen 17 samt 1 manaders hyra for det
nya boendet 1 Skokloster.

Driftkostnader
Driftkostnaderna inklusive centraladministration dkade till 71 230 (63 167) tkr

Omflyttningen har minskat ndgot jam{ort med 2021. Kostnaderna dkar fortfarande {or varje
omflyttning da det krdvs storre atgdrder med bland annat byte av vitvaror, bygg- och
méiningsarbeten. Elkostnaderna har dkat kraftigt jdm{ort med f6regaende ar, orsaken dr hdga
elpriser. Kostnaderna for reparation dkar jAmf{ort med budget, frdmsta orsaken &r att kostnaderna
vid ldgenhetsbyten Okar. Avvikelserna pa riskkostnader dr frimst 6kade kostnader f6r
skadearbeten. Fastighetsskatten minskade mot f6regaende ar da en fastighet har omvirderats till
serviceenhet. Administrationen okar, 16ner och pensionskostnader dkar, dven telefoni har paverkat
kostnaderna. Driftkostnaderna exklusive underhall och fastighetsskatt tkar till 651 (609) kronor

per m”.
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Underhallskostnader
Underhallskostnaderna uppgick till 16 496 (15 080) tkr. Underhallsarbetet har 1 stort 161t

underhéllsplanen. Storre atgirder som byte av tak pa Pérongrénd, hissbyte pa Pomona och
Kopmangarden, malning av fonster 1 Kalmarsand.

Kommunal fastighetsavgift
Fastighetsavgiften for 2022 minskade till 2 447 (2 573) tkr da en fastighet har omvérderats till

serviceenhet. Nyproduktion av bostédder &r helt avgiftsbefriade fOrsta 15 aren. Avgiften &r det
lagsta virdet av 1 519 kr per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvérdet per taxeringsenhet.

Avskrivningar |
Habohus tilldimpar avskrivningar enligt komponentmetoden pa byggnader, avskrivningarna

uppgick till 37 454 (37 478) tkr. Inventarier skrivs av pa 5 - 10 ar. Avskrivningar pa
uppskrivningar har skett med 1 046 (1 046) tkr.

Nedskrivning
Skokloster skrivs ner till f61jd av ofrutsdgbara kostnadsdkningar samt en avmattad

fastighetsmarknad.

Finansiella poster
Finansiella kostnaderna svarar for ca 8 (6) % av rorelsens totala kostnader. Réntekostnaderna

skade inkl. borgensavgift med 1 694 (349) tkr. Okningen beror pé refinansiering av 3 14n till hogre
ranta.

Finansiella mtakter
Réntor och avkastning pa innestdende medel dr de finansiella intékterna t6r 2022.

Investeringar
Arets investeringar 1 byggnader och anlidggningar var 60 456 (93 392) tkr. Storre investeringar

under aret var fardigstdllandet av nyproduktionen 1 Skokloster, samt anslutningsavgitt 1or
fijarrvarme 1 Mansédngen. Ny- och ersdttningsinvesteringar 1 inventarier, verktyg och maskiner

uppgick t1ll 0 (2 014) tkr.

Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserat resultat 138 237 380 kr
Foréndring uppskrivningsfond 831 153 kr
Arets resultat 19 577 862 kr
Summa 158 646 395 kr

Styrelsen foreslar att 158 646 395 kr dvertdrs 1 ny rakning.
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RESULTATRAKNING 1 2022 2021
Nettoomséttning:
Hyresintakter 2 159 129 146 038
5 —— e
@ Summa nettoomsittning 159 129 146 088
o
o)
5 Fastighetskostnader
¢ Driftkostnader 5 -66 048 -58 283
- Underhallskostnader 5 -16 496 -15 080
Fastighetsskatt/avgifter -2 447 -2 573
Avskrivnhingar 3 -37 996 -38 112
Nedskrivnhing -12 807
Summa fastighetskostnader -135 794 -114 048
Bruttoresultat 23 335 32 040
Centrala administrations - och forséliningskostnader
AvsKrivningar % -306 -213
Ovriga rérelsekostnader 4,5 -5 182 -4 884
Ovriga rérelseintakter 6 5 392 3 393
Rorelseresultat 23 239 30 336
Ranteintakter och liknande resultatposter o 3
Rantekostnader och liknande resultatposter -6 937 -5 307
Borgensavgift -2 789 -2 125
Resultat efter finansiella poster 1851 F 22 306
Bokslutsdispositioner / 11 530 1 655
Skatt pa arets resultat 8 -5 470 -5 087
ARETS RESULTAT 19 578 18 874
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BALANSRAKNING 1
TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Bygghader och mark O
Inventarier 10
Pagaende nyanlaggningar 11

Finansiella anldggningstilflgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 12
Fordringar Habo kommun

Summa anlaggningstiligangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och Kundfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13

Kassa och bank

Summa omsaéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

1210 460

2 598
O 452

Sl

1222 510

40
6 018

6 058

1 228 569

622
124

2 429

5 899

9 034

1237 603

2021-12-31

1179 442

3 446
S0 2715

1213 164

40
6018

—

6058

1219 222

626
1 854

1765

3175

15 108

18359

1238 575

4 246
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Uppskrivningsfond
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond

Avsdttningar

Uppskjuten skatteskuld
Avsatining till pension
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Checkkredit

Ovriga 1an

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
1 2022-12-31

14 1789

15 18 025

32 300
52 114

i j—, —

139 069

19578
158 646

210 761

29 236

16 9 550
248

9798

ey,

17,18,19 929 000
17 0
32 000

2021-12-31

1789

18 857
32 300

52 946

119 364
18 874

138 237
191 183

40 766

10 072
202

10 274

929 000
O

32 000

961 000

6 166

3 827

932

20 - 15 882

961 000

20 167
2 264
864

12 057

26 808

1237 603

35 353

1238 B75
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FORANDRING | EGET KAPITAL

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Aktie- Uppskriv- Reserv- | Fritt éget

kapital  ningsfond fond kapital

Eget kapital 2020-12-31 1789 19688 32300 - 118 532
Arets resultat 18 874
Forandring uppskrivningsfond 19 -1 046 1 046
Skatteeffekt 8 215 -215
Eget kapital 2021-12-31 1789 18 857 32 300 138 238
Arets resultat 19 578
Forandring uppskrivhingsfond 15 -1 046 1 046
Skatteeffekt 8 218 -215
Eget kapital 2022-12-31 1 789 18 025 32 300 158 647
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KASSAFLODESANALYS

Indirekt metod

Den lopande verksamheten
Resultat fére finansiella poster
AvsKrivhingar

Nedskrivning
Ovriga ej likvidpaverkande poster/ férsaljning

Erhallen rédnta

Erlagd ranta
Betald skatt

Kassafléde fore férandringar av rorelsekapital

Kassafldde fran forandringar i rorelsekapital:

Okning(-) / minskning(+) av kundfordringar
Okning(-) / minskning(+) av évriga kortfristiga fordringar

Okning(+) / minskning(-) av leverantdrsskulder
Okning(+) / minskning(-) av évriga kortfristiga rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar | materiella anlaggningstillgangar
Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan

Summa likvida medel vid arets slut

11

2022 2021
23 239 30 336
38 302 38 326
12 807
74349 68661

5 3

-8 514 -8 159
4429  -3202
61 410 57 304
4 -189

1 066 3 522
14 001 54

2721 51

51 206 60 748
60 456 93 392
60456  -93 392

0 46 742
0 46 742

-9 250 14 098

15 108 1 010

5 859 15 108
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
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Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen fér 2022 har uppréattats med tillampning av arsredovisningslagen
och Bokféringsnamndens allmanna rad: BENAR 2012:1. Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).
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Varderingsprinciper
Tillgangar, skulder och avséttningar har varderats till anskaffningsvarden och skulder till
nominella belopp, om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivning. |
anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hanféras till férvarvet av tillgangen.

Nar en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskatfningsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i kKomponenter |8ggs till
anskaffningsvéardet till den del tillgangens prestanda ékar i férhallande till tillgangens véarde vid
anhskaffningstidpunkten.

Utgifter for l6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsfériust vid avytiring av en anlaggningstillgang redovisas
som Ovrig rérelseintékt respektive dvrig rérelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda
nyttjandeperiod. Néar tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststalls, beaktas i férekommande

fall tillgangens restvarde.
| resultatrékningen belastas rérelseresultatet med avskrivningar enligt plan.

F6ljande avskrivningstider tilldmpas:

Liysladgd:, - " 2 s et L AR By
Stomme 100
Stomme, uppskrivning 2002 40
Stomkompletteringar/innerviaggar 50
Véarme, Sanitet 50
El 40
Inre ytskikt o vitvaror 15
Fasad 50
Fonster >0
Koksinredning 30
Yitertak 40
Ventilation 25
Transport 25
Restpost 50

Ovriga materiella anlaggningstillgangar
F6r maskiner och inventarier sker avskrivning enligt plan, beraknat pa ursprungliga
anskaffningsvarden och baseras pa tillgangarhas beddtmda nyttjandeperiod.
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Intakter

Hyresintakter redovisas i den period uthyrningen avser. Forskottshyror redovisas som férutbetalda
Inté&kter. Vid férséljning av fastigheter bokférs kdpeskillingen som intakter vid kontrakistecknandet.

Finansiella instrument

Finansiella kostnader
Finansiella kostnader resultat férs i den period den hanfor sig till. Finansiella kostnader inkluderar aven

réantekostnader 6r r&ntederivatavtal.

Ranteswappar
Bolaget bokfor inte férandringar | ranteswapparnas marknadsvarden | resuitatrakningen.

Redovisningen har uppréattats enligt kap 11 i BENAR 2012:1.

Kundfordringar
Kundfordringar redovisas il det belopp som foérvantas efter avdrag for osdkra fordringar som

beddtms individuellf.

Leverantorsskulder
Leverantdrsskulder har kort forvantad [6ptid och varderas utan diskontering till det belopp varmed

de vantas regleras.

Laneskulder
Laneskulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde.

Skatt pa arets resultat

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas | resultatrakningen.

Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar.
Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt | temporara
skillnader mellan redovisade och skatteméssiga varden pa tillgangar och skulder.

Avsattningar
Avsattningar gérs nér det finns legal eller informell forpliktelse och en tillférlitlig uppskattning

av beloppet kan goras.

Ersattning till anstalida
Ersattningar till anstallda Kortfristiga erséattningar: Kortfristiga ersatiningar | bolaget utgérs av [6n, soclala avgifter,
betald semester, betald sjukfranvaro. Kortfristiga erséattningar redovisas som en kostnad och skuld da det finns

en legal eller informell férpliktelse att betala ut en erséattning.

Kassatloderedovisning

Kassatlodesanalys
Ar upprattad enligt den indirekta metoden. Den redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medfor in- och utbetalningar.

Uppskattningar och bedomningar

Beddmning av vardet av bolagets fastighetsbestand ar féremal for provning kontinuerligt och ar en

vasentlig fraga for bolaget.

For att bedoma vardet pa bolagets fastighetsbestand utfor bolaget arligen en vardering i ett
program som heter Varderingsdata, dar Svefas direktavkasthingskrav varit utgangspunkt fér berakning.
Varderingen bygger pa faktiska hyresnivaer och schabloner avseende drift- och underhaliskostnader.
Schablonkostnaderna provas individuellt och justeras vid behov. Varderingen visar pa ett

overvarde | fastighetsbestandet, varfér ingen nedskrivning har aktualiserats.
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_Not 2 Hyresintakter 2022 2021
Bostader 134 674 126 077
Vakanser -135 -7
Lokaler 21 098 16 762
Vakanser -9 -37
Garage, p-platser mm 3703 3 6206
Vakanser - =202 =232
Summa 159 129 146 088
Kontraktforfallostuktur
Bolaget redovisar hyresintdkter i den period de avses tillhdra.
Kontraktforfallostruktur Belopp 1 tkr Kontrakis- Andel av
varde vardet
Hyreskontraktens loptider per 2021-12-31
| okalhyreskontrakt 2022 2 407 14%
2023 7 564 45%
2024 2 511 15%
2025 och senare 4 280 o 26%
16 762 100%
Bostader tillsvidareavtal, hyresintakter 126 Q77
Kontraktforfallostruktur Belopp | tkr Kontrakts- Andel av
vérde vardet
Hyreskontraktens |optider per 2022-12-31
| .okalhyreskontrakt 2023 2 267 11%
2024 7 795 37%
2025 2671 13%
2026 och senare 8365 40%
21 098 100%
Bostader tillsvidareavtal, hyresintakter 134 674
Not 3 Avskrivningar 2022 2021
Fastighetskostnad
Inventarier 542 634
Byggnader 37 454 37 478
Summa 37 996 38 112
Central administration
Inventarier 306 213
Summa avskrivningar 38 302 38 326
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Not 4 Ersattningar till revisorer 2022 2021
Revision

KPMG 158 80
Ohrlings PricewaterhouseCoopers - -
L ekmannarevisorer 4 6
Ovriga uppdrag

KPMG , - -
Totala revisionsersattningar 162 36
Not 5 Personal o B 2022 2021

o PP P

Vedelantalet anstéllda, med férdelning pa kvinnor och man har uppgatt till

Kvinnor 5 5
Man 15_ 15
Totalt 20 20

Léner och ersattningar har uppgatt till

Styrelse och VD 1 345 1259
varav VD (1178) (1121)
Ovriga anstéilda 9253 8985
Totala [6ner och ersattningar 10 598 10 244
Sociala avgifter enligt lag och avtal 3 186 3 101
Pensionskostnader | 1 154 1213
varav avseende VD | (388)  (372)
Totala [6ner, ersattningar, sociala avgifter

och pensionskostnader 14 938 14 608

Habohus VD har sex manaders uppsadgningstid. Vid uppsagning fran Habohus sida galler en
uppsagningstid om tolv manader.

- iR

Not 6 Ovriga rorelseintikter " 2022 2021
Forvaltningsintakter 5 392 3 383
Not 7 Bokslutsdispositioner | ) J 2022 - 2021
Forandring av periodiseringsfond

Aterférande avséttning 2016 21 226 8 268
Arets avsattning _ -9 695 -6 613
Summa 11 530 1 695
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Not 8 Skatt pa arets resultat 2022 2021
Uppskjuten skatt, temporéar skillnad 522 -1 000
Aktuell Skaft -5 992 -4 087
~ okatt pa arets resultat -5 470 - -5 087
e
53 2022 2021
& Redovisat resultat fore skatt 26 324 22 306
«y Skatt enlig gallande skattesats 20,6% -5 424 -4 595
™ Skatteeffekt, ej bokforda kostnader, skattemassigt avdrag 1 009 963
Skatteeffekt e] avdragsgilla kostnader -9 -5
Skatteeftfekt, avskrivning 1106 37
Skatteeffekt, upprakning p-fond vid aterforing -262 -102
Skatteeffekt, schablonranta pa periodiseringsfond -42 -44
Avsattning, periodiseringsfond =2 375 -341
Redovisad skattekostnad -5 992 -4 087
Not 9 | ‘Byggnaderloch mark ) o | o i : o 2022 2021
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 1 665 442 1511 049
Investeringar under aret 81279 154 393
Forsaljning/Utrangerad - -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 1746 721 1665 442
Ingaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -509 727 -473 296
Forsaljning/Utrangerad - -
Arets avskrivningar enligt plan -36 408 -36 431
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -546 135 -509 727
Ingaende ackumulerade uppskrivningar 43 616 43 616
Uppskrivhingar under aret - -
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 43 616 43 616
Ingaende ackumulerade avskrivningar -19 889 -18 842
Arets avskrivning enligt plan -1 047 -1 047
Utgaende ackumulerade avskrivningar -20 936 -19 889
Utgaende uppskrivningar 22 680 23 727

[

Ingaende nedskrivning -
Arets nedskrivningar _ 12807 -
Restvarde enligt plan 1 210 460 1179 442

Taxeringsvarde for fastigheter 1 662 354 1 300 758

Vid varderingen har Svefas direktavkastningskrav i Varderingsdata varit utgangspunkt.
Varderingen bygger pa faktiska hyresnivaer, och schabloner avseende drift- och
underhallskostnader. Schablonkostnaderna har prévats individuelit och justerats om behov
fOr detta foreligger.

'_Beréknat marknadsvarde, forvaltningsfastigheter 1697 000 1 816 000

W
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Not 10 Inventarier 2022 2021
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden {192 o /38
Forsaljningar och utrangeringar - -
. Investeringar under aret 0 2 014
¢ Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 7752 7 759
o,
e
E*? Ingaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 306 -3 458
¢y Forsaljningar och utrangeringar - -
“' Arets avskrivningar enligt plan -848 -848
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5 155 -4 306
Restvarde enligt plan 2598 3446
Not 11 Pagaende nyanliggningar - | - 4 - 20,25, o AJ - 20?1_
Ingaende balans 30 276 93 292
Under aret nediagda kostnader 9 452 30 276
Under aret genomférda omférdelningar -30276 ~  -93202
Utgaende balans 9 452 30 276
Not 12 Andra lénrgfristiga vﬁrdeﬁaﬁpersirnﬁeh_avx : | - ‘202:2-1 2-31 : 2021-12-31
Husbyggnadsvaror (ek. férening) 40 40
‘Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter | - 2022-12-31 2021-12-31
Ovrigt 1 2 429 1765
2429 1765
Not14  Eget kapital -
Aktiekapitalet bestar av 1 789 aktier med kvotvarde 1 000 kronor.
__Not 15 Uppskrivningsfond | J | 2_622 B 2021:
Ingaende uppskrivningar 18 856 10 688
Forandring uppskrivningsfond ~837 -832
Utgaende ackumulerade uppskrivningar netto 18 025 18 856
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Not 16 Uppskjutna skatteskulder 2022 2021
Uppskjutna skatter 9 550 10 072
Uppskjuten skatt berdknas enligt balansmetoden pa alla temporara skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. De temporara skilinaderna
har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter, uppskrivning av fastigheter och
skattemassiga underskott.
Not 17 Checkrakningskredit ] -
Utnyttjad checkrakningskredit O ( 0 ) tkr, limit 11 000 (11 000) tkr.
Not 18 Skulder till kreditinstitut I ,_ ] B
Kapitalbindning loptid 2022 2021 |Rantebindning loptid 2022 2021
<1ar 180 000 178 000|<1 ar 369 000 369 000
1-2ar 253 000 190 000|1 -2 ar 110 000 50 000
2-3ar 205 000 253 000)2 -3 ar 100 000 110 000
3-4ar 218 000 90000|3 -4 ar 100 000 100 000
4 -5ar 63 000 218 000|4 -5 ar 100 000 100 000
) 15-10 ar 150 000 200 000
Summa 929 000 929 000|Summa 929 000 929 000
Foérdelning av kreditgivare ) ) )
2022 2021
KOMMUNINVEST 929 000 929 000
SPARBANKEN i ENKOPING s -
Summa 929 000 929 000
Not 19 Verkligt virde pa derivatinstrument som anvénds for sdkringsandamal

Vid bokslutstillfallet inneholl derivatportféljen ranteswapar.Swaparna utgdr sakringar till laneportfdljen

och kan darfér sdkerhetsredovisas. Volymen |6pande ranteswapar uppgick vid arsskiftet till

550 000 ( 450 000) tkr.

Ranteswapar

Verkligt varde
2022

-49 409

2021
-5 640
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Not 20 o ~ Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2022-12-31 2021-12-31
Upplupna rantor 1 646 434
Forutbetalda hyror 10 095 10 485
Ovrigt 4 141 - 1138
Summa 15 882 12 057
Not21  Eventualforpliktelser B 2022-12-31  2021-12-31
FASTIGO 202 202

Balsta 2023-03-16 Z ZV)/\
-Stefagéodinj o Tommy Lovgren
Styrelseordférande

?/@%Q i Af/%f'%/ QNQWL

Fredrik Anderstedt Owe Frojd

' ' ._}Egijéiizz} \)k\§s f(?{ﬂ#’//l\hm__ﬂﬂﬂﬂf"/rﬁh
U (7 " - Mats Norrbrand

Var revisionsberéttelse har avgivits 2023- 01 19

KPMG
<A
Undertecknad Verkstallande direktor i

1 . Habohus AB intygar hdarmed att en med
NN denna avskrift likalydande resultat- och
Susann Eriksson balansrakning faststallts pa ordinarie
Auktoriserad revisor bolagsstamma 2023-05-03.
Huvudansvarig revisor Stamman beslét ocksa att godkanna

styrelsens torslag betraffande den
uppkomna vinsten.

Balsta 2023-06-01

Mats Norrbrand
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T1ll arsstimman 1 Habohus AB

Granskningsrapport for ar 2022

Jag har granskat Habohus AB:s (org. nr. 556463-1694) verksamhet 16r ar 2022.

Styrelse och VD svarar for att verksamheten bedrivs 1 enlighet med géllande bolagsordning,
Agardirektiv och beslut samt de foreskrifter som géller {61 verksamheten.
Lekmannarevisorernas ansvar 4r att granska verksamhet och internkontroll och

prova om verksamheten bedrivits 1 enlighet med fullméktiges uppdrag.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och god revisionssed 1 kommunal
verksamhet. Granskningen har genomforts med den inriktning och omfattning som beh&dvs
for att ge rimlig grund f6r bedémning och prévning. Min granskning har utgatt fran de
direktiv bolagets Agare fattat beslut om, samt att verksamheten haller sig inom de ramar
bolagsordningen anger. Samordning har skett mellan mig lekmannarevisor och den

auktoriserade revisorn fran KPMG.

Sammanfattningsvis anser jag att granskningen ger en rimlig grund {6r mitt uttalande nedan.

Jag bedomer att bolagets verksamhet skotts pa ett &ndamalsenligt och fran ekonomisk
synpunkt tillfredsstéllande séitt samt att den interna kontrollen har varit tillrdcklig. Jag finner
déarfor inte anledning till att rikta anmérkning mot styrelsens ledamdéter eller verkstéllande

direktOren.

Dock vill jag podngtera vikten av en tillfredsstdllande dgardialog mellan kommunstyrelsen
och bolaget samt koncernnytta 1 gemensamma beslut som berdr kommunen och bolaget.

Balsta den 16 mars 2022 3

Inger K&lestam

[Lekmannarevisor

Granskningsrapporten godkéndes digitalt av Inger Kélestam pa Habohus AB:s
styrelsesammantride 16 mars
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Revisionsneratteise

Till bolagsstdmman i Habohus Aktiebolag, org. nr 556463-1694

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Habohus Aktiebolag fér ar 2022.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats | enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande

bild av Habohus Aktiebolags finansiella stalining per den 31 december 2022 och av dess finansielia resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststélier resultatridkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende 1 férhallande till Habohus Aktiebolag enligt god revisorssed | Sverige och har i

dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

otyrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéliande direktéren som har ansvaret for att

arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningsiagen. Styreisen och verkstéiiande direktéren
ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig
fér att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren f6r beddmningen av bolagets formaga att

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptédcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:;

—— identifierar och beddmer vi riskerna f6r vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamaisenliga fér att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felakfighet
till féljd av oegentligheter ar hégre dn fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

-—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar [Ampliga med hénsyn till
omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Revisionsbheréttelse Habohus Aktiebolag, org. nr 556463-1694, 2022

fortsdtta verksamheten, De upplyser, nér sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktdren
avser atf likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens och verkstéllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hidndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsatta verksamneten. Om vi drar
siutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, maodifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbhevis
som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhailanden gbéra att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

—- utvarderar vi den overgripande presentationen, strukiuren och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett séatt som ger en raftvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredavisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktdrens férvaltning fér Habohus
Aktiebolag for ar 2022 samt av farslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i fGrvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter och verkstaliande

direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande tili Habohus Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst elier foriust. Vid fdrslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdeiningen ar
férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsar,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéilning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstédllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

— faretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

——~ pa nagot annat sétt handiat i strid med aktieboiagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller foriust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet beddma om fdrslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti f6r att
en revision som ufférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptédcka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
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organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sati.

Verkstallande direkidren ska skéta den I6pande f6rvaltningen enligt
styrelsens riktiinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgdrder som ar nddvandiga f6r att bolagets bakfdring ska fullgéras |
bverensstammelse med lag och for att medelsidrvaitningen ska
skotas pa ett betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med akiiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaliningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionelia
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
bvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag fill dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar foérenligt med akfiebolagsiagen.



