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Jag intygar ocksa att innehédllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer overens med originalen.
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HJ Fastigheter i Umea AB

Org.nr. 559022-6308

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

VYerksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget ska dga och forvalta fast och 16s egendom samt ddrmed f6renlig verksambhet.

Bolagets site dr 1 Umea3.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget dr komplementir i TOR i Umea Kommanditbolag (916509-9947).

Vinstandel har erhallits darifran med 4 527 817 kronor for 2024.

Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Balanseras i ny rikning
Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny riakning

2024

16 621 471
5376 089
16,47

2023 2022 2021
15 808 736 17 585 637 17 027 140
2 502 949 11 907 051 12 045 746
14,44 14,36 11,01
Aktiekapital Balanserat Arets resultat  Summa eget
resultat kapital
50 000 30 439 409 5171 30 494 580
| 5171 5171 0
3 000 000 3 000 000
1222 613 1 222 613
50 000 33 444 580 1222613 34 717 193
33 444 580
1 222 613
34 667 193
34 667 193
34 667 193

Betriffande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hidnvisas till efterfoljande

resultat- och balansriikningar med tillhérande noter.
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HJ Fastigheter i Umea AB
Org.nr, 559022-6308

RESULTATRAKNING 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomséttning 16 621 471 15 808 736
Ovriga rorelseintikter 4 527 817 2 128 454
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 21 149 2838 17 937 190
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -4 571 345 -4 391 007
Personalkostnader 2 -188 644 -1 499 226
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
a‘nlﬁggningstillgﬁngar -3 146 123 -3 146 126
Ovriga rorelsekostnader -129 000 0
Summa rorelsekostnader -8 035 112 -9 036 362
Rorelseresultat 13114 176 8 900 828
Finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 51 617 47 305
Réntekostnader och liknande resultatposter -7 789 704 -6 445 184
Summa finansiella poster -7 738 087 -6 397 879
Resultat efter finansiella poster 5 376 089 2 502 949
Bokslutsdispositioner
Foridndring av periodiseringsfonder -1 400 000 0
Summa bokslutsdispositioner -1 400 000 0
Resultat fore skatt 3976 089 2 502 949
Skatter
Skatt pd arets resultat -2 753 476 -2 497 778
Arets resultat 1222613 5171
Sida 3 av 7
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HJ Fastigheter i Umea AB
Org.nr. 559022-6308

BALANSRAKNING 2024-12-31 2023-12-31
Not
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Bygenader och mark 3 275 062 171 277 816 365
Inventarier, verktyg och installationer 4 0 157 665
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella 5
anldggningstillgangar 1 128 443 1116 908
Summa materiella anldggningstillgangar 276 190 614 279 090 938
Summa anliggningstillgangar 276 190 614 279 090 938
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2 673 602 2 244 283
Fordringar hos koncernforetag 547 866 0
Ovriga fordringar 06 534 444 496
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 378 200 179 363
Summa kortfristiga fordringar ' 3 696 202 2 868 142
Kassa och bank
Kassa och bank 2 648 992 3334613
Summa kassa och bank 2 648 992 3334613
Summa omséttningstillgangar , 6 345 194 6 202 755
SUMMA TILLGANGAR 282 535 808 285293 693
Sida4 av7
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HJ Fastigheter i Umea AB

Org.nr. 559022-6808

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernftretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

S_katteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

) Sida 5 av 7
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2024-12-31

50 000

2023-12-31

50 000

50 000

33 444 580
1222613

50 000

30 439 409
3 171

34 667 193

34717 193

14 900 000

30 444 580

30 494 580

13 500 000

14 900 000

224 836 623
0

13 500 000

127 596 033
105 329 951

224 836 623

2276 828
471 065
125 755

1 147 324
4 061 020

232 925 984

1296 924
671 466
0

1 263 558
5 141 181

8 081 992

282 535 808

8 373 129

285293 693




HJ Fastigheter i Umea AB
Org.nr, 559022-6808

NOTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Medelantal anstiallda

Medelantal anstdillda

Medelantalet anstdllda bygger pa av bolaget betalda
narvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstillda har varit

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Ink6p

Utgaende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Forsdljningar/utrangeringar
Utgaende anskaffningsvédrden
Ingaende avskrivningar
Aterforda avskrivningar pa
forsdljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Pagaende nyanliggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvirden

Ink6p
Utgaende anskaffningsvirden

Redovisat varde

) Sidabav7
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2024

1,00

2024-12-31

311 572 667
363 264

Antal ar

100

2023

3,00

2023-12-31

311 572 667
0

311 935 931
~33 756 302
-3 117 458

311 572 667
-30 638 844
-3 117 458

-36 873 760

-33 756 302

275062 171

2024-12-31

415 450
-415 450

277 816 365

2023-12-31

415 450
0

0
-257 783

286 450
28 665

415 450
-229 117

0
-28 668

0

-257 785

0

2024-12-31

1 116 908
11 535

157 665

*2023-12-31

1 116 908
0

1128 443

1116 908

1 128 443

1 116 908



HJ Fastigheter i Umea AB
Org.nr. 559022-6808

NOTER

Not6 Langfristiga skulder

Forfaller senare dn 5 ar

Not 7  Stallda siakerheter

Fastighetsinteckningar

Fastighetsinteckningar
Pantsatta fran Tor i Umea KB

Not8 Eventualforpliktelser

Ansvar for skulder 1 kommanditbolag

Not9  Upplysning om moderforetag

Bolaget dr helidgt dotterbolag till Umehus AB, Org. nr 556984-5331, sdte 1 Umea kommun.

Overgripande koncernredovisning upprittas av:

Amlovaa Holding AB, Org. nr 556752-4854, sdte 1 Umea kommun.

Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Umea

Jorgen Holmquist

Alva Holmquist

Moa Holmquist

2024-12-31

215729 311

2024-12-31

131 000 000

100 000 000
100 000 000

2024-12-31

35 068 248

2023-12-31

227 738 288

2023-12-31

131 000 000
0
0

2023-12-31

135 975 756

35 068 248

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Deloitte AB

Anders Rinzén
Auktoriserad revisor

) Sida 7 av 7
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Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument
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Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven for Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjinster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, las mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper foljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Foljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1 Underskrift 2

Namn: Moa Holmquist Namn: Alva Holmquist

|dentitieringsmetod: BanklD SE |dentifieringsmetod: BanklD SE

Datum och tid: 2025-06-19 16:26:55 GMT+02:00 Datum och tid: 2025-06-19 16:31:24 GMT+02:00
Transaktions-1D; 97¢a3b97¢c09a4919b92855e85728%ada Transaktions-ID: b94e1d01d4f14ed5al176d05a17d6021 1
Underskrift 3 Underskrift 4

Namn: Jorgen Holmquist Namn: Anders Rinzén

[dentifieringsmetod: BanklD SE |dentifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2025-06-19 17:01:14 GMT+02:00 Datum och tid: 2025-06-19 17:55:08 GMT+02:00
Transaktions-ID: 1095e7a0b1ac4d399939ab06b26d9cd5 Transaktions-1D: 452be4{c935d45d2b7b335bb680c6ade

Arendereferens: 3306409 0T eB-fal-4220-base-dead 24 acda



Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i HJ Fastigheter i Umea AB
organisationsnummer 559022-6808

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdart en revision av arsredovisningen for HJ Fastigheter i
Umea AB for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av HJ Fastigheter i Umea ABs finansiella stallning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till HJ Fastigheter i Umed AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna
kontroll som den bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s3 ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
och att [damna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omd&me och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar
hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom ocegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en fOrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision f6r att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden géra att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten,

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Arendereferens; 33046310



Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi daven utfért en
revision av styrelsens férvaltning fér H) Fastigheter i Umea AB for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhallande till H) Fastigheter i Umeéa AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
hetraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse

att bolagets organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fdretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen. |

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med

aktiebolagslagen.

HJ Fastigheter i Umea AB
organisationsnummer 559022-6808

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisicnen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
afgdrder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betridffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om férslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Umea den dag som framgar av elektronisk underskrift

Deloitte AB

Anders Rinzén
Auktoriserad revisor

Arendereferens: 3306310
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Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven for Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i elDAS (EU:s forordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkints av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten S|gnport
For validering med Adobe Acrobat Reader, lds mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper foljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Foljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet | detta dokument samt
forsdkrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1

Namn: Anders Rinzén

|dentifieringsmetod: BankID SE
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