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VD:s kommentarer

Sa har vi stangt boken for 2025 och kan se tillbaka pa ett ar med tacksamhet over att Lycksele ér en bra
foretagsort att verka och bo i.

Aret gick igng med full fart och vi drabbades i januari av en brand i vér vackra fastighet Likaren 6,
Gamla sjukstugan. Tack vare snabb insats av rdddningstjinsten sé& lyckades branden begrénsas och
slackningsarbetet gick bra. Vatten fran slidckningsarbetet och rokutveckling gjorde dock att renoveringen
blev ganska omfattande.

Tack vare duktiga entreprendrer och hjdlpsamma hyresgéster kunde verksamheterna pagé under
renoveringen och i april sa var arbetet med éterstillningen klar.

Under varen fardigstélldes den stora utbyggnaden av Veden 2, Maxmoduler. Verksamheten &r nu helt
lokaliserad i denna fastighet.

Var nya hyresgést i Maxmodulers ldmnade lokal, Flidkten System AB, som vi skrev kontrakt med i slutet
av 2024 har nu monterat upp den inkdpta polska verksamheten och sysselsitter idag 10 personer och ar i
full produktion.

Verksamheten i fastigheten Flisen 6 har forédndrats och foreningen Lycksele Padel driver idag
padelverksamhet i halva lokalen.

Under aret har bolaget fortsatt att arbeta enligt beslutad energiplan med uppdatering till ledbelysning i
véra fastigheter. Digitaliseringsprojektet fortgér enligt plan. Dessa planer &r satta till att vara klar 2030.

Bolaget har idag vildigt lag vakans vid érsskiftet och endast ett par mindre lokaler f6r uthyrning.
Styrelsen har dérfor beslutat att vi ska ta fram ett prospekt for nyproduktion. Vilken typ av lokaler
efterfragas och hur bygger vi sé att det dr mojligt att anpassa till flera typer av behov &r nagra av frdgorna
som analyseras i detta arbete. Nér och om detta blir verklighet far vi se men malet ar att ha ett prospekt
klart att realisera.

Vi avslutar ett héndelserikt 2025 och ser fram emot ett lika spdnnande 2026 med nya utmaningar.

Jag vill tacka styrelsen som varit med under aret for vél utfort arbete.
Tack éven till Ralf, min teamkompis i arbetet.

André Sandstrom/VD
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Styrelsen och verkstéllande direktdren for AB Lycksele Industrihus avger f6ljande arsredovisning for
rakenskapséret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten

AB Lycksele Industrihus uppgift enligt bolagsordningen faststélld av kommunfullméaktige 2018-04-23, §
54.

§ 3 Foremalet for verksamheten

Bolaget har till foremal for sin verksambhet att 1 forsta hand, med iakttagande av den lagstiftning som
reglerar kommuners och kommunala bolags kompetens, tillhandahélla fastigheter och lokaler for
industri, handel och logistik. I andra hand ska bolaget tillhandahalla lampliga fastigheter och lokaler for
annan verksamhet.

§ 4 Andamalet med bolagets verksamhet

Bolagets syfte ér att med att med iakttagande av kommunal lokaliseringsprincip bidra till kommunens
utveckling. Detta &ndamal fullgdrs genom att tillhandahéalla &ndamaélsenliga lokaler till sina kunder.
Bolagets verksambhet ska bedrivas pé affarsméssiga grunder.

Likvideras bolaget ska dess behallna tillgangar tillfalla Lycksele kommun till att, till den del de ¢j
motsvaras av tillskjutet kapital anvindas till det andamal for vars frdmjande bolaget bildats.

Agaridé

Bolaget ska ha en aktiv och ledande roll i att sékerstélla behovet av lokaler och mark for de foretag,
verksamheter och organisationer som vill expandera eller etablera sig i Lycksele kommun.

Bolaget ska aktivt arbeta for att stirka Lyckseles betydelse och attraktionskraft som etableringsort for
foretag, verksamheter och organisationer.

Bolaget ska samverka med kommunens néringslivsfunktioner i syfte att skapa ett mervérde for de
foretag, verksamheter och organisationer som bolaget arbetar med.

Mil och direktiv

AB Lycksele Industrihus uppdrag av dgaren Lycksele Kommun &r att” tillhandahalla fastigheter och
lokaler for industri, handel och logistik” (utdrag ur bolagsordning faststélld av kommunfullméaktige
2018-04-23) och i enlighet med de dgardirektiv som faststélldes 2025-03-25 samt de
kommunéovergripande verksamhetsmaélen. Dessa direktiv har legat till grund for bolagets verksamhet
under aret.

Foretaget har sitt séte i Lycksele.

Kommunévergripande arbete
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Ett antal dgarsamrad har skett med kommunstyrelsens presidium. VD for Stadshus AB har med bolagets
VD haft informationsméten och dialog om verksamheten och dess roll i koncernen.

VD, styrelseordforande och vice ordforande har deltagit i traffar som kommunen kallat till. VD,
ordforande och vice ordférande har haft méanatliga méten. VD ingér i den Mark och Etableringsgrupp
som formerats i kommunen.

Hindelser under rikenskapsaret
Bolaget forfogade vid arsskiftet 6ver ca 36 300 m? industri, butiks- och kontorslokaler i Lycksele. Ca 450
personer ér sysselsatta i dessa lokaler fordelat pé 48 st foretag och verksambheter.

Under det ar som gatt har bl.a. f6ljande projekt pagétt:
Utbyggnad Veden 2 for Maxmodulers rikning fardigstalld.
Ombyggnad av skidrmtak pa Fabrikoren till 5 st forrdd med port.
Renovering av tak pd Malaren 5.

Byte av belysning i ga. Del Veden 2

Byte belysning i del av Kolen 4

Renovering efter brand i Lékaren 6.

Renovering av toaletter Stidet 4.

Byte av fonster pé del av Rorlaggaren 3

Kommunévergripande vision och mal samt planer och policy
Bolaget f6ljer kommunovergripande planer och policy.

Bolagets rapportering till kommunen

Underlag till kommunens &rsredovisning, budget samt investeringsplaner ar redovisade till Lycksele
Stadshus AB. I dgarsamrad har dverldggning skett angéende verksamhetens och ekonomins utveckling.
Planering och uppf6ljning ar utford enligt de av fullméktige faststéllda kommundvergripande malen.

Personalpolitik
Bolaget anvénder kommunens personalpolitiska dokument.

Personalforhillanden
VD-tjénsten samt fastighetstekniker uppgar till 100 %.

Koncernsammarbete

VD deltar i kommunens tillsatta Mark & Etableringsgrupp och har ett nira samarbete med
Niéringslivskontoret.

Bolaget koper ekonomi och fastighetsadministration av Lycksele Bostdder samt upphandlingstjinst och
kansliadministrativa tjdnster av Lycksele Kommun

Arets resultat
Resultat efter finansiella poster uppgér till 3 401 tkr. Budgeterat resultat for 2025 var 2 229 tkr.
Bolaget har under éret 6kade hyresintékter jamfort med 2024 pga. uthyrd vakans.

Soliditeten ligger pa 20,60% och direktavkastning pé eget kapital 13,35%
Avkastning berdknad enligt dgardirektiv landar pa 5,18%

Réntekostnader 2025 landar pa 3 010 tkr mot 2024 2 488 tkr.

Bolaget har 16st ett 1an pa 2,5 mk

Vakansgraden uppgér vid arets slut till 0,5 % av bolagets totala bruttoyta.

Ekonomi
Aktivering av utgifter har skett i enlighet med de direktiv som finns och lokalanpassningar har hanterats
som enskilda objekt i anldggningsredovisningen.
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Bolaget anviander Kommuninvest vid ny langsiktig finansiering. Bolaget har under aret 16st ett 1an pa 2,5
mkr

De langsiktiga skulderna uppgar till 90 500 tkr och fastigheternas bokforda vérden dr 113 353 tkr.
Snittranta for ar 2025 ar 2,88%

Budgetering och uppfoljning har gjorts pa respektive fastighet och pa bolagets totala resultat.
Bolaget har under éret tillimpat komponentavskrivning enligt K3-reglerna.

Budgeterat resultat for 2026 ar 2 754 tkr. (2229,5 tkr)

Foretaget har sitt séite i Lycksele.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Bolaget har minskat laneskuld med 2,5 mkr.

Brand i fastighet Lékaren 6. Utgift i samband med aterstéllning 2,5 mkr. Erséttning frén forsékringsbolag
2 mkr.

Utbyggnad Veden 2 fardigstélld och driftsatt. Byggkostad 30 mkr.
Upptag lan for utbyggnad 25 mkr.
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Foretag och institutioner verksamma inom AB Lycksele Industrihus fastigheter

Diligensen 7

Lavab

FA Teknik

Ektekon AB

Region Visterbotten

Value & Friends

Fysioterapikliniken AB
Vision

Lararforbundet
Kommunal

Jarnhandlaren 1
JH Tekniktjénst AB

Fabrikoren 1

DEAB

Platslagar'n

Tur & Kul

Muek

3D Foto

Fredrik Huggare
Skogs & Samemuseet

Froklangen 4
Jysk AB

Elon

Kolen 4

4

Nordemans Bil AB
& Samemuseet

Kolen 7
Remodul
SMAA

Rorldggaren 6 (mark)

Komatsu Forest

Kolen 9

Lycksele Nya Platprodukter AB
Ponova Nordic AB

Bro & Tak Isoleringar i Umea AB

Kolen 10

ViaCon Production AB

Land & Dykservice Nord AB
Maxmoduler AB

Stidet

Skogs

Likaren 6

Lycksele Tandklinik
Lycksele Naprapatklinik
Medicinkonsulten AB
Agnetas fotklinik

Lycksele kommun, Familjerddgivning
Niéringslivskontoret

Lycksele kommun, Personlig assistent
Marlenes Friskvard

Malaren 5

ISS Service AB

Postnord i Sverige AB
Original tryckeri Norrland AB
MUEK AB

Pingstkyrkan Second Hand
David Audio

Rorldggaren 3

Komatsu Forest
Flékten System AB
Ocab Lycksele

Rorlaggaren 4

Lycksele kommun

Veden 2
Maxmoduler AB

Veden 3 (mark
Maxmoduler

Flisen 7 & 8 (mark)
Novorent AB

Flisen 6
Lycksele Padel AB

Kolen 11 (mark)
ViaCon Produktion AB
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Fastigheter
Uthyrbar  Brutto Varav
yta yta outhyrt
Diligensen 7 1243 1713
Diligensen 3 (mark)
Fabrikoren 1 1 083 1083 160 4 325
Froklédngen 4 2 306 2 306
Jarnhandlaren 1 300 300
Kolen 1 1150 1150
Kolen 4 1138 1138
Kolen 7 285 290 103
Kolen 9 3443 3443
Kolen 10 3 860 3 860
Lékaren 6 1 447 1 986 95
Malaren 5 3565 3747 96
Rorlaggaren 3 4240 4240 391
Rorlaggaren 4 320 320 320
Rorlaggaren 6 (mark)
Stiadet 4 3934 5119
Veden 2 5992 6977
Veden 3 (mark)
Kolen 11 (mark)
Flisen 6 1440 1440 852
Flisen 7 (mark)
Flisen 8 (mark)
Totalt 36306 39122 1658

Ytor redovisas i m?, belopp 1 tkr.
Fordelning av fastighetsbestindet pa lokaltyper

Produktions- Lager- Afférs-

lokaler byggnader lokaler
Lycksele, m* 31 724 1383 2306 3699
Totalt, m? 31724 1383 2306
152
Agarférhallanden

Tomt
yta

2 069

1533

683
9232
5339
15167
11493
939
11 609
19 367
5469
15094
13 151
1 869
1489
10 548
20 846
22 676
14 926
7767
5405
11122
221 432

Kontor

39122
3699

Tax

virde
4710
1027

4 894
570
2523
2276
328
3872
9118
6299
4679
6 739
457
282
5334
8773
1814
1194
621
432
889
67 515

Summa Mark

57152
39122 57
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AB Lycksele Industrihus ér heldgt dotterbolag till Lycksele Stadshus AB, org.nr 556740-6607, vilket i

sin tur dgs av Lycksele kommun.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025
Hyresintékter 26 341
Av- och nedskrivningar -6 256
Resultat frén finansiella poster -2 920
Resultat efter finansiella poster 3401
Balansomslutning 124 241
Soliditet (%) 21
Avkastning pé totalt kap. (%) 5
Avkastning pé eget kap. (%) 13
Antal anstéllda 2

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Foriandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid érets ingéng 7277 400
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning
Balanseras i ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utging 7277 400

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas 4 per aktie, totalt
i ny rdkning 6verfores

7 (19)
2024 2023 2022 2021
24 791 24 656 21177 18 750
-5 535 -5 351 -4 895 -5210
-2 398 -1 502 -746 -521
3075 3351 1504 3169
121 430 95 528 94 967 89 541
19 20 17 17
5 5 2 4
13 18 9 21
2 2 2 2
Balanserat Arets Totalt
resultat resultat

10 807 053 4 888 155 22 972 608
-291 096 -291 096
4 888 155 -4 888 155 0
2233393 2233393
15404 112 2233 393 24 914 905

15404 112

2233393

17 637 505

291 096

17 346 409

17 637 505

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning dr att vinstutdelningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pé det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrédkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

26 340 719
1948 739
28 289 458

-13 694 742
-2 017 427

-6 255 888
-21 968 057
6 321 401

89 575
-3 009 668
-2 920 093
3401 308

3401 308

-1167 915
2233393
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2024-01-01
-2024-12-31

24790 525
581616
25372141

-11 416 762
-2.949 040

-5 534 530
-19 900 332
5471 809

91 285
-2 488 543
-2 397 258
3 074 551

3074 551

1 813 604
4 888 155
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagéende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

9]

12

2025-12-31

113 353 354
176 774

0
113 530 128

222 679
222 679
113 752 807

62 610
248 359
9280 321
436 577
10 027 867

10 027 867

123 780 674
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2024-12-31

87716 141
46 473

23710 158
111 472 772

1 405 669
1 405 669
112 878 441

133 766
479 672
7493 272
445 213
8551 923

8 551 923

121 430 364
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 7277 400 7277 400

7 277 400 7 277 400

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 15404 112 10 807 053

Arets resultat 2233393 4 888 155
17 637 505 15 695 208

Summa eget kapital 24 914 905 22 972 608

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 730 636 730 636

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 63 500 000 42 000 000

Summa langfristiga skulder 63 500 000 42 000 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 27 000 000 51 000 000

Leverantorsskulder 2224108 1 825599

Ovriga skulder 842 951 63 819

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 4568 074 2837702

Summa Kkortfristiga skulder 34 635133 55727 120

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 123 780 674 121 430 364
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat fore finansiella poster 6 321 401 5471 809

Avskrivningar 6 255 888 5534530

Betald skatt 15075 407 935

Erhallen rénta 89 575 91285

Erlagd rénta -3.009 668 -2 488 543

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital 9672271 9017 016

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av rorelsefordringar 2 875435 -1 843 135

Foréndring av rorelseskulder 2 659 654 -3 986 218

Kassaflode frin den lopande verksamheten 15207 360 3187 663

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar -8 313 246 -26 987 121

Kassaflode fran investeringsverksamheten -8 313 246 -26 987 121

Finansieringsverksamheten

Upptagna (amorterade) 1an -2 500 000 25 000 000

Utbetald utdelning -291 096 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 791 096 25000 000

Arets kassaflode 4103018 1200 542

Likvida medel vid arets borjan 12

Likvida medel vid arets borjan 5171574 3971032

Likvida medel vid arets slut 9274 592 5171574
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anléiggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Materiella anliggningstillgangar

Kontorsbyggnader

Stommar 100 ar
Fasader 35 ér
Fonster, dorrar och yttertak 30 &r
Hissar, ledningssystem och ventilation 15-20 ar
Markanlidggningar 20 &r
Anpassningar 10 &r
Inventarier och tekniska anlédggningar 5ar

Materiella anliggningstillgangar

Industribyggnader

Stommar 40 &r
Fasader 35 ér
Fonster 30 &r
Yttertak och dorrar 25 ér
Installationer, portar och ventialtion 20 &r
Markanldggningar 20 &r
Anpassningar 10 &r
Maskiner, inventarier och tekniska anldggningar 5ar
Komponentindelning

Materiella anléggningstillgangar har delats upp p& komponenter nér komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgéng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.
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Léaneutgifter
De léneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrdkningen i den period
de uppstar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument véirderas utifrén anskaffningsvéardet. Instrumentet redovisas i1 balansrdakningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrdkningen
nér rétten att erhélla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller dverforts och bolaget har 6verfort i
stort sett alla risker och forméner som ér forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort fran
balansridkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgdngar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen
endast da legal kvittningsritt foreligger samt dé en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, sdvél finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart over leasingperioden.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare hiandelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skatteméssiga varden for tillgdngar och skulder samt for Gvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i1 géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga

Overskott.

Pé grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som é&r hinforlig till obeskattade reserver.

Ersittningar till anstillda
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Erséttningar till anstéllda avser alla former av erséttningar som foretaget lamnar till de anstillda.
Kortfristiga ersdttningar utgors av bland annat 16ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
erséttning efter avslutad anstdllning (pension). Kortfristiga erséttningar redovisas som kostnad och en
skuld dé det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning till {61jd av en tidigare
héndelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade p& en marknadsplats och har
en kortare 10ptid &n tre ménader fran anskaffningstidpunkten. Foréndringar i sparrade medel redovisas 1
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Hyresintdkter
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Avkastning pé totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intékter i procent av balansomslutningen.

Avkastning pé eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Antal anstéllda
Medelantal anstéllda under rakenskapsaret.
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Not 2 Ovriga rorelseintikter

Forséakringserséttningar
Ovriga rorelseintakter

Not 3 Medelantalet anstiallda

Medelantalet anstédllda

Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt

Aktuell skatt

Uppskjuten skatt

Andring skatt tidigare taxering
Skatt pa arets resultat

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Forséljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Ingéende nedskrivningar
Utgidende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

2025
-1 948 697

0
-1 948 697

2025

2025
0
1 182990

-15075
1167915

2025-12-31

230879 615
275000

31 564 402
262 719 017

-106 138 931

-6 202 189
-112 341 120

-37 024 544
-37 024 544

113 353 353
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2024

-124 287
-27 509
-151 796

2024

2024

0

-1 405 669
-407 935
-1 813 604

2024-12-31

219 004 661
881510

-93 240

11 086 684
230 879 615

-100 694 360
73 060

-5 517 631
-106 138 931

-37 024 544
-37 024 544

87716 140



AB Lycksele Industrihus
Org.nr 556073-2314

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden
Inkdp
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2025-12-31

174 552
184 000
358 552

-128 079
-53 699
-181 778

176 774
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2024-12-31
174 552
174 552

-111 180
-16 899
-128 079

46 473

Not 7 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Ingéende nedlagda kostnader

Under aret nedlagda kostnader

Under aret genomforda omfordelningar
Utgidende ackumulerade nedlagda kostnader

Utgdende redovisat virde

Not 8 Uppskjuten skattefordran

Belopp vid érets ingéng
Arets fordndring
Belopp vid arets utgiang

2025-12-31

23710 158
7 854 245
-31 564 403
0

0

2025-12-31

1 405 669
-1 182 990
222 679

2024-12-31

8671051
25711 998
-10 672 891
23710 158

23710 158

2024-12-31

0
1 405 669
1 405 669
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av lan.

Raintesats
Langivare %
Kommuninvest 3,4000
Kommuninvest 4,0340
Kommuninvest 4,0340
Kommuninvest 2,5870
Kommuninvest 2,6670
Kommuninvest 3,1020
Kommuninvest 2,8120
Kommuninvest 2,3370
Kommuninvest 2,2570
Kortfristig del av langfristig skuld
Not 10 Langfristiga skulder
Langfristig skuld till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut
Summa

Lanestruktur 2025-12-31:

Omsiittning ar Léanebelopp Andel av lan
Lopande 10 000 11,05 %
2026 17 000 18,78 %
2027 12 000 13,26 %
2029 26 500 29,28 %
2030 25000 27,62 %
Summa 90 500 100,0 %

17 (19)
Datum for Léanebelopp
rinteindring 2025-12-31
2026-05-12 3500 000
2026-09-30 8 500 000
2026-09-30 5000 000
2027-11-12 12 000 000
2029-03-12 13 000 000
2029-03-12 13 500 000
2030-06-12 25 000 000
7 000 000
3000 000
90 500 000
27 000 000
2025-12-31 2024-12-31
63 500 000 42 000 000
27 000 000 51 000 000
90 500 000 93 000 000
Genomsnittsrinta
2,30 %
3,82 %
2,59%
2,88 %
2,81 %

Av ovanstiende l&neskuld uppgér kortfristig del av langfristig skuld till 27 000 (51 000) kkr. Skulder
som forfaller senare &n fem &r efter balansdagen 0 (0) kkr. Jimforelsetalen for foregdende ér har réttats

pa grund av felaktig klassificering av 1an mellan langfristiga och kortfristiga skulder.

Not 11 Uppgifter om moderbolag

Moderforetag i den minsta koncern dir foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning &r

Lycksele Stadshus AB med organisationsnummer 556740-6607 med séte i Lycksele.
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Not 12 Likvida medel

Bolaget har ett avrikningskonto med dgaren. Saldo pa kontot representerar en fordran som bolaget har pé
dgaren.

2025-12-31 2024-12-31
Likvida medel
Avrékningskonto dgare 9274 593 5171574
9274593 5171574
Betalda rintor
Under perioden betald rénta 853
Under perioden erhéllen rénta 71 958

Posten har tidigare redovisats under Kassa och bank, men dé avrikningskontot inte utgor likvida medel
enligt ARL har beloppet omklassificerats till kortfristig fodran. Omklassificeringen &r en
redovisningsteknisk justering och paverkar inte bolagets resultat eller kassaflode.
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VIERTA REVISION

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i AB Lycksele Industrihus
Org.nr 556073-2314

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for AB Lycksele Industrihus {or rdkenskapséret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av AB Lycksele Industrihuss finansiella stallning per den 2025-12-31
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen
ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till AB Lycksele Industrihus enligt god revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktoren ansvarar dven for
den interna kontroll som de beddémer dr nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for beddmningen av
bolagets forméaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhéllanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktoren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora nidgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de

AB Lycksele Industrihus, Org.nr 556073-2314
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ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktorens forvaltning for AB Lycksele Industrihus for rakenskapséret 2025 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till AB Lycksele Industrihus enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt
kontrolleras pé ett betryggande sétt. Verkstillande direktoren ska skota den 16pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgiarder som dr nddvéndiga for att bolagets
bokforing ska fullgoras i dverensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skdtas pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktoren i nagot véisentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

AB Lycksele Industrihus, Org.nr 556073-2314
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- pé ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberéttelsen.

Lycksele 2026-03-26

Per Lundqvist

Per Lundqvist
Auktoriserad revisor
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