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Arsredovisning

for

Fastighetsbolaget Partum AB

556650-2349

Riakenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighetsbolaget Partum AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-06-28. Arsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Boris den 28 juni 2024

Yasar Talay
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Org.nr 556650-2349

ca Styrelsen for Fastighetsbolaget Partum AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

o

.
LT 2
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Forvaltningsberiittelse

™

Information om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning av en fastighet centralt beldgen 1 Boras Stad.

Foretaget har sitt sdte 1 Boras.

Agarforhallanden

Foretaget dr ett heldgt dotterbolag till Yasar Talay AB, org nr 559287-5545, med séte 1 Borés.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsiéttning 7 886 7 182 6 885 6 882 6 830
Resultat efter finansiella poster 353 293 -2 946 364 -2 114
Soliditet (%) 36 i 29 30 27

Soliditet: Justerat eget kapital 1 férhallande till balansomslutningen.

Forindringar 1 eget kapital

Aktie- Uppskriv- Reserv- Balanserat Arets Totalt
. kapital ningsfond fond resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 100 000 25 953 271 20 000 1 866 615 230377 28 170 269
Disposition enligt beslut av
arsstimman:
Utdelning -1 700 000 -1 700 000
Balanseras i ny rdkning | + * ... .230377 . . .-230377 0
Upplésning uppskrivning -648 599 648 599 - 0
Arets resultat 217 006 217 006

Belopp vid drets utgang 100 000 25304 678 20 000 1 045 591 217 006 26 687 275
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 045 591
arets vinst 217 006
1262 597

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas (500 kronor per aktie) 50 000
1 ny rdkning Gverfores 1212 597
1262 597

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning 4r att vinstutdelningen &r f6rsvarlig med hénsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stiller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Gvrigt.

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning

Nettoomsitining
Ovriga rorelseintidkter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rianteintakter
Rintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

7 886 285
104 808
7 991 093

-2 015 254
-2 333 842
-1 666 945
-6 016 041

1 975 052

72 364

-1 694 313
-1 621 949
333 103

333 103

-136 097
217 006

3 (10)

2022-01-01
-2022-12-31

7181 541
308 682
7 490 223

-2 815909
-2 209 093
-1 474 281
-6 499 283

990 940

8 078
-705 995
-697 917

293 023

293 023

-62 646
230 377
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar och f6rskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernfGretag
Fordringar hos intresseforetag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

55 772 922
893 595

0
S6 666 517

56 666 517

675 947

10 829 517
1240 000
404 279
7679

13 157 422

3 895 749
17053 171

73 719 688

4 (10)

2022-12-31

56 413 367
1 070 348

62 615
S7 546 330

57 546 330

511 781

10 759 775
1 240 000
559 955
24 960

13 096 471

> 741 548
18 838 019

76 384 349
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantrsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kosinader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

3,9

2023-12-31

100 000
25304 678
20 000

25 424 678

1 045 591
217 006
1262 597
26 687 275

6 773 758
6 773 758

37 442 699
37 442 699

1 293 564
0

665 902
856 490

2 815 956

73 719 688
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2022-12-31

100 000

ad 95 471
20 000

26 073 277

1 866 616
230377

2 096 993
28 170 270

6 790 510
6 790 510

38 736 263
38 736 263

1293 564
2572

601 072
790 098

2 687 306

76 384 349
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oférindrade jamfort med foregaende ér.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tiligodogtras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforiitligt sétt.

Hyresintéakter
Intikter utgors av hyror. Hyresintéikterna periodiseras 1 enlighet med hyreskontrakt, vilket innebér att
forskottshyror redovisas som forutbetald intdkt. I bruttohyran ingar poster avseende vidaredebiterade

kostnader for t.ex. fastighetsskatt och vérme.

Anliiggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den férviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.
Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 20-100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anlidggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvéarde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Inkomstskatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som giller per

balansdagen.
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Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida riikenskapséar till foljd av tidigare héndelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstér mellan bokftrda respektive
skattemdssiga virden for tillgdngar och skulder samt for Gvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beridknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i gillande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfatining det 4dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

dverskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r héinforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Koncernforhallanden
Foretaget ar ett moderforetag, men med hianvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap

3§ upprittas ingen koncernredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsitining
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%0)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 16r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstillda
2023 2022

Medelantalet anstillda 3 3
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Not 3 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Fordandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader

Totalt redovisad skatt

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskafiningsvirden

Ink('jp-. e

Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Bokfort varde mark

N ot 5 Ihventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023

152 849
-16 752
136 097

2023-12-31

33 934 395

147 942
62 615
34 744 952

-10 207 775
-634 127
-10 841 902

32 686 747
-816 875
31 869 872

SS 772 922

5425 100
5425 100

2023-12-31

1 324 699
39 190
1363 889

-254 351

-215 943
-470 294

893 595

8 (10)

2022

-2 827
65 473
62 646

2022-12-31

32 643 265
1 291 130
0

33 934 395

-9 603 827
-603 948
-10 207 773

33 503 622
-816 873
32 686 747

56 413 367

5425 100
S 425 100

2022-12-31

279 452
1 045 247
1324 699

-200 893
-53 458
-254 3351

1 070 348
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Not 6 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella ankiggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 62 615 0
Inkdp 0 62 615
Omklassificeringar -62 615 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 62 615
Utgaende redovisat virde 0 62 615
Not 7 Uppskrivningsfond |
2023-12-31 2022-12-31
Belopp vid arets ingang 25953 277 26 601 876
Avskrivning av uppskrivna tillgangar -648 599 -648 599
Belopp vid arets utgang 25 304 678 25 953 277
Not 8 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 33 430 943 34 412 007
33 430 943 34 412 007

Not 9 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 38 736 263 kronor (40 029 827 kronor) redovisas under f6ljande poster 1

balansrikningen.

2023-12-31 2022-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 37 442 699 38 736 263
37 442 699 38 736 263

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1293 564 1 293 564
1293 564 1293 564

Not Stiallda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 65 534 500 65 534 500
65 534 500 65 534 500
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Not Uppgifter om moderforetag

Foretaget dr heldgt dotterbolag till Yasar Talay AB, 559287-5545, alla med séte 1 Borés.

Undertecknade forsdakrar hiarmed att drsredovisningen har uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillampats och att Jimnade uppgifter

stimmer med faktiska forhallanden.

Boras den 28 jun1 2024

Yasar

‘alay

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har limnats den 28 juni 2024

KMPGAB -
Z//é/l‘“’ éf/j;ff”
/,:i

.~

Oscar Grones]o
Auktoriserad revisor



Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Fastighetsbolaget Partum AB, org. nr 556650-2349

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsbolaget Partum AB f6r ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Fastighetsbolaget Partum ABs finansiella stdllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningsiagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker d&rfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Fastighetsbolaget Partum AB enligt god revisorssed | Sverige

och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {6r
beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller missiag,
och att |dmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt 1SA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan fOrvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvdndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professioneilt omdéme
och har en professionellt skeptisk instédlining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felakligheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillr&ickliga och &ndamaisenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till f8ljd av oegentligheter dr hégre an f6r en vdsentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

—— gkaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgadrder som dr lampliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

—— utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om [ampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fdrmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vdsentlig osékerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktomn eller,
om sadana upplysningar dr otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet 6r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hédndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuelia betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat,

Revisionsherdttelse Fastighetsbolaget Parium AB, org. nr 556650-2349, 2023 1(2)




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styreisens forvaitning for Fastighetsbolaget Partum AB for ar 2023

samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberétielsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Fastighetsbolaget Partum AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r férslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefatiar detta biand annat en bedtmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sékerhef kunna beddma om styrelseledamoten |
nagot vasentligt avseende:

—— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller foriust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
aft upptécka atgérder eller férsummelser som kan foranleda

Boras den 28 juni 2024

KPMG AB

Oscar Grénesjo
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortilopande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldagenheter i dvrigt kontrolieras pa ett
betryggande satt.

ersitiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvédnder
vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
instédlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfoérs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dveriradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande om styrelsens
forslag fill dispositioner betréffande bolagets vinst elier férlust har vi
granskat styrelsens motiverade ytirande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna beddma om forslaget ar foérenligt med
aktiebolagslagen.
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