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VIFAB, Verkstadsindustri Fastighet AB
Org.nr 556890-7900

Styrelsen och verkstéllande direktoren for VIFAB, Verkstadsindustri Fastighet AB avger foljande

arsredovisning for rakenskapsaret 2024.
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Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget skall dga och forvalta fast och 16s egendom och darmed forenlig verksambhet.

Foretaget har sitt site i Overkalix.

Agarférhallanden

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till VINAB, VerkstadsIndustri i Norr AB. 556690-0832 med séte i
Overkalix. Moderforetag i den storsta koncern dér foretaget ingér och som upprittar koncernredovisning

ar Storskogen Group AB med organisationsnummer 559223-8694 med séte i Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomséttning 2 040
Resultat efter finansiella poster 3589
Soliditet (%) 27,2

Foriandringar i eget kapital
Aktie-
kapital

Belopp vid érets ingéng 50 000

Disposition enligt beslut

av arsstimman:

Balanseras i ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 50 000

2022/23
(18 mén)
2239
-242

8,7

Balanserat
resultat

1 833 350

-383 691

1 449 659

2021/22 2020/21

745
-367
1,2

Arets
resultat

-383 691

383 691
2933 391
2933 391

514
-592
0,4

2019/20
528

-592
0,4

Totalt
1499 659
0

2933 391
4 433 050
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 449 659

arets vinst 2933 391
4 383 050

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 4383 050
4 383 050

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning Not 2024-01-01 2022-07-01
-2024-12-31 -2023-12-31
(18 man)

Rorelsens intiakter

Nettoomséttning 2039993 2239462
Ovriga rérelseintékter 2 3755856 0
5795 849 2 239 462
Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader =720 397 -358 655
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 3,4 -546 847 -630 613
-1267 244 -989 268
Rorelseresultat 4 528 605 1250 194

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 5 2717 4188
Réntekostnader och liknande resultatposter 6 -942 611 -1 496 769
-939 894 -1 492 581
Resultat efter finansiella poster 3588 711 -242 387
Bokslutsdispositioner -44 000 0
Resultat fore skatt 3544 711 -242 387
Skatt pa érets resultat -611 320 -141 304

Arets resultat 2933 391 -383 691
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 3
Inventarier, verktyg och installationer 4
Péagéende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 7

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

16 058 183
294 964

0
16 353 147

16 353 147

13733
37943
51676
51676

16 404 823
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2023-12-31

13 909 562
22134

3098 787
17 030 483

17 030 483

268972

0
268972
268 972

17 299 455
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 1 449 659 1 833350

Arets resultat 2933391 -383 691
4 383 050 1 449 659

Summa eget kapital 4 433 050 1499 659

Obeskattade reserver 44 000 0

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 8 193 095 112 786

Summa avsittningar 193 095 112 786

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 9,10 5040 923 7921 450

Summa langfristiga skulder 5040 923 7 921 450

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 992 44 808

Skulder till koncernforetag 10 5991 791 7348 599

Aktuella skatteskulder 381612 27 044

Ovriga skulder 212360 26 743

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 107 000 318 366

Summa kortfristiga skulder 6 693 755 7 765 560

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 404 823 17 299 455
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anléiggningstillgingar
Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Stomme och grund 100 ar
Stomkomplettering/ innervéggar, virme och sanitet, fasad,

fonster och ovrigt 50 ar
Inre ytskikt 15 &r
El, yttertak 40 &r
Ventilation 25 ér
Styrning och overvakning 15 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Markanlidggningar 20 &r
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Komponentindelning

Materiella anléggningstillgangar har delats upp p& komponenter nér komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgéng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Léaneutgifter
De léneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrdkningen i den period
de uppstar.

Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgdngar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet frén det belopp som ska éterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Hirigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen
endast da legal kvittningsritt foreligger samt dé en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrékningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare hiandelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skatteméssiga varden for tillgdngar och skulder samt for Gvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga
overskott.



VIFAB, Verkstadsindustri Fastighet AB
Org.nr 556890-7900

9 (12)

Pé grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna

skatteskulden som é&r hinforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Exceptionella intikter

Resultat avyttring del av mark pé néringsfastighet

Not 3 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Forséljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2024

3755 856
3 755 856

2024

19 999 006
155 677
-192 044

2 669 680
22 632 319

-6 089 444
-484 692
-6 574 136

16 058 183

2022-07-01
-2023-12-31

0
0

2022-07-01
-2023-12-31

19 999 006
0
0
0
19 999 006

-5 468 317
-621 127
-6 089 444

13 909 562
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2024 2022-07-01
-2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 31620 0
Inkdp 0 31620
Omklassificeringar 334 985 0
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 366 605 31620
Ingéende avskrivningar -9 486 0
Arets avskrivningar -62 155 -9 486
Utgidende ackumulerade avskrivningar -71 641 -9 486
Utgdende redovisat virde 294 964 22134

Not 5 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
2024 2022-07-01
-2023-12-31
Rénteintikter fran koncernforetag 0 316
Ovriga rinteintékter 2717 3872
2717 4188

Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

2024 2022-07-01
-2023-12-31
Réntekostnader till koncernforetag 942 200 1452529
Ovriga rintekostnader 411 44 240
942 611 1 496 769

Not 7 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 3098 787 0
Inkdp 0 3098 787
Omklassificeringar -3 098 787 0
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 0 3098 787

Utgdende redovisat virde 0 3098 787
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Not 8 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid érets ingéng
Arets avsittningar
Belopp vid arets utgiang

Not 9 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckningar

2024-12-31
112 786

80 309
193 095

2024-12-31

10 000 000
10 000 000
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2023-12-31
0

112 786
112 786

2023-12-31

10 000 000
10 000 000
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Not 10 Skulder som avser flera poster

Foretagets koncernlan om 7 921 451 kronor redovisas under foljande poster i balansrdakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till koncernforetag

Overkalix

Sandra Sjoholm

Sandra Sjoholm

Verkstéllande direktor/Ordférande
2025-04-22

Rebecca Johansson
Rebecca Johansson

2025-04-22

Var revisionsberittelse har lamnats 2025-04-23
Emst & Young Aktiebolag
Katarina Soderberg

Katarina Soderberg
Auktoriserad revisor
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2024-12-31 2023-12-31
5040 923 7921 450
5040 923 7921 450
2 880 528 2 880 528
2 880 528 2 880 528

Hans-Olof Henriksson
Hans-Olof Henriksson

2025-04-22

Mikael Jonsson
Mikael Jonsson

2025-04-22



Revisionsberittelse

Till bolagsstdmman i VIFAB, Verkstadsindustri Fastighet AB, org.nr 556890-7900

Rapport om drsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for VIFAB, Verkstadsindustri
Fastighet AB for rikenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av
VIFAB, Verkstadsindustri Fastighet ABs finansiella stillning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststiller resultatrakningen och
balansrékningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare
i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till VIFAB,
Verkstadsindustri Fastighet AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och 4ndamalsenliga
som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktoren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer &dr nddvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande
direktoren for bedomningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De
upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktoren
avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att rsredovisningen som
helhet inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4ar tillrackliga och dndamalsenliga for att utgore
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptidcka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig felaktigher
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har
betydelse for vér revision for att utforma granskningsatgéarder som ar
lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens och verkstillande direktorens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande
direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig osidkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta
uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrickliga, modifiera
uttalandet om drsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sitt som ger
en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning
och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning av VIFAB,
Verkstadsindustri Fastighet AB for rakenskapséret 2024-01-01 — 2024-12-31
samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande
direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till VIFAB, Verkstadsindustri Fastighet AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga
som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat
en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstillande direktoren ska skéta
den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de dtgarder som dr nodvéndiga for att bolagets bokforing ska
fullgoras i 6verensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sitt.

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om
ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller verkstillande direktoren
inagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

® pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision
som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgérder
eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa vér
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebé
att vi fokuserar granskningen pa sddana dtgirder, omraden och forhallanden
som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust ha
vi granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Skelleftea den 23 april 2025
Ernst & Young AB

Katarina Soderberg

Katarina Soderberg
Auktoriserad revisor
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