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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Spektrumhuset i Nya Hovas AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststiillts p& arsstimma den 14 juni 2023. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer dverens med
originalen.
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Styrelsen for Spektrumhuset 1 Nya Hovas AB avger foljande arsredovisning 10r rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Spektrumhuset 1 Nya Hovds AB skall dga och forvalta fastigheter, Bolaget dger fastigheten Skintebo

391:3. Spektrumhuset ligger ldngs Hovas Allé och bland hyresgéisterna finns bland annat Fenestra Nya
Hovas, en skola for drskurs 4-9. Hér finns ocksa butiker, restaurang och andra verksambheter.

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Nya Hovas Fastigheter AB, 559134-2349.
Foretaget har sitt site 1 Goteborg.
Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Den 22 december 2022 tecknades avtal 1 vilket BG Intressenter AB forvirvar de dterstaende 50% av
aktierna i Nya Hovéas Fastigheter AB fidn Next Step Group Fastigheter AB. Tilltrdde sker den 16 januari

2023,

I en efterfoljande affir daterad den 26 januari 2023 avyttrar BG Intressenter 25% av aktierna 1 Nya
Hovas Fastigheter AB till Medical Inventions Sweden AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséattning 10 847 10 777 10 775 10 827 10 234
Resultat efter finansiella poster 1 887 2 602 1 679 2 385 2455
Balansomslutning 157 936 155 638 162 120 138 352 142 915
Soliditet (%) 0,14 0,17 0,24 0,45 1,21

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 1334 835 -1 124 355 260 476
Disposition enligt beslut
av arsstdmman: -1 124 359 1124 359 0
Erhallna aktiedgartillskott 1 400 000 1 400 000
Arets resultat -1 446 503 -1 446 503
Belopp vid irets utgiang S0 000 1610476 -1 446 503 213 973 ,5/
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ESE Forslag till vinstdisposition

o Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

-

EF‘; balanserad vinst 1 610 475

- arets forlust 1 446 503
163 972

disponeras s att
i ny rakning dverfores 163 972

163 972
Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter. l/
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Resultatrakning

Nettoomsitining
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avslkrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresuitat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Sunuma resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

N bo

4,5

2022-01-01
-2022-12-31

10 846 948
1 085 429
11 932 377
-4 028 076
-3990915
-8 (118 991
3 913 386
396 484

-2 423 008
-2 026 524
1 886 862
-3 523 829
-1 636 967

190 464

~1 446 503

4(11)

2021-01-01
-2021-12-31

10 777 471
989 439
11 766 910
-2 952 997
-4 7728 887
-7 681 884
4 085 026
386 436

-1 869 500
-1 483 014
2 602 012
-3 954 417

-1 352 405

228 046

-1 124 359 /
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgidngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 4 116 913 004 119959 212
Inventarier, verktyg och installationer 95 429 187 041
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar 9 753 25375
117 018 186 120 171 628

Lh

Finansiella anliaggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag | 37 619 539 25611277
Uppskjuten skattefordran 10 1 602 661 1366 937

39 222 200 26 978 214
Summa anliaggningstillgangar 156 240 386 147 149 842

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 40 285 1 551 082
Ovriga fordringar 1 306 234 2594 125
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 211 960 57 982

1 558 479 4 203 189
Kassa och bank 136 885 4 285 069
Summa omséttningstillgangar 1 695 364 8 488 258

SUMMA TILLGANGAR 157 935 750 155 638 100 /
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o
<
b EGET KAPITAL OCH SKULDER
?
&) Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 1610475 1 334 835
Arets resultat | -1 446 503 -1 124 359
163 972 210 476
Summa eget kapital 213 972 260 476
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 152 949 000 152 949 000
Leverantorsskulder 1 038 722 320 894
Skulder till koncernféretag 2123 829 136 015
Aktuella skatteskulder 45 260 0
Ovriga skulder 84 528 338 784
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter - 1480439 1 382 931
Summa kortfristiga skulder 187 721 778 155 377 624
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 157 935 750 155 638 100/
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= Noter

T

E’x Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
G

&N

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar ofordndrade jamf{ort med foregaende ar.

Intakter

Hyresintakier

Hyresintdkter fidn forvaltningsfastigheter redovisas linjért 1 resultatrikningen baserat pé villkoren i
hyresavtalen. Hyresintdkterna periodiseras 1 enlighet med hyresavtal ddr endast den del av intdkten som
avser aktuell period redovisas. Det innebir att férskottshyror redovisas forutbetalda hyresintikter.
Hyresrabatter periodiseras over dess 16ptid sd vida de inte dr hanforliga till stdrande byggnation under en
begrinsad period. Hyresintiker redovisas for rakenskapsperioden 1 enlighet med hyresvillkoren. Intikten

redovisas netto efter rabatter och vakanser.

Inkomstskatter

Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balansdagen, Uppskjuten
skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag redovisas.i den
utstrackning det dr sannolikt att avdraget kan avridknas mot dverskott vid framtida beskattning.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. 1
anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hianforas till férvatvet av tillgdngen.

Nir en komponent i en anldggningstillgidng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamia
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp 1 komponenter ldggs till
anskaffningsvirdet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgangens
prestanda Okar 1 forhallande till tillgdngens vérde vid anskaffuingstidpunkten. Utgifter for 16pande
reparation och underhall redovisas som kostnader.

[ samband med fastighetsforviry beddms fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader f6r rivning
och aterstillande av platsen. I sddana fall gbrs en avsitining och anskaffningsvérdet 6kas med samma

belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgdng redovisas som

Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgingens bedémda nyttjandeperiod. Nir
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktar 1 forekommande fall tillgangens restvirde.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anviands for

6vriga typer av materiella tillgangar.

Laneutgifter avseende lanat kapital som kan hinforas till inkop, konstruktion eller produktion av en
tillgang som det tar betyd%nde tid att fardigstdlla innan den kan anvandas eller sidljas, kostnadsfors 1

bolagets resultatrikning.
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Immateriella och materiella anldggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hidnsyn till visentligt restvérde.
Eoljande avskrivningsprocent tillampas:

Handel- och Kontorsbyggnader

Stomme | | - 60 ar
Fasad | 50 ar
Hiss 40 ar
Tak 30 ar
Inre ytskikt 15 ar
Installationer 40 ar
Hyresgidstanpassning 6 ar

Byggnads- och markinventarie 5 ar

Komponentindelning
Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna dr betydande och nér

komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en anldggningstiliging byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter fér lopande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdkiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Intakternas tordelning
Intdkterna ar hinforliga fran:

| | 2022 2021
Omsiittning
Hyror 10 846 948 10777 471
10 846 948 10 777 471
Rorelseresultat per rorelsegren
Debiterade tillagg 782 312 951 187
782 312 951 187(
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Not 3 Inkop av tjanster frin nirstiende

Inkop av tjanster
Varav forvaltningsarvode fran nirstaende

2022

-643 083

-643 083

Forvaltningsarvodet ar ersitining for administration och tekniska tjdnster

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Inkdp
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvarde enligt plan

Boldtort varde mark

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskafiningsvarden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Ovriga ranteintikter
Réanteintdkter fran koncernforetag

2022
143 779 127

853 095
144 632 222

-23 819 915
-3 899 303
-27 719 218

116 913 004

7720 082
7720 082

2022

3 558 310
3 558 810

-3 371 769

-91 612
-3 463 381

95 429

2022

75 170
321314
396 484

9 (11)

2021

~673 273

-673 273

2021

143 779 127
0

143 779 127

-19991 718
-3 828 197
-23 819 915

119 959 212

7720 082
7720 082

2021

3 558 810
3 558 810

-3 205 157
-166 612

-3 371 7769

187 041

2021

132 516
253 910
386 486
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Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter

Ovriga riintekostnader och liknande resultatposter

Not 8 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

Not 9 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Skatt pa drets resultat

Not 10 Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt hinforlig till skillnaden mellan skatteméssiga
respektive bokféringsmassiga avs:

Not 11 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Krivningar

2022

-2 423 008
-2 423 008

2022

-3 523 829
-3 523 829

2022

-45 260
235724
190 464

2022-12-31

1 602 661
1602 661

2022-12-31

[58 205 000
158 205 000

10 (11)

2021

-1 869 500
-1 869 500

2021

-3 954 417
-3 954 417

2021
0

228 046
228 046

2021-12-31

1 366 937
1366 937

2021-12-31

158 205 000
158 205 000
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Revisionsberattelse
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Till bolagsstémman i Spektrumhuset i Nya Hovas AB, org.nr 5569806-6664

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Spektrumhuset i Nya Hovas AB fér ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av Spektrumhuset | Nya Hovas ABs finansiella stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningsiagen. Férvaltningsberatfelsen ar

férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tilistyrker darf6r att bolagsstdmman faststélier resuitatrakningen och balansrdkningen fér Spektrumhuset i
Nya Hovas AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till

Spektrumhuset i Nya Hovas AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedtmer ar nédvéndig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehéaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, ndr sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortséatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s8kerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats; www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Uttver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for
Spektrumhuset i Nya Hovas AB fér ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller

foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret,

1 av 2
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Spektrumhuset i Nya Hovas AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6ér vara uttalanden.,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbhehov, likviditet och stallning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angel&genheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaliningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

« p& nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar térenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En vtterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Goteborg den 14 juni 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

L

Bengt K¥on
Aliktoriserad revisor
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