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' Fﬁwaltningsbekéﬁelse -

Styrelsen foér Nykdping Logistics PropCo AB, 559034-21 83, fér harmed avge arsredowsnmg for
rakenskapsaret 2021.

Vefksamheten J _

Allmént om verksamheten | | .
Nykoplng Logistics PropCo AB ar ett heldgt dotterbolag till Terminus S.A. R L, org. nr. B 239927 som |
sin tur ar ett helagt dotterbolag till LB Europe Professional Investors Private Fund No. 17, med séte |
Korea. Bolaget ager och forvaltar en logistikfastighet belagen 1 Nykoplngs kommun. Bolagets séate ar |

- Stockholm

Flerarsoversikt % S ' ‘Belopp i Tkr
4 ~ - | - 2021 2019/2020 - 2017/2018 2016/2017

Nettoomsattning - 38420 57 377 37 392 37 336

Resultat efter fmansnella poster 6 046 . 2 996 -, 55659 6 651

Soliditet - 4 . 4 4

Den mlnskande nettomsattnlngen for 2021 beror pa att bolaget overgétt till 12 manaders rakenskapsar
mot 18 manader f ar.- : 1 ‘.

Forandringar i eget kapital -

Aktie- Reser;/- Balanserat ~ Arets
, kapital - fond . = resultat resultat
Vid arets bérjan 50 000 | . ..5087 373
Utdelning till aktiedgarna | - - -3 000 000
Balanseras i ny rdkning - | . _
Arets resultat | * | o o 7021202
~ Vid arets slut 50 000 * 2 087 373 7021 202
Resultatdisposition
o S Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 9 108 575 kronor, disponeras enligt féljande: o
balanserat resultat =~ ' . o 2 087.373
arets resultat | s | 1' - 7021 202
Totalt | - S | S | 9108 575
Styrelsen féreslar att: o
| ny rékning éverférs s = | 9 108 575
Summa | | 9108 575 O

Bolagets resultat och stalining framgar av efterfljande resultat och bal-ansrékningar med noter. %
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Forvalthingsberattelse

Styrelsen for Nykoping Logistics PropCo AB, 559034-2183, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2021.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Nykoping Logistics PropCo AB ar ett helagt dotterbolag till Terminus S.A.R.L, org. nr. B 239927 som i
sin tur ar ett helagt dotterbolag till LB Europe Professional Investors Private Fund No. 17, med sate i

Korea. Bolaget ager och férvaltar en logistikfastighet belagen i Nyképings kommun. Bolagets séte ar |

Stockholm.

Flerarsoversikt Belopp 1 Tkr
2021 2019/2020 2017/2018 2016/2017

Nettoomsattning 38 420 57 377 37 392 37 336

Resultat efter finansiella poster 6 046 2 996 5 559 6 651

Soliditet 4 2 4 4

Den minskande nettomsaéttningen for 2021 beror pa att bolaget 6vergatt till 12 manaders réakenskapsar
mot 18 manader f ar.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets
kapital fond resultat resultat
Vid arets bdrjan 50 000 5 087 373
Utdelning till aktiedgarna -3 000 000
Balanseras i ny rakning .
Arets resultat 7 021 202
Vid arets slut 50000 2 087 373 7 021 202
Resultatdisposition |
Belopp 1 kr
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, 9 108 575 kronor, disponeras enligt féljande:
balanserat resultat 2087 373
arets resultat | 7 021 202
Totalt | 9108 575
Styrelsen féreslar att:
| ny rékning éverfors 9108 575
Summa 9108 575 /7

Bolagets resultat och stalining framgar av efterféljande resultat och balansrékningar med noter. cﬁ(



2022071815448

Nykoping Logistics PropCo AB
559034-2183

2(7)

Resultatrakning
Belopp i kr Noft 2021-01-01- 2019-07-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomsattning 38 420 179 57 377 077

Ovriga rorelseintakter 1623 22 660

Summa roérelseintakter 38 421 802 57 399 737

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnhader -5 640 454 -8 193 507

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -15 684 796 -23 375 566

Summa rorelsekostnader -21 225 250 -31 569 073

Rorelseresultat 17 196 552 25 830 664

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter - 11 911

Rantekostnader och liknande resultatposter 2 -11 150 418 -22 846 512

Summa finansiella poster -11 150 418 -22 834 601

Resultat efter finansiella poster 6 046 134 2 996 063

Bokslutsdispositioner

Forandring av éveravskrivningar 3 580 716 5371074

Summa bokslutsdispositioner 3 580 716 5371074
'Resultat fére skatt 9 626 850 8 367 137

Skatter

Skatt pa arets resultat -2 605 648 -3 279 764

Arets resultat 7 021 202 5087 373

o
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 491 267 246 503 211 530
Byggnadsinventarier 4 18 429 147 22 069 659
Summa materiella anldggningstillgangar 509 696 393 525 281 189
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 5 2 355 445 3 146 999
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 355 445 3 146 999
Summa anlaggningstililgangar 512 051 838 528 428 188
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 381 726 830 193
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 49 078 14 462
Summa kortfristiga fordringar 430 804 844 655
Kassa och bank

Kassa och bank 14 570 145 21 761 637
Summa kassa och bank 14 570 145 21761 637
Summa omsattningstillgangar 15 000 949 22 606 292
SUMMA TILLGANGAR 527 052 787 551 034 480

Q@
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Balansrakning

Belopp | kr Nof 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 087 373 -

Arets resultat 7 021 202 5087 373

Summa fritt eget kapital 9108 575 5087 373

Summa eget kapital 9 168 575 5137 373

Obeskattade reserver

Ackumulerade éveravskrivningar 17 446 283 21 026 999

Summa obeskattade reserver 17 446 283 21 026 999

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 379 800 000 379 800 000

Skulder till koncernféretag 108 028 253 131 291 539

Summa langfristiga skulder 487 828 253 511 091 539

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 50 325 90 877

Skatteskulder 16572 196 7132 670

Ovriga skulder ~ 2 401 261

Upplupna kostnader och férutbetalda intakier 10 997 155 10 553 761

Summa kortfristiga skulder 12 619 676 13 778 569

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 527 052 787 551 034 480
D
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

5(7)

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Tillampade avskrivningstider
Anlaggningstillgangar

'Ar

Materiella anl&ggningstillgangar:

-Byggnader

- Markanlaggningar

~- Markinventarier

- Bygghadsinventarier

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter

o0
20
10
5-10

Av rantekostnader och liknande resultatposter utgdr 2 838 419 kr (5 266 859 kr) kostnader till andra

koncernféretag.

Not 3 Byggnader och mark

2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 591 097 433 591 097 433
Vid arets slut 591 097 433 591 097 433
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -87 885 903 -69 969 477
-Arets avskrivning enligt plan -11 944 284 -17 916 426
Vid arets slut -99 830 187 -87 885 903
Redovisat varde vid arets slut 491 267 246 503 211 530
Bokfért varde byggnader 446 127 741 454 712 655
Bokfért vérde mark och markanlaggningar 45 139 505 48 498 875

491 267 246

003 211 530

flh(
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Not 4 Byggnadsinventarier
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2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 54 401 724 53 271 000
-Nyanskaffningar - 1130 722
Vid arets slut 54 401 724 54 401 722
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -32 332 065 -26 872 925
-Arets avskrivning anskaffningsvéarden -3 640 512 -5 459 138
Vid arets slut -35 972 577 -32 332 063
Redovisat varde vid arets slut 18 429 147 22 069 659
Not 5 Andra langfristiga fordringar

2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 3 988 900 3 988 900
-Vid arets slut 3 988 900 3 988 900
-Vid arets bérjan -841 901 -
-Arets avskrivningar -791 554 -841 901
-Vid arets slut -1 633 455 -841 901
Redovisat varde vid arets slut 2 355 445 3 146 999
Not 6 Langfristiga skulder
Inga langfristiga skulder férfaller senare &n fem ar efter balansdagen.
Not 7 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter

2021-12-31 2020-12-31
Stéllda panter och sékerheter
Fastighetsinteckning 379 800 000

Not 8 Koncernuppgifter

379 800 000

Nykoping Logistics PropCo AB ar ett helagt dotterbolag till Terminus S.A.R.L, org. nr. B 239927 som |
sin tur ar ett helagt dotterbolag till LB Europe Professional Investors Private Fund No. 17, med séte |
Korea. LB Europe Professional Investors Private Fund No. 17 ar hégsta moderbolag i koncernen och

upprattar koncernredovisnnig.

o
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Underskrifte

{9012 -0F-12

Martin Unglert
Styrelseordférande

W g

Victor Gaveby

J’ .
Alexaride
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Kratze

Var revisionsberattelse har lamnats den 2022-07 ~ |5

Mazars AB

60, fodustn

Asa Andersson Engberg
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Nykoping Logistic PropCo AB
Org. nr 559034-2183

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Nykdping
Logistic PropCo AB f6r ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en 1 alla vdsentliga avseenden

rattvisande bild av Nykoping Logistic PropCo AB:s finansiella
stiallning per den 31 december 2021 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende 1 forhdllande till Nykoping Logistic
PropCo AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i1 vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamadlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets forméga att fortsitta verksamheten.
De upplyser, ndr s ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formégan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tildmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa

misstag, och att [dmna en revisionsberittelse som innehaller vara

uttalanden. Rimlig sékerhet ir en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund

av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan {6rvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund 1
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professtonellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
folyd av oegentligheter ar hdgre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, {orfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

skaffar vi oss en fOrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision f6r att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte {or att uttala oss om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

utvirderar vi ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar 1
redovisningen och tilthérande upplysningar.

drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osakerhetstaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osikerhetsfaktor, maste vi 1
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pd
upplysningarna 1 arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hidndelser eller forhallanden gora att ett bolag irite
langre kan fortsdtta verksamheten.

utviarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet 1 arsredovisningen, déiribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hidndelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

V1 maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi 1dentifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtOver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r Nykoping Logistic PropCo
AB for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller férlust.

V1 tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 f6rvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarstrihet f6r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. V1 ar oberoende t forhallande till Nykoping Logistic
PropCo AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund {or vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med héansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i1 nagot visentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pd nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed t Sverige
anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgéirder som utférs baseras pa
var professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pd
sadana dtgérder, omraden och forhallanden som &r visentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtridelser skulle ha sarskild
betydelse {or bolagets situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ar relevanta t6r vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Anmdrkning
Nedanstdaende anmarkning paverkar inte mina uttalande ovan.

Arsredovisningen har inte uppréttats i sddan tid att det varit
mojligt att, 1 enlighet med 7 kap 10 § Aktiebolagslagen, halla
arsstimma inom sex manader efter rakenskapsarets utgang.

Malmé, 2022- = 15"
Mazars AB

Asa Andersson Eneberg
Auktoriserad revisor

. e my ¥ dh e B "-1; ‘.h{ul;*l'& H lu.'?. £ L
T —_ TR T Ao A LT e Rt L R A A 55 ekfied ir#{*-"-ﬂﬂ"{h' K ' N
.|"-'\=" .. 3 i =i e b d B 7

Fotokopians dverensstammelse
mecboriginalet intygas:

AL

poassadmEan

T e oL i i b "y
" LB va ) P ) A k
- . . ry-. "I" - = "
Y LR R o & SR £
..._. H '||1_ t l‘_ "':ia_l "’f Ar
! :“ o ":1' X - W ¥

~’  Empowaring Business Globally




