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Docusign Envelope 1D: F8D3A671-97B0-4CA3-928D-7FD8C34E8FDA

IKEA Kdliered Utveckling AB
Org nr 559097-4910

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foretagets redovishingsvaluta: SEK
Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentals kronor (tkr).

Ingka koncernens affarside
"Ingka koncernen skall erbjuda ett brett sortiment form- och funktionsriktiga heminredningsartiklar till sa laga priser, att sa
m3nga méanniskor som mdijligt far rad att kopa dem.”

Med Ingka koncernen avses Ingka Holding B.V., org nr 33.173.748 med sate i Amsterdam, Nederidnderna samt dess, direkt
eller indirekt, majoritetsdgda dotterféretag.

IKEA Kallered Utveckling AB bedriver fastighetsforvaltning i Kallered, Géteborg. Féretaget omsatte under aret 14 Mkr (50 Mkr).

-y

Agare
IKEA Kallered Utveckling AB &r ett helagt dotterféretag till Ingka AB,

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

o . 2023-09-01 2022-09-01 2021-09-01 2020-09-01 2019-09-01
e b 2024-08-31 2023-08-31 2022-08-31 2021-08-31 2020-08-31
Nettoomsattning 14 482 49 613 51 383 37 101 38 428
Resultat efter fin. poster -30 336 12 466 21 981 -14 312 25 858
Resultat efter fin. poster
i % av omsattningen ~-209% 25% 43% -39% 67%
Eget kapital 27 349 25 354 15 452 10 650 66 273
Balansomslutning 437 996 402 991 422 577 518 636 457 367
Rantabilitet pa totalt kapital % -3% 5% 5% -2% 7%
Rantabilitet pa eget kapital % -91% 49% 134% -29% 36%
Kassalikviditet % 11% 3% 4% 21% 20%
Soliditet % 6% 6% 4% 2% 14%
Investering mat.anl.tillgangar 37 257 3130 11 533 67 440 131 168

Definitioner: se not 15

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Rivning av det avetablerade IKEA-varuhuset har genomfdrts och planering och anpassning av atriumdelen fér framtiden pagar.
Under rikenskapsaret har bolagets dgare, Ingka AB, beslutat att féretaget ska fusioneras via en moder-dotterfusion efter att

foretagets fastighet avyttrats.

Viktiga forhallanden

Eftersom foretagets uthyrning i huvudsak sker till foretag ingaende i Ingka kopcernen och investeringar endast sker pa
uppdrag och efter sdkerstéllande av langfristiga hyreskontrakt foreligger det lag risk i utvecklingen av féretagets resultat och
stallning.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
Framtid |
Bolaget férvantas under nasta rakenskapsar upplésas genom att fusioneras med moderbolaget Ingka AB

Vasentliga risker och _osdkerhetsfaktorer
Eftersom uthyrning till dvervdgande del sker till ndrstaende féretag bedéms risken fér vakanser vara 13g.

Anvandning av finansiella instrument

Foretagets 6vergripande finansiella risker utgdrs framforalit av kassaflodesrisker i form av risken fér stigande marknadsranta
samt tillgang till finansiering.

Stigande marknadsrénta anses generellt bero pa ekonomisk tillvéxt och stigande inflation, vilket i sin tur antas leda till 5kad

efterfragan pa kommersiella lokaler och ddrmed stigande hyror. Okade finansiella kostnadgr i en nhijgkonjunktur mots dver
tiden sdledes av hégre hyresintékter. Pa sa sitt kan den dvergripande kassaflddesrisken hallas pa en stabil niva.

F&r att sikerstilla behovet av likviditet och konkurrenskraftig, langfristig finansiering sker en kontinuerlig éversyn av befintliga
laneavtal och vid behov tillférs nya l&neavtal. Upplaning till rorlig ridnta sker till stor del fran nérstdende foretag varfér tillgang

till finansiering ej bedéms utgdra nagan storre risk.

ot et e e Fotokopians dverensstimmelse

med originciet}t;gus:
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IKEA Kallered Utveckling AB

Org nr 559097-4910

Icke-finansiella upplysningar

Milid_och socjalt ansvar

Ingka koncernen har en hég ambitionsniva nar det giller hallbarhet, Inom projekt- och fastighetsverksamheten &ar
malsattningen att varje ny byggnad skall vara mer hallbar &n féregaende.

IKEA Kallered Utveckling AB bidrar till denna malséttning bland annat genom:

- att systematiskt arbeta med energieffektivisering i befintligt fastighetsbestand

- att anvanda miljocertifieringssystem i nya projekt

Specifikation éver forandring i eget kapital

Balanserat

resultat inkl

e I Aktiekapital _ drets resultat
Ingaende balans 2023-09-01 100 16 918
Arets resultat . 1 088
Eget kapital 2024-08-31 100 18 006

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 18.006.256, disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning 18 006 256
Summa 18 006 256

Vad betréffar resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.

Fotokopians dverenssiiimmelse
med originalet intygas:
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Resultatriakning
2023-09-01 2022-09-01
Belopp i tkr Not 2024-08-31 2023-08-31
¥ :
o Nettoomsattning 2,5 14 482 49 913
= Ovriga rérelseintékter 153 43
= 14 635 49 956
¢ Rorelsens kostnader 3
f}"f; Ovriga externa kostnader 4 -7 520 -7 328
E“‘:;T Av- och nedskrivningar av materiella
(~) anlaggningstillgangar 8 -21 400 -19 924
Ovriga rorelsekostnader -198 -49
Rorelseresultat -14 483 22 655
Resulitat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 295 18
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -16 148 -10 207
Resultat efter finansiella poster -30 336 12 466
Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag, erhalina 42 500 =
Forandring av dveravskrivningar -1 140 -1 278
Resultat fore skatt 11 024 11 188
Skatt pa arets resultat 7 -9 936 -2 301
Arets resultat 1 088 8 887

o ™ Fotokopians dverensstimmelse
med originalet intygas:
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Balansrakning
Belopp i tkr ~ Not __ 2024-08-31  2023-08-31
TILLGANGAR 1

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 378 049 374 877
Pagaende nyanliggningar och forskott
avseende materiella anldggningstillgangar 9 - 13 213 528
391 262 375 405
Finansiella anldggningstiligangar
Uppskjuten skattefordran 10 - 8 500
Andra langfristiga fordringar - 6313
—~ 14 813
Summa anldggningstillgdngar 391 262 390 218

Omsaéattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 61 -
Fordringar hos koncernforetag 42 500 175
Aktuell skattefordran - 12 476
Ovriga fordringar 11 4 074 122
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 99 =

46 734 B 12 773
Summa omsédttningstillgangar 46 734 12 773
SUMMA TILLGANGAR 437 996 402 991

Fotokopians dverensstimmelse
med originalet intygas:
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Balansrakning
Belopp i tkr _________ Not 2024-08-31 2023-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER 1
,{E Eget kapital 12
-~ Bundet eget kapital
E—% Aktiekapital 100 100
:5; 100 100
o Fritt eget kapital
;{3 Balanserat resultat 16 918 8 031
- Arets resultat 1 088 o 8887
N 18 006 16 918
18 106 17 018
Obeskattade reserver
Ackumulerade éveravskrivningar 13 11 640 10 500
11 640 10 500
Avsdattningar
Uppskjuten skatteskuld 10 449 -
449 -
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 3 893 173
Skulder till koncernféretag 402 900 374 930
Aktuell skatteskuld 617 o
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 391 370
407 801 375 473
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 437 996 402 991

Fotokopians dverensstimmelse
med originalet intygas:
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Noter

Belopp i tkr om inget annat anges

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar )
IKEA Kailered Utveckling AB med organisationsnummer 559097-4910 &r ett aktiebolag registrerat i Sverige med séte i Almhult.

Adressen till huvudkontoret &@r Bures gata 13A, 215 33 Malma.

Rrsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR 2012:1
Rrsredovisning och koncernredovisning (K3).

Tillgangar, avsittningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Redovisningsprinciperna ar ofdréndrade jamfort med tidigare ar.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar.
I anskaffningsvérdet ingar férutom inképspriset dven utgifter som &r direkt hénférliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet réknas in i tillgangens redovisade vérde.
Utgifter for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.,

For vissa av de materiella anldggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts vara
visentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjéart éver tillg&@ngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den férvantade forbrukningen av
tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivhingen redovisas som kostnad i resultatrakningen.

Nyttjandeperiod
Byggnader 5-50 ar
Markanl&ggning 25 ar
Byggnadsinventarier 10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Byganaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r byggnader och mark. Ingen
avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegrénsad.

Byganaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa byggnader:

- Stomme/Grund 50 ar
- Fasad 25-50 ar
- Yttertak 10 ar
- Fonster 25 ar
- Stomkomplettering 20-25 ar
- Inre ytskikt 10 ar
- Ventilation 15 ar
- Installation 25 ar
- Rérliga delar installation 10 ar
- Personhiss 15-20 ar
- Hyresgéstanpassning 5 ar
- Restpost 25 ar

Nedskrivningar - materiella anldggningstillg@angar samt andelar i koncernforetag

Vid varje balansdag bedéms om det finns ndgon indikation pa att en tillgangs vérde &r ldgre &n dess redovisade virde. Om en
sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvirde.

Atervinningsvérdet ar det higsta av verkligt varde med avdrag for férsaljningskostnader och nyttjandevérde. Vid berdkning av
nyttjandevérdet beridknas nuvirdet av de framtida kassafléden som tillgangen véntas ge upphov till i den 16pande
verksamheten samt nédr den avyttras eller utrangeras. Den diskonteringsrdanta som anvands ar fore skatt och aterspeglar
marknadsmissiga bedomningar av pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning aterférs
endast om de skal som lag till grund fér berdkningen av atervinningsvérdet vid den senaste nedskrivningen har féréandrats.

Fotokopians dverenssiimmelse
med originalet intygas:
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IKEA Kallered Utveckling AB
Org nr 559097-4910

Leasing
Alla leasingavtal cavsett om det &r finansiella eller operationella redovisas som operationella leasingavtal.

Leasetagare
Operationella leasingavtal

Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forhdjd forstagangshyra men exklusive utgifter for tjanster som
férsakring och underhall, redovisas som kostnad linjart éver leasingperioden.

Leasegivare

Operationella leasingavtal

Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive férsta fornéjd hyra men exklusive utgifter for tjdnster som
forsakring och underhall, redovisas som intékt linjart dver leasingperioden.

Utiandsk valuta

Poster i utlandsk valuta

Monetéra pos:teri utldndsk valuta raknas om till balansdagens kurs. Icke-monetdra poster raknas inte om utan redovisas till
kursen vid anskaffningstillfallet.

Valutakursdifferenser som uppkommer vid reglering eller omrékning av monetdra poster redovisas i resultatrdkningen det
rakenskapsar de uppkommer.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrdkningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrdkningen nar foretaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor.
En finansiell tillgdng tas bort fran balansriakningen nér den avtalsenliga rétten till kassaflodet fran tillgangen har upphdrt eller
reglerats. Detsamma galler nér de risker och férdelar som ar férknippade med innehavet i allt vasentligt dverférts till annan
part och foretaget inte ldngre har kontroll 6ver den finansiella tiligangen. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar
den avtalade farpliktelsen fullaiorts eller unohért.

Védrdering av finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar védrderas vid férsta redovisningstillfillet till anskaffningsvérde, inklusive eventuella transaktionsutgifter
som &r direkt hanforliga till forvarvet av tililgangen.

Finansiella omsattningstillgangar varderas efter férsta redovisningstillfillet till det l&gsta av anskaffningsvérdet och
nettoférsiljningsvérdet pa balansdagen.

Kundfordringar och dvriga fordringar som utgér omséttningstillgangar vérderas individuellt till det belopp som berédknas inflyta.

Finansiella anldggningstillgangar vérderas efter férsta redovisningstillfillet till anskaffningsvérde med avdrag fér eventuella
nedskrivningar och med tilldgg fér eventuella uppskrivningar, '

Rantebirande finansiella tillgangar vérderas till upplupet anskaffningsvarde med tillimpning av effektivrdntemetoden.

Vidrdering av finansiella skulder

Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvérde, Utgifter som &r direkt hénférliga till upptagande av lan korrigerar
|anets anskaffningsvirde och periodiseras enligt effektivrdntemetoden.

Sakringsredovisning

sakringsredovisning tillimpas endast da det finns en ekonomisk relation mellan sékringsinstrumentet och den sékrade posten
som dverensstimmer med féretagets mal for riskhantering. Dessutom krévs att sékringsférhallandet férvéntas vara mycket
effektivt under den period fér vilken sékringen har identifierats samt att sékringsférhallandet och féretagets mal for
riskhantering och riskhanteringsstrategi avseende sékringen dr dokumenterade senast nér sékringen ingas.

Fotokopians dverensstimmelse
med originalet intygas:
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Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrikningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r inkomstskatt for
innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare rikenskapsars inkomstskatt som
annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt &@r inkomstskatt fér skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till féljd
av tidigare transaktioner eller handelser,

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock sdrredovisas inte uppskjuten skatt hanforlig
till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas som en egen post i balansrakningen. Uppskjuten
skattefordran redovisas for avdragsgilla temporédra skillnader och for mdajligheten att i framtiden anvanda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller skuld férvéntas atervinnas
respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore balansdagen och har inte
nuvardeberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hégst det belopp som sannolikt kommer att 8tervinnas baserat pa innevarande
och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprovas varje balansdag.

Avsidttningar

En avsattning redovisas i balansrakningen nér foretaget har en legal eller informell férpliktelse till f6ljd av en intraffad handelse
och det ar sannolikt att ett utfléde av resurser krévs for att reglera forpliktelsen och en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan
goras.

Vid férsta redovisningstillfallet varderas avsattningar till den basta uppskattningen av det belopp som kommer att kravas for
att reglera forpliktelsen pa balansdagen. Avséttningarna omprdvas varje balansdag.

Eventualforpliktelser

En eventualférpliktelse redovisas nar det finns:

- En méijlig forpliktelse till féljd av intraffade hdandelser och vars férekomst endast kommer att bekrdftas
av att en eller flera osakra framtida handelser, som inte helt ligger inom féretagets kontroll, intraffar
eller uteblir, eller

- En befintlig forpliktelse till foljd av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller avsattning
eftersom det inte dr sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen

Intakter

Det inflode av ekonomiska férdelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rikning redovisas som intikt.
Intdkter virderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.

Intdker redovisas i den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intikterna kan beréknas pa ett tillférlitligt sétt. Hyresintikter fér forvaltningsfastigheterna redovisas i enlighet med villkoren
som anges i gallande hyresavtal.

Ranta
Intdkt redovisas nér de ekonomiska fordelarna som ar forknippade med transaktionen sannolikt kommer att tillfalla fGretaget
samt nar inkomsten kan berdknas pa ett tilliforlitligt sétt.

Rénta redovisas som intakt enligt effektivrantemetoden.

Koncernbidrag

Koncernbidrag som erhallits/ldmnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrikningen.
Erhalina/ldmnade koncernbidrag paverkar foretagets aktuella skatt.

Uppskattningar och bedomningar

Upprattande av bokslut och tillampning av redovisningsprinciper baseras ofta pa ledningens bedémningar,
uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen gérs.

Uppskattningar och beddmningar &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,

som under radande omsténdigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds for att bedéma de redovisade
vardena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt av andra kéllor.

Det verkliga utfallet kan avvika ifran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och bedémningar ses over
regelbundet.

Fotokopians dverenssiimmelse
med originalet intygas:
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Not 2 Nettoomsattning
2023-09-01 2022-09-01
W ~ . . . 2024-08-31 2023-08-31
:J.E Nettoomsattning per rirelsegren
- Hyresintakter 14 426 46 644
7 Fastighetsrelaterade tjanster 56 . 3 269
- 14 482 49 913
(r
>
g Not 3 Anstiillda, personalkostnader och arvoden till styrelse
53 Féretaget har under rikenskapsaret ej haft nagon anstélld personal och har ej utbetalat |6ner eller andra ersattningar.
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Andel kvinnor Andel kvinnor_
Styrelsen 25% 25%
Ovriga ledande befattningshavare " -
Not 4 Arvode och kostnadsersattning till revisorer
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
KPMG
Revisionsuppdrag -40 -40
Andra uppdrag ~ =
Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och
verkstéallande direktdrens forvaltning samt revision och annan granskning utfoérd i enlighet med
dverenskommelse eller avtal.
Detta inkluderar 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa féretagets revisor att utféra samt radgivning eller
annat bitrdde som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet av sadana dvriga
arbetsuppgifter.
" Not 5 Operationell leasing
2023-09-01 2022-09-01
Leasingavtal dar foretaget dr leasegivare 2024-08-31 2023-08-31
Framtida minimileaseavgifter avseende icke
uppsdgningsbara operationella leasingavtal
Inom ett ar 14 426 14 426
Mellan ett och fem ar - —
14 426 14 426
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-09-01 2022-09-01
- 2024-06-31 2023-08-31
Rantekostnader, koncernféretag -16 137 -10 207
Rantekostnader, dvriga -11 -
-16 148 -10 207
Not 7 Skatt pa drets resultat
2023-09-01 2022-09-01
- L . 2024-08-31 _____2023-08-31
Aktuell skattekostnad -987 -1 755
Uppskjuten skatt -8 949 -546
-9 936 -2 301
Avstamning av effektiv skatt
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Belopp Belopp
Resultat fore skatt 11 024 11 188
Skatt enligt géllande skattesats for moderféretaget 20,6% -2 271 20,6% -2 305
Ej skattepliktiga intdkter -0,5% 60 0,0% 4
Ovrig temporér skillnad 70,1% -7 725 0,0% ~
Redovisad effektiv skatt 90,1% -9 936 20,6% -2 301
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Docusign Envelope ID: F8D3A671-97B0-4CA3-928D-7FDSC34E8FDA

IKEA Kallered Utveckling AB
Org nr 559097-4910

Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan

Nyanskaffningar

Avyttringar och utrangeringar
Omklassificeringar

Ackumulerade avskrivhingar
Vid 3rets bérjan

Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar

Arets avskrivning

Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets borjan

Aterforda nedskrivingar pﬁ avyttringar och utrangeringar

Redovisat varde vid arets siut

Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvéarden
Redovisat varde vid arets slut

Upplysning om verkligt viarde pa forvaltningsfastigheter

Bolagets ledning och dess dgare, Ingka AB, har inte identifierat nagra handelser som indikerar nagot nedskrivningsbehov av
det bokforda vardet. Detta sérskilt vid beaktande av att den pagaende fusionen medfor att atriet, som utgér den enda entrén
till det av Ingka AB dgda varuhuset, kommer inga i den av Ingka AB dgda fastighet varpa varuhuset och atriet dr bygada.

Harigenom kommer varuhuset ooch atriet tillsammans bilda en tydlig fastighet och stark férvaltningsenhet.

Not 9 Pagdende nyanlaggningar och forskott

s m—

Vid arets bérjan
Omklassificeringar
Investeringar
Redovisat vdrde vid arets slut

Not 10 Uppskjuten skatt

2024-08-31

2023-08-31

472 416
24 043
-54 436
528
442 551

=29 981

16 957
-21 400
-64 434

~-37 548
37 480
-68

378 049

2024-08-31

19 789
19 789

469 286
3130

472 416

-40 067

-19 924
«od, 99l

-37 548

-37 548
374 877

2023-08-31

19 789

19 789

Vésentliga temporédra skillnader
Byggnad ach markanlaggning

Vidsentliga tempordra skillnader
Byggnad och markanlaggning
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto)

Védsentliga temporéra skillnader
Byggnad och markanlaggning

Vidsentliga tempordra skillnader
Byggnad och markanldggning

avseende materiella anldaggningstillgdngar
2024-08-31 2023-08-31
528 528
-528 -
13 214 - -
13 213 528
2024-08-31
Redovisat Skattemadssigt Temporar
varde vadrde skillnad
361 044 358 864 2 180
361 044 358 864 2 180
2024-08-31
Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld Netto
-449 _ = -449
-449 — -449
2023-08-31
Redovisal Skattemadassigt Temporér
_ varde varde skillnad
336 067 377 326 -41 259
336 067 377 326 -41 259
2023-08-31
Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran Skatteskuld Netto
8 499 - 8 499
8 499 - 8 499

Uppskjuten skattefordran/skuld (netto)
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Docusign Envelope ID: F8D3A671-97B0-4CA3-928D-7FD8C34E8FDA

_ 12 (13)
IKEA Kallered Utveckling AB

Org nr 559097-4910

Not 11 Kortfristiga fordringar
- 2024-08-31 0 2023-08-31
Mervardesskatt 3753 32
Ovriga fordringar 322 90
4 074 122
Not 12 Antal aktier och kvotvarde
% ‘ 2024-08-31 2023-08-31
Antal aktier 1 000 1 000
Kvotvarde i kr 100 100
Not 13 Ackumulerade overavskrivningar
~ - ) - B 2024-08-31 . 2023-08-31_
Inventarier, verktyg och installationer 11 640 - 10 500
11 640 10 500
Not 14 Koncernuppgifter

IKEA Kallered Utveckling AB &r helégt dotterféretag till Ingka AB, org nr 556809-9963 med site i Almhult, Sverige och ingar |
Ingka koncernen, innefattande Ingka Holding B.V., org nr 33.173.748 med sédte i Amsterdam, Nederlanderna samt dess, direkt

eller indirekt, majoritetsagda dotterféretag.

ingka Holding B.V. upprattar koncernredovisning for Ingka koncernen, vilken finns att tillgad hos hollandska handelskammaren.

Inkbp och férsaljning inom koncernen

Av foretagets totala inkdp och forsaljning matt i kronor avser 24,2 % (18,8 %) av inkdpen och 99,6 % (100 %)
av forsdljningen andra foretag inom hela den féretagsgrupp som foretaget tilihor.

Not 15 Nyckeltalsdefinitioner

Eget kapital
Eget kapital med tillagg for eget kapitalandel av obeskattade reserver.

Réantabilitet pd totalt kapital fore skatt:
Rérelseresultat med tillagg for finansiella intdkter i relation till genomsnittlig balansomslutning.

Réntabilitet p8 eget kapital efter skatt:

Resultat efter finansiella poster minskat med schablonmaéssigt beraknad skatt i relation till genomsnittligt eget
kapital.

Kassalikviditet:
Kassa och bank, kortfristiga placeringar samt kortfristiga fordringar i relation till kortfristiga skulder.

Soliditet:
Redovisat justerat eget kapital i relation till balansomsiutning.

Not 16 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

2024-08-31 2023-08-31
Stallda sakerheter Inga Inga
Eventualforpliktelser Inga Inga
Not 17 Visentliga hdindelser efter rikenskapsarets slut

Efter rikenskapsarets utga@ng har bolaget avyttrat sin fastighet till nérstaende bolag.

Genom den pagaende moder- dotterbolagsfusionen kommer bolagets verksamhet naturligt inga i moderbolagets verksamhet
fastighetsférvaltning i Kallered. Detta da atriet, som &r sammanbyggt och integrerat med varuhuset, &r placerat pa samma
fastighet och utgdr varuhusets enda ingang. Harigenom skapas en naturlig férvaltningsenhet bestaende av atriumet och
varuhuset som en byggnation pa samma fastighet i en dgares hand.
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IKEA Kallered Utveckling AB

Org nr 559097-4810

Not 18 Forslag till disposition av foretagets vinst eller foriust
2024-08-31 2023-08-31

Styreisen féreslar att fritt eget kapital, kronor 18.006.256, disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rdakning 18 006 256 16 917 797
18 006 256 16 917 797

Almhult den dag som framgar av styrelsens elektroniska underskrift

~— DocuSigned by:

Simsin le’awi 1#)::“
Hvh

N—-4C558DBCAT 13441

ITTon' ™ rd Bjorn Nilsson
Ordforande
Signed by: DecuSigned by:
Q{? Landén Eﬂw S amueLsson
W inietciyi Anna Samuelsson

Verkstallande direktor

Var revisionsberéattelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB
~——Slignad by:  Signed by:
“Jok#eONititterg CHAE RS ’idson
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor

Huvudansvarig revisor
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Identity Verification Detsifs:
Workflow ID: ﬁ668d01~6a30-436b-b58f-

Identiﬁcatfon Methog: Elactronic Ip Fedto dentity emselvos With a vai

Type of Electronic Ip- Bankip Sweden

Transaction Unique 1D: ¢
. C2b 2 4
“ountry or Region of [, SE3b25f aabz 5900_&355'5997915%03

Performed: 14/1/2025 [ 13:40

Electronie Record and Sj
ignat
Accepted: 7/ 1/2025 | 139*55 e

ID: 7efg1 0f9-8256—-4e22-a 103-38091 0f0d769

Jonas Nihiber
Jonas.nihlberggykpmgise R
Security | evey: Email, Accoyn Authent -~ Nwwg 59”“ 025 | i
, entication SF2E0D723665455 iewed: 14/1/2025 | 13:4
44

(None)
Signed: 14/1/2025 [ 13:5
] | 5
Slgnature Adoption: Pre-selecteq Style
Using 1P Address: 83. 187.176.32
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Envelope Summary Events Status
Envelope Sent Hashed/Encrypted
Certified Delivered Security Checked
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Electronic Record and Signature Disclosure created on: 20/3/2020 | 07:39
Parties agreed to: Lars Landén, Simon Maynard, Bjorn Nilsson, Anna Samuelsson, Christina Nilsson, Jonas Nihlberg

ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, IKEA Legal SE (we, us or Company) may be required by law to provide to
you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for
providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system.
Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can access this
information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to
use electronic records and signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign

system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our ottice to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically
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Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact IKEA Legal SE:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: helen.stendahl@ingka.ikea.com

To advise IKEA Legal SE of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at helen.stendahl@ingka.ikea.com
and in the body of such request you must state: your previous email address, your new email
address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from IKEA Legal SE

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to helen.stendahl@ingka.ikea.com and in
the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with IKEA Legal SE

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:
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1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

ii. send us an email to helen.stendahl@ingka.ikea.com and in the body of such request you must
state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The
current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before

clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and
e You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future

reference and access; and
e Until or unless you notify IKEA Legal SE as described above, you consent to receive

exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by IKEA Legal SE during the course of your relationship with IKEA

Legal SE.
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i IKEA Kallered Utveckling AB, org. nr 559097-4910

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

VI har utfort en revision av arsredovisningen fér IKEA Kallered Utveckling AB for rakenskapsaret 2023-09-01-—2024-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av IKEA Kallered Utveckling ABs finansiella stallning per den 31 augusti 2024 och av dess finansiella resultat for rdkenskapsaret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsheréttelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resuitatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i forhallande till IKEA Kallered Utveckling AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar fillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéallande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktdren for bedémningen av bolagets formaga att

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig s8kerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— Identifierar och beddmer vi riskerna f&r vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och dndamalsenliga f6r att utgbra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till fGljd av oegentligheter ar hégre &n fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgéarder som &r lampliga med hénsyn ill
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effekiiviteten i
den interna kontrollen.
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fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om
férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon véasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
h&ndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfakior, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Uttver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktdrens férvaitning fér IKEA Kallered
Utveckling AB fér rékenskapsaret 2023-09-01—2024-08-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter och verkstallande

direktoren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till IKEA Kallered Utveckling AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktOrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortipande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och déarmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direktéren i nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
fdrsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férsiaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hg grad av sakerhet, men ingen garanti f6r att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda

Malmo, dag som framgar av digital underskrift

KPMG AB KPMG AB

Jonas Nihlberg Christina Nilsson

Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor

Huvudansvarig revisor

organisation ar utformad sa aft bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Verkstallande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nédvandiga fér att bolagets bokféring ska fullgdras |
dverensstdmmelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6ér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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Signaturerna i detta dokument Gr juridiskt bindande. Dokumentet ar signerat genom Penneo™ for
stker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jog innehallet och alla datum I detta dokumentet.”

MONA CHRISTINA NILSSON
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originaldokumentet, Alla kryptografiska bevis ar inbaddade i denna PDF, vilket
sakerstaller bade autenticitet och mbjlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill som innehaller
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Sa har verifierar du dokumentets dkthet:

Nar du oppnar dokumentet | Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekraftar att dokumentets innehall
farblir oférandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de
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