Arsredovisning
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Nordvestor Fastigheter Oxen 5 AB

559347-6400

Rakenskapsaret
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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Nordvestor Fastigheter Oxen 5 AB infygar att resultatrakningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pa &rsstimma 2024-06-13. Arsstimman beslutade att

godkéinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer overens med
originalen.
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Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31
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Nordvestor Fastigheter Oxen 5 AB
Org.nr. 559347-6400

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i tusentals svenska kronor, TSEK, dir ej annat anges. Uppgifter inom parantes avser féregaende ar.

Verksamheten
Foretagets verksamhet #r att 4ga och forvalta fast egendom samt idka ddrmed forenlig verksamhet. Verksamheten bedrivs 1 Skelleftea

och styrelsens séte dr i Ostersund.

Flerarsjimforelse*

2023 2021/2022
Nettoomsétining 6 837 ) 654
Res. efter finansiella poster 4 948 4021
Balansomslutning 63 978 63 195
Agarforhillanden

Bolaget dr heldgt dotterbolag till Nordvestor Fastigheter AB, org.nr 556688-6759
Viisentliga héindelser under rikenskapsaret
Aret har priglats av kriget i Ukraina, energikrisen, hég inflation och snabbt stigande rintor, vilket lett till ett nytt affarsklimat och nya

finansiella forutsittningar. Bolaget har fokuserat pa effekten och dess paverkan pa verksamheten och 16pande anpassat strategier och
beslut. Bedomningen ir att bolaget klarat omstéllningen till det nya attarsklimatet vil.

Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
I januari 2024 salde Di6s Fastigheter VI AB samtliga aktier 1 Oxen 5 AB till Nordvestor Fastigheter AB.

Forvintad framtida utveckling samt vasentliga risker och osikerhetsfaktorer

Under det kommande aret kommer verksamheten att bedrivas med of6rindrad inriktning. Bolaget bedomer att det inte finns nagra
visentliga risker eller osdkerhetsfaktorer som bolaget star infor.

Personal
Bolaget har ej haft nagra anstillda under innevarande eller foregaende ar, varfor nagra [6ner eller erséttningar ej har utbetalats.

Resultatdisposition (kronor)
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star

balanserad vinst 2628 963

arets vinst 1344 104
3973 067

Styrelsen foreslar att

1 ny rikning &verlores 3973 067
3973 067

Enligt arsredovisningen framgar att koncernbidrag uppgaende till 3 950 tkr har [dmnats till D10s Fastigheter VI AB, org nr
556561-0861

Betriffande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdakning, rapport over
eget kapital med tillhérande noter.
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Nordvestor Fastigheter Oxen S AB
Org.nr. 559347-6400

RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Hyresintékter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Administrationskostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga réanteintikter fran koncernforetag
Réintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader till koncernféretag

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Avsattning till periodiseringsfond
Aterforing fran periodiseringsfond
Fordandring av avskrivningar utdver plan
Limnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2,4
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2021-11-22
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6 837
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-367
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-85
-398

-1 301

5 536

2 321

-1 667
-1 242

-1 146

4 508

843

-619
-711

-588

4 948
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-3 950

-487

4 021

539
0
-171
0

-3 253

[ 695

-351

=710

3311

-682

1 344
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Nordvestor Fastigheter Oxen S AB

Org.nr. 559347-6400

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernttretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2023-12-31

22 379

2022-12-31

22 746

22 379

22 379

40 797

802

22 746

22 746

39 907

341

41 599

41 599

63 978

40 449

40 449
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Nordvestor Fastigheter Oxen 5 AB
Org.nr, 559347-6400

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Kget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond

Ackumulerade avskrivningar utdver plan
Summa obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernftretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

12
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25

2022-12-31

25

25

2 629
1 344

235

2 629

3 973

2 629

3 998

14

2 654

339
171

14

700

710

348

700

31500
22218

348

35 442
22 218

53 718

50

3 950
982
435
131

37 660

39
711
658
382

13

5 5438

63 978

1 823
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Nordvestor Fastigheter Oxen 5 AB
Org.nr, 559347-6400

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Aktiekapital
Ingaende balans per 22 november 2021 0
Nyemission 25
Arets resultat
Utgaende balans per 31 december 2022 25
Ingaende balans per 1 januari 2023 25
Arets resultat
Utgaende balans per 31 december 2023 25

Uppskrivnings-
fond
0

0

Reserv-
fond

o O

Balanserat

resultat
0

2 629

2629

2 629

1 344
3 95

Summa
Eget kapital
0

25

2 629
2 654
2 654

| 344
3 998

Aktiekapitalet var vid rikenskapsarets utgang fordelat pa 250 A-aktier med 1 rost per aktie med ett kvotvérde pa 100 kr per aktie.

Samtliga aktier dr fullt betalda.
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Nordvestor Fastigheter Oxen 5 AB
Org.nr. 559347-6400

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar fOr poster som inte ingar 1 kassaflodet
Erhallen ranta m.m.

Erlagd rédnta

Ovrigt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Arets nyemission

Upptagna langfristiga lan

Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Likvida medel vid arets slut

Not
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3 942

-34 541

-3 942
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Nordvestor Fastigheter Oxen S AB
Org.nr. 559347-6400

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Diés Oxen 5 AB har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer. Tillampning av RFR 2 mnebér att moderforetaget
sa langt som mdjligt tillampar alla av EU godkénda International Financial Reporting Standards (IFRS) samt tolkningar av
IFRS Interpretations Committee (IFRIC) inom ramen for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen samt beaktat sambandet

mellan redovisning och beskattning.

[ redovisningen har vardering av poster skett till anskaffningsvirde. Nedan beskrivs de vdsentliga redovisningsprinciper som
tillimpats.

Nya och dndrade standarder och tolkningar som dnnu ej trdtt ikvaft
Ett antal nya eller dndrade IFRS trdader ikraft forst under kommande rikenskapsar och har inte fortidstillampats vid

upprittandet av dessa finansiella rapporter. Samtliga nya och dndrade IFRS med framtida tillampning f6rvéntas inte komma
att ha nagon vésentlig effekt pa bolagets finansiella rapporter.

De nya och dndrade standarder och tolkningar som har givits ut men som trader ikraft for rdkenskapsar som borjar efter den
| januari 2023 har inte fatt nagon vésentlig effekt pa foretagets finansiella rapporter.
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Nordvestor Fastigheter Oxen 5 AB
Org.nr. 559347-6400

NOTER

Visentliga bedomningar, antaganden och riskhantering

For att kunna uppritta finansiella rapporter enligt RFR2 maste foretagsledningen géra bedémningar och antaganden som
paverkar redovisade tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Dessa bedomningar baseras pa savil historiska erfarenheter
som andra faktorer som beddmts som rimliga under radande omstédndigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran dessa
bedémningar om andra antaganden gors eller andra forutséttningar foreligger. Bedémningar och antaganden ses dver
regelbundet. Andringar av bedémningar redovisas i den period #ndringen gérs om #ndringen endast paverkar denna period,
eller den pertod andringen gors och framtida perioder om édndringen paverkar bade aktuell period och framtida perioder.

Prévning av nedskrivning

Ett antal vdsentliga antaganden och bedomningar maste goéras nir nyttjandeviarde mits baserat pa de till tillgangen hédntorliga
forvintade framtida diskonterade kassaflodena, till exempel avseende faktorer som diskonteringsrinta, tillvixt samt
rérelsekapitalbehov. Prognoser f6r framtida kassafloden baseras pa béasta méjliga bedomningar av framtida intdkter och
rorelsekostnader, grundade pa historisk utveckling, allmidnna marknadsférutsatiningar, utveckling och prognoser f6r

branschen samt annan tillgédnglig information.,

Foretaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads-, likviditets- och
kreditrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av rdnterisk. Det dr bolagets styrelse som ér ytterst ansvarig {for
exponering, hantering och uppfoljning av foretagets finansiella risker. De ramar som giller {6r exponering, hantering och
uppfoljning av de finansiella riskerna framgar av koncernens finanspolicy.

Virdering av finansiella tillgangar och skulder
Bolaget tillimpar inte I[FRS 9 1 juridisk person.

ECL pa koncerninterna fordringar har berdaknats med den generella modellen baserat pa /intern/ rating med antagande om lag
kreditrisk samt med hédnsyn till sdkerheter 1 fastigheter. Sammantaget blir reserven ovisentligt pa grund av stabila parter och
goda sidkerheter och redovisas dédrfor inte. Bolaget {6ljer beddmningen [6pande.

Vid forsta redovisningstillfillet redovisas finansiella instrument till anskaffningsvirde enligt ARL, med vilket avses det
belopp som motsvarar utgifterna for tillgangens forviarv med tilldgg for transaktionsutgifter som &r direkt hanforligt till
forvéarvet. Finansiella instrument redovisas pa likviddag alt forande instituts bokforingsdag. Nedan specificeras
redovisningsprinciperna for de finansiella instrument som aterfinns 1 bolaget.

Fordringar

Fordringar ingdr 1 omséttningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer @n 12 manader efter balansdagen,
vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar redovisas initialt till anskaffningsvirde, for kortiristiga fordringar
sker efterféljande redovisning till [Agsta vardets princip, for fordringar klassificerade som anlédggningstillgangar sker
efterféljande redovisning till anskaffningsvirde minus nedskrivningar.

For fordringar utom likvida medel anviands den forenklade modellen for kreditreserveringar. Det gors lI6pande bedomning av
kreditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande och framatblickande faktorer. Pa grund av fordringarna korta 16ptid
uppgar reserverna till ovisentliga belopp. Vad giiller koncerninterna fordringar och likvida medel anvédnder vi den generella
metoden. Bolaget definierar fallissemang som fordringar som 4r forfallna med mer dn 90 dagar och i1 de fallen gors en
individuell bedomning och reservering.

Likvida medel
Likvida medel utgdrs av placeringar med forfallodag inom tre manader fran anskaffningstidpunkten samt spérrade
banktillgodohavanden som forvéntas bli reglerade inom 12 manader efter balansdagen.
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Nordvestor Fastigheter Oxen S AB
Org.nr. 559347-6400

NOTER

Ovriga finansiella skulder
Koncernens upplaning och leverantorsskulder klassificeras som dvriga finansiella skulder.

Upplaning

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt védrde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning redovisas dérefter till
upplupet anskaffningsvirde och eventuell skillnad mellan erhallet belopp (netto efter transaktionskostnader) och
aterbetalningsbeloppet redovisas 1 resultatrikningen fordelat ver laneperioden, med tillampning av effektivrintemetoden.
Upplaning klassificeras som kortfristiga skulder om inte koncernen har en ovillkorlig rétt att skjuta upp betalning av skulden
1 atminstone 12 manader efter balansdagen. Lanekostnader redovisas 1 resultatrakningen 1 den period till vilken de héntor

s1g.

Leverantorsskulder
Leverantdrsskulder redovisas inledningsvis till verkligt viarde och dérefter till upplupet anskaffningsvirde med tillampning

av effektivrintemetoden. Redovisat virde for leverantorsskulder forutsitts motsvara dess verkliga virde, eftersom denna
post dr kortfristig till sin natur.

Intdktsredovisning

Fastighetstorsiljning

Resultat fran fastighetsforsidljning redovisas da kontrollen som forknippas med dganderitten dvergar till kdparen. Vinst eller
forlust som uppstar vid forsdljning av forvaltningsfastighet utgors av skillnaden mellan férséljningspris och redovisat vérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beridknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.
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Nordvestor Fastigheter Oxen S AB
Org.nr. 559347-6400

NOTER

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Samtliga fastigheter 1 foretaget klassificeras som forvaltningsfastigheter. Med forvaltningsfastigheter menas att de innehas 1
syfte att generera hyresintékter eller vardedkning eller en kombination av bada. Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till

anskaffningsvérdet. Dérefter redovisas de till anskaffningsvirde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar.

Anskaffningsvirdet bestar av inkopspriset och utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet. Tillkommande utgifter
avseende en forvaltningsfastighet skall ldggas till det redovisade virdet {or fastigheten ifraga om det édr sannolikt att den
ekonomiska nytta som dr forknippad med fastigheten forbittras i forhallande till den niva som géllde da den ursprungligen
anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter skall redovisas som kostnader 1 den period de uppkommer.

En fastighet upphor att redovisas som tillgang i samband med att den avyttras eller ndr den slutligt tas ur bruk och det
bedoms atf den inte kommer att betinga nagot virde 1 samband med en framtida avyttring.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar kostnadsfors dver tillgangens nyttjandeperiod som uppskattas till:

Antal ar
Byggnader 100
Byggnadsinventarier 20
Markanldggningar 20
Inventarier 5
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Nordvestor Fastigheter Oxen 5S AB
Org.nr. 559347-6400

NOTER

Nyttjandeperioden for mark ar obegransad och darfor skrivs mark inte av.

Bedémda nyttjandeperioder, restvirden och avskrivningsmetoder omprdvas [6pande, minst 1 slutet av varje
rikenskapsperiod. Effekten av eventuella dndringar i bedomningar redovisas framatriktat.

Borttagande fran balansrdkningen

Det redovisade virdet for en materiell anldggningstillgang tas bort fran rapporten 6ver finansiell stéllning vid utrangering
eller avyttring, eller ndr inga framtida ekonomiska fordelar véntas fran anvindning eller utrangering/avyttring av tillgangen.
Den vinst eller forlust som uppstar vid utrangering eller avyttring av tillgangen, utgors av skillnaden mellan eventuella
nettointikten vid avyttringen och dess redovisade viirde, redovisas i resultatet i den period nér tillgangen tas bort fran

rapporten over finansiell stillning.

Nedskrivningar av forvaltningsfastigheter

Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade virdena for materiella tillgangar for att faststélla om det finns ndgon
indikation pa att dessa tillgangar har minskat i virde. Om sa ar fallet, beréknas tillgdngens atervinningsvérde {or att kunna
faststélla viardet av eventuell nedskrivning.

Atervinningsvirdet dr det hogre virdet av det verkliga virdet minus forsiljningskostnader och dess nyttjandevérde. Vid
berdkning av nyttjandevirde diskonteras uppskattat framtida kassafléde till nuvdrde med en diskonteringsréinta fore skatt
som aterspeglar aktuell marknadsbedémning av pengars tidsvédrde och de risker som forknippas med tillgangen.

Om atervinningsvirdet for en tillgang faststills till ett lagre virde dn det redovisade vérdet, skrivs det redovisade virdet pa
tillgangen ned till atervinningsvérdet. En nedskrivning ska omedelbart kostnadftras 1 resultatrakningen.

Da en nedskrivning sedan aterfors, 6kar tillgangens redovisade varde till det omvérderade atervinningsvérdet, men det
forhojda redovisade virdet far inte 6verskrida det redovisade virde som skulle faststillts om ingen nedskrivning gjorts av
tillgangen under tidigare ar. En aterforing av en nedskrivning redovisas direkt 1 resultatrikningen.

Koncernbidrag
Foretaget tillimpar alternativregeln nér det géller redovisning av koncernbidrag vilket innebir att savél ldamnade som

erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas i resultatrikningen i1 den period de uppkommer. Koncernskulder belastas med rinta.

Inkomstskatr
Skattekostnaden utgdrs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott som en dgare ldmnar redovisas som en dkning av andelens redovisade varde. Aktiedgartillskott som en

dgare erhaller redovisas direkt 1 eget kapital.
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Nordvestor Fastigheter Oxen 5 AB
Org.nr. 559347-6400

NOTER

Eventualfdrpliktelser

En eventualforpliktelser ar en m&jlig forpliktelse till £6ljd av intréffade hindelser och vars férekomst endast kommer att
bekriftas av att en eller flera osdkra framtida handelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll, intraffar eller uteblir,
eller en befintlig forpliktelse till f6ljd av intrdffade hdndelser, men som inte redovisas som skuld eller avsitining eftersom
det inte dr sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte

kan berdknas med tillrdcklig tillforlitlighet. Eventualforpliktelser redovisas 1 not.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Hyresintikter 2023

Forfallotidpunkt:

[nom ett ar

Senare an ett ar men inom fem ar
Senare dn fem ar

2021/2022

i} { ann I cnn B i

ot ) [ o Y ot I i

Foretagets intdkter bestar 1 huvudsak av leasingintdkter (hyresintdkter) fran operationella leasingavtal. Intidkter redovisas till
det verkliga virdet av den erséttning som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag {6r mervardersskatt, rabatter och

linande avdrag.

Summan av arets variabla avgifter som ingar 1 rikenskapsarets resultat uppgar till 0 Tkr (0 tkr). Hyresavtalens
forfallotidpunkt framgar av ovanstaende tabell, angivna belopp avser arlig hyresintdkt. Totala intdkter uppgar till

6 837 Tkr (5 654 Tkr) varav serviceintakter 450 Tkr (269 Tkr).

2021/2022

-262
-17
-324
-60

Fastighetskostnader 2023
Driftkostnader -479
Reparation och underhall -12
Fastighetsskatt -324
Fastighetsforsakring -72

| -887
Inkép och forsdljning inom koncernen 2023
Andel av 16rsidljningen som avser koncernforetag 0%
Andel av ink6pen som avser koncernforetag 7,0%

Ersiattning till revisorer

-663

2021/2022

0,0%
13,0%

[nget revisionsarvode har belastat bolagets rikenskaper under aret. De revisionskostnader som &r att héinféra till bolaget har

fakturerats till moderbolaget Dids Fastigheter AB (publ), org.nr 556501-1771.
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Nordvestor Fastigheter Oxen 5 AB
Org.nr. 559347-6400

NOTER

Not 6  Skatt pa arets resultat 2023 2021/2022
Aktuell skatt 0 -334
Uppskjuten skatt -351 -348

-351 -682

Avstimning av effektiv skatit
Resultat fore skatt 1 695 3311
Skattekostnad 20,60% -349 -682
Skatteeftekt av:
Skatteméssiga justeringar 351 348
Schablonintékt periodiseringsfond -2 0
Forindring Uppskjuten skatt -351 -348
Summa -351 -682

Not 7

Not 8

Skattemaissiga justeringar bestar frimst av temporira skillnader pa fastigheter samt skatteméssiga avdrag fOr vissa
ombyggnationer pa fastigheter, vilka aktiveras redovisningsmaéssigt.

Forvaltningsfastigheter 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffhingsvérde 23 144 0
Inkop 0 23 144
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 23 144 23 144
Ingaende avskrivningar -398 0
Arets avskrivningar -367 -398
Utgdaende ackumulerade avskrivningar -765 -398
Utgdende redovisat virde 22 379 22 746
Redovisat virde bygenader 18 209 18 576
Redovisat viarde mark 4 170 4 170

22 379 22 746

Uppgift om verkligt virde
Verkligt virde [orvaltningsfastighet 106 000 104 000

Vid viérdering till verkligt viarde anvénds en avkastningsvérdesansats. Denna bygger pa en nuvérdesberidkning av framtida
kassafloden. Kalkylperioden utgér 5-10 ar. Under kalkylperioden utgdrs intdkterna av avtalade hyresnivaer fram till
avtalstiden upphor. For perioden darefter berdknas hyresintikterna till den marknadshyra som giller idag. Drifts- och
underhaliskostnader har bedémts utifran bolagets verkliga kostnader, och har anpassats till fastighetens skick och alder.
Kostnaderna bedéms ¢ka i takt med inflation. Investeringar har beddmts utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten

beddms utifran senaste taxeringsvarden.

Langsiktig vakans beaktas 1 viarderingarna och bedoms utifran fastighetens ldge och skick. Kalkylrdnta och
direktavkastningskrav r baserat pa externvirderares erfarenhetsméissiga bedémningar av marknadens forréntningskrav.
Virdering har skett enligt niva 3, IFRS 13, virdering som huvudsakligen baseras pa virderingar av oberoende
viarderingsman med professionella och relevanta kvalifikationer samt medaktuella kunskaper 1 virdering av fastigheter av
den typ och med det ldge som &r aktuellt. Inga 6verféringar har skett till eller fran denna niva under perioden.

Pagaende investeringar vérderas enligt samma princip men med avdrag for aterstaende investeringar. [ uppgift om verkligt

virde ingar pagaende projekt.

Upplysningar om aktiekapital

Antal aktier Kvotvirde per

aktie

Antal/virde vid arets ingang 250 100,00
Nyemission 250 100,00
Antal/virde vid arets utgang 250 100,00
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NOTER

Not9  Periodiseringsfond 2023-12-31 2022-12-31
Periodiseringsfond 2022 0 539
0 339
Not 10 Avsidttningar 2023-12-31 2022-12-31

Skillnad redovisat virde och skatteméssigt varde
byggnader 700 348
700 348
Not 11 Langfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Skulder till kreditinstitut 31 500 35 442
Amortering efter 5 ar 31 500 35442
Skulder till koncernféretag 22 218 22218
Amortering efter 5 ar 22 218 22 218
Summa amortering efter 5 ar 33718 57 660
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna driftskostnader 131 13
131 13
Not 13 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 2023-12-31 2022-12-31
Avskrivningar 367 398
367 398
Not 14 Stiillda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 44 575 44 575

Not 15 Visentlica hindelser efter rikenskapsarets slut

[ januari 2024 salde Di6s Fastigheter VI AB samtliga aktier i Oxen 5 AB till Nordvestor Fastigheter AB.

Not 16 Definition av nyckeltal

Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning
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NOTER

Skelleftea 2024-

Par Nordlund Ronny Pettersson

Anders Westermark

Var revisionsberittelse har ldmnats den 2024,

Deloitte AB

Elisabeth Hallstrom
Auktoriserad revisor
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Nordvestor Fastigheter Oxen 5 AB

organisationsnummer 559347-6400

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Nordvestor
Fastigheter Oxen 5 AB for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-

31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Nordvestor Fastigheter Oxen 5 ABs finansiella
stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat
och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga
delar.

Vi titlstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen
och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Nordvestor Fastigheter Oxen S AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedémer ar nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphoéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [amna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt 1ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund

av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omd6me och har en professionellt skeptisk instdlining under hela

revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillréckliga och dndamalsenliga
for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken f6r att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av cegentligheter ar
hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
foérhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vdsentlig osakerhetsfakior, maste vi i
revisionsberatte|sen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsdtta
verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulia iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som vi identifierat.
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Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Nordvestor Fastigheter Oxen
5 AB for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget

till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foérlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
| forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till Nordvestor Fastigheter Oxen 5 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning t 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaitningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt

med aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan
fdranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Nordvestor Fastigheter Oxen 5 AB
organisationsnummer 559347-6400

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omd6me och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skuile ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Ostersund, dag enligt elektronisk underskrift

Deloitte AB

Elisabeth Hallstrom
Auktoriserad revisor
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