Kiruna Stal Fastighets AB

Org.nr. 556454-7122
Réakenskapsar 2024-07-01 - 2025-06-30

Faststdllelseintyg
Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed att en med denna undertecknade kopia likalydande resultat- och
balansrakning blivit faststalld pa ordinarie bolagsstamma den 23/12 2025. Stamman beslot tillikka godkanna

styrelsens forslag till vinstdisposition.

Kiruna den 23/12 2025.

Hakan Sundberg ‘%



ARSREDOVISNING

2024-07-01--2025-06-30
for
Kiruna Stal Fastighets AB

Org nr 556454-7122

Arsredovisningen omfattar

- forvaltningsberdttelse
- resultatrakning

- balansrakning

- notanteckningar

- revisionsberittelse

sid

1-2

4-5

6-9
10

LLii

FPenneo dokumentnyckei: S9IVG-1 ANMIG7-BO4F2-MB55Q-FDS 8-



Kiruna Stdl Fastighets AB 1
Org nr 556454-7122

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Kiruna Stal Fastighets AB far hiirmed avge redovisning for verksamhetsaret
2024-07-01--2025-06-30.

Information om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetstorvaltning, 1 Kiruna och Géllivare kommun.

Agarforhallanden

Kiruna Stal Fastighets AB 556454-7122 site Kiruna ir heldgt dotterbolag till
Kiruna Stal Forvaltning AB 556556-9455 site Kiruna.

Verksamhet

Bolaget torvaltar fastigheterna Omformaren 4, 5, 6 med tomtrétt och Likriktaren 4
(lagtaren dgare av fastigheten), 1 Kiruna kommun.

Samt fastigheten Géllivare 12:271 1 Géllivare kommun med tomtrétt.

Vasentliga handelsr

Under aret har har har det investerats 59 595 kr 1 fastichetern Omformaren 6.
Samt hogst visentliga hojningar av taxeringsviardena avseende fastigheterna.

Flerarsoversikt 202472025 202372024 202272023  2021/2022  2020/2021

Nettoomsattning 4320142 4289480 4254898 3751097 4118134
Resultat efter finansnetto 1 884 683 8577081 1628150 1396804 1316495
Balansomslutning 18 629 568 20430121 14044899 14975135 16849 734

2025-06-30 2024-06-30 2023-06-30 2022-06-30 2022-06-30

Soliditet % 6() 68 44 35 28
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Kiruna Stil Fastighets AB 2
Org nr 556454-7122

Eget kapital Aktiekapital Reserviond Balanserad Resultat

vinst
Ingaende balans 100 000 20000 4086282 8021450 12227732
Vinstdisposition enligt beslut av
arets bolagsstimma: 8 021 450 - 8 021 450
Utdelning -4 000 000 - 4 000 000
Arets resultat 1241397 1241397
Utgaende saldo 100 000 20000 8107732 1241397 9469129
Vinstdisposition

Styrelsen foresldr att bemyndigas om tidpunkt da utbetalningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med torsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelning ar forsvarlig med hinsyn till de kra
verksamhetens art, omfattning och risk stiller pa storleken pa det egna kapitalets, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stidllning 1 Ovrigt.

Till bolagsstimmans forfogande stir

- balanserat resultat 8 107 732
- nytt resultat for aret 1 241 397
9 349 129
- till aktiedgarna utdelas 600 000
- 1 ny rdkning balanseras 8 749 129
9 349 129

Bolagets resultat samt dess stédllning vid drets slut framgar av efterféljande resultat- och
balansrikning.
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Kiruna Stal Fastighets AB
Org nr 556454-7122

RESULTATRAKNING Not

Rorelsens intdkter
Nettoomsattning
Ovriga intakter

Summa intikter

Rorelsens kostnader:
Ravaror och fornddenheter

Personalkostander 4
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella

anldggningstillgangar 1-2
Ovriga rorelsekostnader

Summa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Forindring periodiseringsfond
Anlaggningsreserv

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Skatt pga dndrad beskattning

Arets resultat

2024-07-01--
2025-06-30

4 329 142
0

4 329 142

0
0
1788 312

680 575
0

2 474 887

1 854 255

181 764

151 336

1 884 683

300 000

0

1 584 683

338 310
4976

1241 397

2023-07-01--
2024-06-30

4 289 480)
6 897 155

11 186 635

0
0
1728 744

751 525
0

2 480 269

8 706 366

94 119
223 404
8 577 081
280 000
32 000

8 329 081

307 631
0

8 021 450
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Kiruna Stal Fastighets AB
Org nr 556454-7122

BOKSLUTSKOMMENTARER OCH NOTER

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen upprittas i enlighet med BENAR 2016:10. Arsredovisning
1 mindre aktiebolag (K2).

Koncernforhallanden
Helédgt dotterbolag av Kiruna Stal Forvaltning AB 556556-9455 site Kiruna.
Tillgangar och skulder

Fordringar har virderats till de belopp varmed de beriiknas inflyta. Ovriga tillgangar och
skulder har virderats till anskatfningsvirde resp nominellt belopp om ej annat anges 1 not.

Avskrivningar

Avskrivningar enligt plan baseras pa tillgangarnas anskaffningsvirde och beridknade
ekonomiska livsldngder varvid foljande procentsatser anvénts.

Bygenader 49
Markanlidggning 3%
Maskiner och inventarier 20%

Koncernmellanhavanden

Forsdljningar till andra koncernforetag har under aret uppgatt till O kronor. Foregaende ar
0.

Arets inkOp och investeringar avser O kronor inkop fran andra koncernforetag.
Foregaende ar 0 kronor.

Personal
Bolaget har inga anstillda.

Nyckeltal

Soliditet = Summa eget kapital, obeskattade reserver minus skatt 20,6 % / Summa eget kapital och
skulder
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Kiruna Stal Fastighets AB

Org nr 556454-7122

Not1l Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvirde
Inkop
Forsaljningar

Not 2

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
[ngaende avskrivningar

Forsidljningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restvarde

Taxeringsvarde Totalt

Omformaren 6 2 697 000
Likriktaren 4 14 122 000
Omformaren 4 900 000
Omformaren 5 2 358 000
Géillivare 12:271 9704 000

Fastigheterna innehas med tomtritt.

Maskiner och inventarier

Ingaende anskaffningsvirde

Inkop

Forsdljmingar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende planenligt restvarde

Ackumulerde overavskrivningar

Bokfort restvarde

2025-06-30

20 591 137
59 595

0

20 650 732
9 640 430
0

662 777

10 303 257

10 347 475

2025-06-30
1715 296
0

0

1713 296
1617 028
0

23797

1 640 825
74 471

10 000

64 471

Varav byggnad

2 148 000
5 122 000

0
1 398 000
6 019 000

2024-06-30
23 626 072
0

3 034 935
20 591 137
11 307 014
2937 325
691 019

9 640 430

10 950 657

2024-06-30
1 899 296
44 000
228 000
1715 296
1784 918
228 ()00
60 110
1617 028
98 268

10 000

38 268
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Kiruna Stal Fastighets AB
Org nr 556454-7122

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Obeskattade reserver

Periodiseringsfond beskattningsar 2019
Periodiseringsfond beskattningsar 2020
Periodiseringsfond beskattningsar 2021
Periodiseringsfond beskattningsar 2022
Periodiseringsfond beskattningsar 2023
Periodiseringsfond beskattningsar 2024

Periodiseringsfond beskattningsar 2025
Anlidggningsresery

Anstallda och personalkostnader
Medeltalet anstillda

Kvinnor
Main

Moderbolag
Kiruna Stal Forvaltning AB 556556-9455 site Kiruna
Stallda sakerheter for Skuld till kreditinstitut

- Fastighetsinteckning

Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare dn fem ar
fran balansdagen

2025-06-30

0

320 000
350 000
400 000
450 000
430 000
430 000
10 000

2490 000

2025

e

2025-06-30

9 100 000

9100 000

2025-06-30

430 452

2024-06-30

180 000
320 000
350 000
400 000
450 000
480 000

10 000

2 190 000

2024

o

2024-06-30

10 800 000

10 800 000

2024-06-30

762 000
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Kiruna Stal Fastighets AB
Org nr 556454-7122

Arsredovisningen beslutades 2025-12-15

Kiruna datum enligt digital signatur

Hakan Sundberg

REVISORSPATECKNING

Var revisionsberittelse har Iimnats datum enligt digital signatur

Joakim Astrom
Auktoriserad revisor
Ernst & Young
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Kiruna Stal Fastighets AB
Org nr 556454-7122

BOKSLUTSKOMMENTARER OCH NOTER

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen upprittas i enlighet med BENAR 2016:10. Arsredovisning
1 mindre aktiebolag (K2).

Koncernforhallanden
Helédgt dotterbolag av Kiruna Stal Forvaltning AB 556556-9455 site Kiruna.
Tillgangar och skulder

Fordringar har virderats till de belopp varmed de beriiknas inflyta. Ovriga tillgangar och
skulder har virderats till anskatfningsvirde resp nominellt belopp om ej annat anges 1 not.

Avskrivningar

Avskrivningar enligt plan baseras pa tillgangarnas anskaffningsvirde och beridknade
ekonomiska livsldngder varvid foljande procentsatser anvénts.

Bygenader 49
Markanlidggning 3%
Maskiner och inventarier 20%

Koncernmellanhavanden

Forsdljningar till andra koncernforetag har under aret uppgatt till O kronor. Foregaende ar
0.

Arets inkOp och investeringar avser O kronor inkop fran andra koncernforetag.
Foregaende ar 0 kronor.

Personal
Bolaget har inga anstillda.

Nyckeltal

Soliditet = Summa eget kapital, obeskattade reserver minus skatt 20,6 % / Summa eget kapital och
skulder
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Kiruna Stal Fastighets AB

Org nr 556454-7122

Not1l Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvirde
Inkop
Forsaljningar

Not 2

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
[ngaende avskrivningar

Forsidljningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restvarde

Taxeringsvarde Totalt

Omformaren 6 2 697 000
Likriktaren 4 14 122 000
Omformaren 4 900 000
Omformaren 5 2 358 000
Géillivare 12:271 9704 000

Fastigheterna innehas med tomtritt.

Maskiner och inventarier

Ingaende anskaffningsvirde

Inkop

Forsdljmingar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende planenligt restvarde

Ackumulerde overavskrivningar

Bokfort restvarde

2025-06-30

20 591 137
59 595

0

20 650 732
9 640 430
0

662 777

10 303 257

10 347 475

2025-06-30
1715 296
0

0

1713 296
1617 028
0

23797

1 640 825
74 471

10 000

64 471

Varav byggnad

2 148 000
5 122 000

0
1 398 000
6 019 000

2024-06-30
23 626 072
0

3 034 935
20 591 137
11 307 014
2937 325
691 019

9 640 430

10 950 657

2024-06-30
1 899 296
44 000
228 000
1715 296
1784 918
228 ()00
60 110
1617 028
98 268

10 000

38 268
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Kiruna Stal Fastighets AB
Org nr 556454-7122

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Obeskattade reserver

Periodiseringsfond beskattningsar 2019
Periodiseringsfond beskattningsar 2020
Periodiseringsfond beskattningsar 2021
Periodiseringsfond beskattningsar 2022
Periodiseringsfond beskattningsar 2023
Periodiseringsfond beskattningsar 2024

Periodiseringsfond beskattningsar 2025
Anlidggningsresery

Anstallda och personalkostnader
Medeltalet anstillda

Kvinnor
Main

Moderbolag
Kiruna Stal Forvaltning AB 556556-9455 site Kiruna
Stallda sakerheter for Skuld till kreditinstitut

- Fastighetsinteckning

Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare dn fem ar
fran balansdagen

2025-06-30

0

320 000
350 000
400 000
450 000
430 000
430 000
10 000

2490 000

2025

e

2025-06-30

9 100 000

9100 000

2025-06-30

430 452

2024-06-30

180 000
320 000
350 000
400 000
450 000
480 000

10 000

2 190 000

2024

o

2024-06-30

10 800 000

10 800 000

2024-06-30

762 000
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Kiruna Stal Fastighets AB
Org nr 556454-7122

Arsredovisningen beslutades 2025-12-15

Kiruna datum enligt digital signatur

Hakan Sundberg

REVISORSPATECKNING

Var revisionsberittelse har Iimnats datum enligt digital signatur

Joakim Astrom
Auktoriserad revisor
Ernst & Young
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Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Kiruna Stal Fastighets
Aktiebolag for rakenskapsaret 2024-07-01 — 2025-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Kiruna Stal Fastighets Aktiebolags finansiella stallning per den 30
juni 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen.

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande il
Kiruna Stal Fastighets Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i
Avrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret f6r att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar
aven 16r den interna kontroll som de bedtmer &r nddvandig fér att uppratta

en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande
direkttren fér bedémningen av bolagets férmaga att fortséatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avweckla verksamheten.

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att I&mna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskel
och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga for
att utgéra en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till f6ljd av cegentligheter ar hégre an fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, foérfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgérder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte f6r att uttala
0ss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e Utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten | styrelsens och verkstallande direktbrens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen och verkstallande
direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi |

revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadan:

upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram {ill
datumet f&r revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gora att ett bolag inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

o utvdrderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av
styrelsens och verkstéllande direkttrens férvaltning av Kiruna Stal

Fastighets Aktiebolag fér rakenskapsaret 2024-07-01 — 2025-06-30 samt
av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget |
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot och verkstéllande
direktéren ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs harmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende |
forhallande till Kiruna Stal Fastighets Aktiebolag enligt god revisorssed |
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

VI anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r férslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlbpande bedétma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar

utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt. Verkstéllande

direktdren ska skdta den IGpande forvalthingen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for
att bolagets bokféring ska fullgéras | dverensstammelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skoétas pa ett betryggande sétt.

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis f6r att med en rimlig grad
av sakerhet kunna beddma om styrelseledamoten eller verkstallande
direktéren i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sdkerhet beddma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha séarskild betydelse f6r bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for
detta f6r att kunna beddéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Umea den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Joakim Astrém

Joakim Astrém
Auktoriserad revisor
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