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Pocusign Envelope ID: CFEAT388-8839-4A5B-8560-21247B161970C

Niam Core-Plus II Denmark Holding AB 1 (9)
Org.nr 559097-0447

Forvaltninesberittelse

2024,
Féretaget har sitt site 1 Stockholm.

Arsredovisningen #r upprittad i EUR. Om inte annat séirskilt anges, redovisas alla belopp i EUR .
Uppgifter inom parentes avser fGregaende ar.

Allmint om verksamheten
Bolaget skall direkt eller indirekt, dga och f6rvalta fastigheter och/eller al
ddrmed [Orenlig verksambhet.

ctier eller andelar samt bedriva

Bolaget har ingen anstélld personal. Loner och andra ersiittningar har e) utgitt.

Agarforhillanden

Bolaget dr ett heligt dotterbolag till Niam Core-Plus I Holding AB org. nr. 559073-41635, med séite 1
Stockholm vilket dven dr moderféretag 1 den koncern som bolaget ingar 1 och dér koncernredovisning
upprifias.

Heldgt dotterbolag iér, Niam Core-Plus Il Denmark T ApS org.nr. 38307541, Niam Core-Plus 11 Denmark
2 ApS org.nr. 39088398 och A/S Radhusparken org.nr. 27389880.

Flerarsoversikt (tEUR)
Rérelseresultat

Resultat efter finansiella poster
Balanzomslutning

Soliditet (%)

Yisentliga handelser under rikenskapsare
Bolaget Ejendomsselskabet Havneparken ApS, org.nr. 40183310 blev sald under aret.

Forvintad framtida utveckling
Rikenskaperna ér uppriittade baserat pa antagande om bolagets fortlevnad, da inga visentliga osiikerheter
anses foreligega rérande hiindelser eller forutsitiningar som skulle utgéra ett hot mot detfa.




Docusign Envelope 1D:

Aktie- Balanserat Arets

kapital resulfat resultat
6 500 20504 118 1 207 823

Disposition enligt EH
av arsstimman:
Utdelning -2 909 134

Balanseras 1 ny rékning 1 207 823 -1 207 823
Erhallna aktiefigartillskott 30 000
Arets resultat 1 346 709
Belopp vid arets utgang 6 500 18 832 807 1 346 709

Aktiekapitalet bestar av 6 500 aktier med ett kvotvirde om 1.

2 (9)

Tatalt

21 718 441

-2 909 134
0

30 000

1 346 709
20 186 016

Aktiefigarna har limnat aktiefigartillskott som uppgér till totalt 21 545 533 EUR (21 515 533 EUR).

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till fériogande staende vinstimedel (EUR):

balanserad vinst 18 832 RO
arets vinst ; 1 346 709
20179 516

disponeras 54 att
1 ny rikning Overidres 90 179 516
20179 516

Foretagets resultat och stéllning 1 Gvrigl framgér av efterfbljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Locusign Envelope (D CFFA7388-0830-4A5B-8560-81247B16187C

Niam Core-Plus II D
Org.nr 559097-0447

Resultatrikning

Réorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernféretag

Owriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultaiposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-01-01
~2024-12-31

1 533 08Y
33

-353

1 532 789
1 346 709

0
1 346 709

1346 709

3(9)

2023-01-01
~2023-12-31

-1 950
-1 950
-1 950

1 2077 684
374

0

1 208 038
1206108

L 715
1207 823

1 207 823



Docusign Envelope 1D: CFFA7389-9839-4A508

23032306347

Niam Core-Plus 11 |
Org.nr 559097-0447

aiaﬂs I"ﬁ k“ing

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Finansiella anliy
Andelar 1 koncernforetag

Summa anliiggningstillgiangar
Omsiittningstillgingar
Kortfristica fordringar

Fordringar hos koncernféretag

Rassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

TILLGANGAR

-8560-91247B16197C

enmark Holding AB

geningstillgangar
6,7

2024-12-31

20 170 984
20 170 984
20170 984

5 530
5 530

9 502
15032

20 186 016

4(9)

2023-12-31

21 711 502
21 711 502
21 711 502

5710
5710

3 268
8 978

21 720 480



Docusign Envelope ID: CFFA7389-9838-4A5B-8580-91247B18187C

Niam Core-Plus IT Denmark Holding AB
Org.nr 559097-0447

ﬂiaﬂ S rﬁ kniﬂ g

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller fériust
Arets resultat

Summa egel kapital

Kortfristica skulder
Leverantdrsskulder
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

6 500
6 500

18 832 807

1 346 709
20 179 516
20 186 016

(
U

20 186 016

5(9)

2023-12-31

6 500
6 S00

20504 118

1 207 823
21 711 941
21 718 441

21 720 480



Docusign Envalope 1D: CFFAT389-9839-4A58-8560-01247B16197C

Niam Core-Plus IT Denmark Holding AB 6 (9}
Org.nr 339097-0447

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Bolagets redovisningsvaluta dr 1 EUR. Monetéra tillgangs- och skuldposter 1 utlindsk valuta viirderas till
balansdagens kurs. Transaktioner 1 utlindsk valuta omriiknas enligt transaktionsdagens avistakurs.
skillnaden mellan anskatfningsviirde och balansdagens viirde har redovisats 1 resultatriikningen.

Redovisningsprinciperna &r oftrindrade jEmfort med {Sregdende ar.

Varderingsprinciper
Tillgdngar, avsidtiningar och skulder har viirderats utifran anskaffningsvéirden om inget annat anges
nedan.

Intikisredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfiattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitliot sétt,

Finansiella instrument

Andelar i doticrfiretag

Andelar 1 dotterforetag redovisas till anskaffningsviirde efter avdrag {or eventuella nedskrivningar. 1
anskaffningsvirdet mgar kdpeskillingen som erlagts for aktierna samt forvirvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott liggs till anskaffningsvirdet nér de uppkommer.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstilleangar
Vid varje balansdag bedtms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anldgegningstillgdngarna. Nedskrivaing sker om virdenedgingen bedtms vara bestdende och prévas

- mdividuellt.

Inkomstskatter

Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade {6re balansdagen.
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemiissiga avdrag
redovisas 1 den utstrickning det dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot verskott vid framtida
beskattning. Fordringar och skulder nettoredovisas endast nfir det finns en legal ritt till kvittning. Aktuell
skatt, liksom féréndring i uppskjuten skatt, redovisas 1 resultatrikningen om inte skatten &r hiinforlig till
en hiindelse eller transaktion som redovisas direkt mot eget kapital. Skatteeffekter av poster som
redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som |

okslutsdispositioner.

Koncernforhallanden

Foretaget &r modertoretag men med hinvisning till undantagsreglerna 1 arsredovisningslagen 7 kap 2§
uppriitas ingen egen koncernredovisning. Det verordnade moderforetaget Niam Core-Plus II Holding
AB, organisationsnummer 559073-4165 med séte 1 Stockholm upprittar koncernredovisning.




Docusign Envelope ID; CFFAT3S

Niam Core-Plus 11 Denmark Holding AB
Org.nr 559097-0447

Nyckeltalsdefinitioner
Rirelseresultat
Resultat efter avskrivningar men [6re finansiella intdkter och kostnader.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men [Gre bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Faretagets samlade tillgdngar,

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {or upp

balansomslutning.

Erhallen utdelning
Resultat vid avyttringar

2024

536 351
Q96 736

1 533 089

Ovriga riinteintikter
Valutakursvinster

Not 4 Riintekostnader och liknande resuli

Valutakursforluster

Not 5 Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

2024

a3

53

2024

-353
-353

2024

1207 ﬁﬁﬁi

7(9)

skjuten skatt) 1 procent av

2023

I 207 654

0

2023
82

292
374

2023

2023

1 715
1715



Docusign Envelope 1D; CFFA7389-9839-4A0B-8560-81247B16197C

1,
W

Niam Core-Plus II Denmark |
Org.nr 559097-0447

Holding Al 8 (9)

2234063351

Not 6 Andelar i Koncernfiretag

2024-12-31 2023-12-31

2025

Ingaende anskaffningsvirden 21 711 502 21 510 102
Avvytiringar -2 076 868

Akticlgartiliskott 536 350 201 400
21 711 502

Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden 20 170 984

Utgaende redovisat virde 20 170 984

Not 7 Specifikation andelar i koncernfiretag

Namn i % andelar

Miam Core-Plus Il Denmark 1

ApS, 38307541, Frederiksberg 100

Niam Core-Plus Il Denmark I

ApS, 39088398, Odense 100 100 & 062025

A/S Radhusparken, 27389880, |

Odense 1040 100 5 108 093
20170 984

7 000 866

Not 8 Stilllda siikerheter och eventualférpliktelser
Bolaget har inte ndgra stillda sdkerheter eller eventualférpliktelser per balansdagen.

Not 9 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hiindelser har skett efter balansdagen.

Stockholm underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

DocuSigned by:

o 25ES4TO47C... e ABTHSCO4AAIESBE...
Victor Wetlergren Veronica Vidiun

Styrelseordftrande Styrelseledamot
— DocuBigned by:

| — 7icdes...
darie Mattiagson
Styrelseledamot



Docusign Envelope

IO CFRAT380-9838-4A5B-B680-1247B 161870

Niam Core-Plus Il Denmark Holding AB
Org.nr 559097-0447 |

Var revisionsberiittelse har lamnats den dag

Ernst & Young AB -

— ; mﬁuﬁggﬁgﬁ hy:

M ATE 3607958308430, ..

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor

som framgar av var elektroniska underskrift

9 (9)
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Subject: Complete with Docusign: 558070-4325 Niam Core-Plus |l Bervice AB 20240101-20241231.pdf, 559146-...

Saource Envelope: |

Document Pages: 28 signatures; 12 Envelope Originator;

Cerlificate Pages: 6 Initials: O Magdalena Tannlund

AutoMav: Enabled Stureplan 3, Box 7693

Envelopeld Stamping: Enabled Stockhaolm, Stockhalm 103 95

Time Zone: (UTC+01:00) Amsterdam, Berlin, Bern, Rome, Stackhaolm, Vienna magdalena.tannlund@niam.com
IP Address: 37.122.145.121
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Sigmr Ewnm T LT Signamre S el

Elsa Hmmmn | C amp!eted ﬁmt EM -@2@25 ﬁ» 3@ AB F—M

slsa.henryason@ise.ey.com WViewed: 5/15/2025 10:39:03 AM

Security Level: Email, Account Authentication Signed: 5152026 12:31:00 PM
(Mone) Lsing 1P Address: 213.115.85.107

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 5M15/2025 12:30:50 PM
1D b103e3ch-d618-4b/5-ab8d-302d46d5.2008

sent 5M5L2025 12:31:.03 PM
Viewed: bi15/2025 1:00:22 PM
Signed: $/15/2025 1:00:34 PM

Marie Matliasson
marie.matliassonfniam.com
Business Controller

MNiam AB

Security Level: Email, Accaunt Authentication SEQWEW M@mm: __F_r"%ﬂmmw Style
(Mone} Using IP Address: 85.24.148.55

luwwvﬂﬂ13§fﬁ1ﬁ§§£ﬂﬁﬁ

Authentication Details
ldentity Venlication Details:
Workflow |0 b389091a-b2f3-40af-B046-e0007370aB%
Worlkdflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Descnplion: The signer will need to identify themselves with a valid governiment 10,
Identification Method: Electronic 1D
Type of Electronic ID: BanklD Sweden
Transaction Unigue 10: 83a82150-1b74-5321-8003-4ebbodadb11¢
Country or Region of 1D SE
Resull: Passed
Ferformed: 5/15/2025 1:00:08 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via Doousign

Sent 8152025 12:31:03 PM
Viewed: 552025 12:4813 PM
Signed: 5M5/2025 12:52:56 PM

Varonica Vidlund
veranica.vidlund@niam.com
Senior Controllar

Miam AB

Security Level: Email, Accaunt Authentication Sagfwtu m_ M@pﬂm:. P&mggﬁm _5‘@'5%
(None) Using IP Address: 37,122.145.121

Authentication Details

.....
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l[dentity Verification Details:
Workflow 11; b38809fa-b2f3-40ai-8046-e000737ba8%a
Workflow Mame: DocuSign 10 Verification
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government 1D,
Identification Method: Electronic ID
Type of Electronic 1D: BanklD Sweden
Transaction Unigue 1D: 133baB46-4bob-5e3h-b1 0c-d05{2d0eB88b2
Country or Region of ID: SE
Result; Passed
Performed: 5/15/2025 12:47:58 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Mot Offered via Docusign

Victor Wellergren P
victor.wellergren@niam.com K Viewed: 5/15/2025 1:39:32 PM
Fund Manager AR Signed: 5/15/2025 1:39:41 PM
Miam AB

Security Level: Emall, Account Authentication
[None} |

Sent; 5/15/2025 12:31:0

Slgnature Adoption; Drawn on Device
Using P Address: 5.149.118.2

Authentication Detalls
ldentity Verification Details:
Warkflow 1D: b38909fa-b2f3-40af-8046-2000737ballls
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government 1D,
Identification Method: Electronic 1D
Type of Electronic Il BankiD Sweden
Transaction Unigua ID: ¢ccc8adc5-f050-5639-ac75-85d26d8c0448
Country or Region of 1D; SE
Result: Passed
Performed: 5/15/2025 1:39:12 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Mot Offered via Docusign

Fredric Havren
fredric.havren@se.ey.com

Security Level: Email, Account Authentication Rk Signed: 5/15/2025 4:16:06 PM
(Mone)

=ant: BABRE025 1:39:44 PM

Signature Adaption: Pre-selected Style
Using [P Address: 213.115.65.108

Authentication Details
Identity Verification Detaills: :
Workflow [D: b38909a-b2f3-40af-8046-eD007 37badba
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government 1D.
|dentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic |D: BanklD Sweden
Transaction Unigue (D 420fed4b1-a030-000e-b7dd-q48a42 7 1de2dc
Country or Region of 1D: 8E
Resull, Passed
Performed; 5/15/2025 4:15:39 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 3/M6/2023 4;10:54 PM
|0 f93a0fcd-20088-4890c-bAb1-feTh52770%4e
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Niam Core-Plus [l Denmark Holding AB, org.nr 559097-044 7

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Niam Core-
Plus Il Denmark Holding AB fir ar 2024-01-01 - 2024-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats | enlig-
net med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rattvisande bild av Niam Core-Plus 1l Denmark Holding
ABs finansiella stilining per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberdttelsen &r férenlip med &rsredovisningens
Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfer att bolagsstdmman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISAY och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Niam Core-Plus |
Denmark Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
avrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

L

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrackliga och
andamalsenliga som grund fr vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvarst fo6r att arsredovisningen
upprattas ach att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ring som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid uporattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen {6r
beddmningen av bolagets formana att fortsitta verksamheten,
Den upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om fdrhallanden som kan
naverka férmagan att fortsdtia verksamhbeten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelzen avser atf likvidera bolaget,
upphiira med verksamheten eller inte har nagof realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra védsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberittelse som Innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en héig grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti T6r att en revision som utfors enligt 1SA
ach god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felakiigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredavisningen,

som del av en revision enligt 154 anvinder vi professiongllt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
nela revisionen. Dessutom:

» identifierar ach beddmer vi riskerna for vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atadrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga fir
att utgbra en grund t8r vara uttalanden. Risken f6r att inte
upptdcka en vdsentliy felaktighet till f&ljd av oegent-
ligheter ar hiigre &n f8r en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta

agerande | maskopi, fGrfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontrall,

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision fir att utforma
granskningsatgdrder som &r ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte fér att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten | styrelsens uppskatiningar | redo-
visningen och tillhdrande vpplysningar.

o drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av drsredo-
visningen. Vi drar pcksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentiig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller fér-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmana att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen

- att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsberdttelsen fasta uppmdarksambeten pa upplys
ningarna i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sddana upplysningar &r otilirdckliga,
maodifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram fill
datumet f6r revisionsberdttelsen, Dock kan framtida han-
delser eller forhallanden gbra att ett bolag inte |3ngre kan
fortsdtta verksamheten.

e« Utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen
och innehdllet 1 arsredovisningen, dariblard upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.

Panneo dokumentnyvekel: 7ZTSRW-030QVB-EQARD-3K24-L 9SRE-HHIKD
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Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styreisens férvaltning av Niam Core-Plus |l
Denmark Holding AB fér ar 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
tarlust,

Vi Hllstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget | fdrvaliningsberditeisen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Wi har utfért revisionen enligt god revisicnssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar, Vi dr oberoende i frhdllande till Niam Core-Plus i

dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Yianser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f8r vara uttalanden,

Styreisens ansvar

Det &dr styrelsen som har ansvaret 6 forslaget Hill
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller foriust. Vid
forslag till widelning innefatiar detta bland annat en bedtm-
ning av om utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéler pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
tortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillze att bolagets organisation 8r utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaitningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| Bvrigt kontrolleras pa ett betrygoande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed

vart uttalande om ansvarsfribet, &r att inhdmta revisionsbevis

fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagen

styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

» foretagit nagon atgdrd sller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranleda ersdtiningsskyldighel mot
holaget, eller

« pa nagot annat sétt handlat | strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller f6riust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedbma om forslaget

ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimiig sékerhet ar en hig grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upplticka atodrder eller fdrsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att »if
farslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

farenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligh god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instélining under hala revisionen. Granskningen av
tarvaltningen och torslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig frémst pa revisionen av ridken-
skaperna, Vilka tillkemmande granskningsatgérder som utfirs
baseras pa var professionelia beddimning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet, Det innebdr alt vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atadrder, omraden och farkallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrddelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets sifuation. Vi gar
igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfribet, Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens frslag till dispositioner betrdffande holagets
vinst eller 16riust har vi granskat om fdrslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen,

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
uriderskrift

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor

2{2)
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Miam Cora-Plus |1 Holding AB
Cirg. nr, 5890734163

Resultatrakning koncernen

for raxenzkapsdret som shular den 31 december

LG H-¥E01 -
Teur |

A2 30107 -

Myrasidakier

Creviga kostrader 4 -1148

Farust vid forsdlining av fastigheter 5 {8
Crraaliserade virdelordndangar

Finansisdla intikier i 244

Zasultat fare skatt =3 BET

Skatl pa arels resultal 7 2é4

13 694

3740
i 4TS
132 962

555

=16 535

-4 332

Pericclens resultat
Postsr som kommar att omféras t

2023-01-01 -
. 2023-12-31
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Balansriakning koncernen

par 31 december
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TILLGANGAR

Jstaslighete g 199133 221 286
3 skattefordringar w_ 1387 SR .

1 520 221 286

i b

Uppsxjuln

: cst:hy uppupne intdkier 11 Téd

17 -

fordringar et Gwriga kortiristiga fordeingal 12 2378
Kassa och bank 13 5 408

Crerigt tillskjutet kapital 42 339 48 248
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Summa eget kapltal B0 585 aF 7

Skulder
Langfristiga skulder

14 9 DE4

31 494

s skulder 131 203

SUNMKMA EGET KAPITAL L0H SEULDE 242 358 228170
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Forandring av eget kapital, koncernen
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Crrrakningsdifarens
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Hokjutet fran aktiedgaren —~ = = e ”
Aterbelslt G0 akiiednaren
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Finansieringsverksamheten

Arricrtaring av 1an 15 «F T4 QT h

Amuortering av aktiedgaridn £ 544 «3 (3
eringswerksarmheten 12 167 £ 434




Docusign Envelope 1D: B3D7C4895-241B-4812-A58F-3EDCOED44800
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Finanslsringswerksamheten
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Hisn Core-#ius I Molding AB
Cing. nr. 5580754165

wlelar | kencernforetay

202491834 20231 28-37

Miarn Core-Flus 1| Denmark Holding AB SEBUaT-0447
Miam Core-2ius I Benmark Holding 2 AB ARO146.-0588
Haam Core-#lus | Huddinge Holding AB B8 112-5301
Mian: Core-Plus  Service AB DRBGTH-4328

Uppskjuten skatl den 31 december avser faljande;

2024-12-31 - 2023-12-31

LAppskiing skalleskulder
Cervdndering av rvaliningsfastighater 8l verkligl varde B 664 g 281
Cibsskatiade reserver T 320 '
Dhrwirdering av swap Gl vediligt virde —
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Forfallodatum

Akberad i Aktiverad 1 Inle aktiverad |
balans- Inle akliveradi halans- bidilans-
rakningen, balans- rékningen, rakningen,
2024 rakningen, 204 2023 2023

- - - 132
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Revisionsherattelse

Till bolagsstd@rmman i Niam Core-Flus I Holding AR, org.nr 55907 3-4165

Rapport om arsredovisningen och Koncernredovisningen

Uttalanden

Wi har utfart en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
fidr Miam Core-Plus Il Holding AB ftr &r 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats | enlighet med
arsredovisringslagen och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande
bild av moderbolagets finansielia stélining per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat och kassafltide for aret enlint Arsredo-
visningslagen. Koncernredovisningen har uppréttats | enlighet med ars-
redovisningslagen ach ger en | alle vasentliga avseenden rativisande
bild av koncernens finansielia stallning per den 31 december 2024 och
av dess finansiella resultat och kassaflide fér dret enligt IFRS
Redaovisningsstandarder, sasom de antagits av EY, och arsredovisnings-
lagen. Firvaltningsberdttelsen &r férenlig med arsredovisningens och

koncernredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfdr att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och
balansrakningen fir moderbolaget och koncernan,

Grund fdr gttalanden

Vi har utfdr revisionen enligt International Standards on Auditing {154)
och god revisionssed | Sverioe, Vart ansvar enligt dessa standarder be-
skrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende | farhall-
ande tili moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige
och har | dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbhevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dnda-
malsenliga som grund f8r vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvarel for att arsredovisningen och
koncernredovisningenuppritias och att de ger en réttvisande bild enligh
arsredovisningslagen och, vad géaller koncernredovisningen, enligh IFRS
Redovisningsstandarder sasom de antagils av EU. Styrelsen ansvarar
aven for den interna koniroll som de beddmer ar nodvandig or atl
uppratta en drsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig desss beror pd oegentligheter
gller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen an-
svarar styrelsen f8r bedSmningen av bolagets f8rmaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, ndr 58 &r tillEmpligt, om férhalianden som
kan paverka fGrmagan att forts8tta verksamheten opch att anvands
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att lkvidera bolaget, upphiira med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt allernativ till att gdra nagot
av detta,

Revisornz ansvar

Vara mal 8r att uppna en rimlig grad av sikerhet om att arsredovis-
ningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, och att [Bmna en revisipnsberdttelse som innehdller vara
yitalanden, Rimhig sakerhet dr en hég grad av sakernet, men ar ingen
garanti for atl en revision som utidrs enligh 15A och goo revisionssed |

Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktinhet om en sadan

finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheier eller misstag

och anses vara vasentliga om de enskill elier Uillsammans rimligen kan
férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare Fattar med
grund i drsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt I5A anvander vi professionellt omdime

och har en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen.

Cassuiom:

« idertiflerar och bedomer i rissarna for vasenthon felakligheter |
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig desss beror
pa oegentiigheter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgédrder bland annat utifran dessa risker och inhémtar revisions-
bevis som dr tilirdckliga och dndamalsenliga 16r att utgdra en grund
for wéra uttalanden, Risken f6r att inte uppticka en vasentlig fel-

aktighet till faljd av vegentligheter dr hdgre 3n for en vasentlig fel-
aktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande 1 maskopl, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller Asidos8itande av intern kontroli.

+ skaffar vi 03s en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse fér var revision f8r att utforma gransknings-
atgdrder som &r l&mpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men
inte {Gr att utiala oss om effekiiviteten | den interna kontrollen.,

s  utvarderar vi lEmpligheten | de redovisningsprinciper som anvinds
ach rimiignetern | styrelsens uppskatiningar | redovisningen och
tillhirande upplysningar.

¢ drar vi en sidlsats om [Bmpigheten @ att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av drsredovisningen
och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund |
de inhdmtade revisionshevisen, om det finns nagon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller férhdllanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagats férmags att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slulsatsen atl del finng en visentlig
nsdkerhetsfakior, maste vi 1 revisionsberdttelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna | arsredovisningen om den
ydsentliga os8kerhetstakiorn eller, om sddana upplysningar &r
ptilir3ckliga, medifiera uttalandet om arsredovisningen och kon-
cernredovisningen. Vara siutsatser baseras pa de revisionshevis
som inhdmtas fram Ll datumel f8r revisionsberitielsen, Dock kan
framtida hiindelser eller forhallanden géira att ett bolag inte langre
kan forksatta verksamneten,

« ubwdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen och koncernredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovis-
ningen aterger de underiiggande transaktionerna och hiindelserna
pa ett satt som ger en rattvisande bild.

« planerar och Uiter vi Koncernrevisionen f6r att inhamta tilirackliga
och  dndamalsenliga revisionsbevis awvseende den  finansiclia
informationen 1or foretag sller alfarsenheter inom koncernen som
arund fdr att glra ell ultalande avsesnde koncernredovisningen.
Vi ansvarar Br sfyrning, Svervakning och qenomgang av det

ensamt ansvariga fir vara utlalanden.

Vi maste informera styrelsen om Bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten f8r den. Vi maste ocksa infor-

mera om betydelsefulls Tskttagelser under revisionen, daribland de
eventuslla betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra farfattningar
Uittalanden

Utéver war revision av greredovisningan och koncernredovisningen har
vi dvaen utfart &n revision av styrelsens farvaltning av Niam Core-Plus |l

boiagets vinst eller forhust.

Vi tillstyrker att bolagsst8mman disponerar vinsten enligt {rslagset |
farvaliningsberatielsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet
féir rékenskapsaret,

Grund for uttalanden

Wi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar

-----

oheroende | frhallande il moderbolaget och kencernen enligh god
revisorssed | Sverige och har | dvrigh fullgjort vart yrkesetiska ansvar
erligt desza gKrav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och anda-
malsentiga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens ansvar
Det Br styrelsen som har ansvaret f6r forslaget il dispositioner

pefratfande bolagelts vinst elsr forjust, Vig férsiag til utdeining
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innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr
fhrsvarlig med hdngyn Tl de kray som bolagets och koncernens verk-
samhetsart, omfattning och risker stédller pd storleken av moder-
holagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stdining 1 Gwrigl,

Styrelsen ansvarar fir bolagets organisation och forvaliningen av bola-
gets angeldgennheter. Detla innefattar bland annat atl fortlGpande
bedima bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tlise att
bolagets organisation &r utformad s3 att bokforingen, medelsférvalt-
ningen och bolagels ekonomiska angeldgenheter | Svrigt kontralleras pa
eft belryggande satl.

Revisorns ansvar

Yart méal betrdffande revisionen av fdrvaliningen, och dérmed wvart
uttalande om ansvarsiribet, &r atl inhamta revisionsbevis Br ait med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedima om nagon styrelseledamot |
nagot visentligh avseende:

e féretagit ndgon dtgdrd elier giort sig skyldig tll nagon tirsummelse
som kan féranleda ersattningsskyidighet mot bolaget, eller

» p3 ndget annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredo-
vishingslagen eller bolagsordningen,

Vart mal betrd@ffande revisionen av forslaget til dispositioner ay
bolagets vinst eller f8rlust, och dérmed vart utialande om detta, 8r att
med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar farenligt med
aktiebolagslagen,

Rimlig sdkerhet dr en hilg grad av s3kerhet, men ingen garant! fir aft

en revision som utfdrs enligh god revistonssed | Sverige alltid kemmer
att upptécka elgdrder sller férsummelser som Kan firanieda ersati-
ningsskyldighet mot bolaget, eller att et forslag till dispositioner av
bolagets vinst elier farlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen,

Som en dal av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi
professionelil omdome och har en professionellt skeplisk instalining
under hela revigsionen. Granskningen av férvaltningen och Mrslaget Lill

disppsitioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig fr8mst pa
revisionen av rékenskaperna, Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utférs baseras pa var professionelia bedfmning med utgdngspunkt
i risk och vasentlighet., Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r visentliga for verk-
samheten och ddr avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse
fir bolagets situation. Vi gar igenom och préivar fattade beslut, besluts-
underiag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
f&r vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller

farlust har vi granskat om forslaget &r farenligh med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktorizerad revisor
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Signaturerno | detta dokument dr juridisit bindande, Dokumentet &r signerat genom Fenneo™ fir
sitker digital signering. Tecknornos Identitet har lagrals, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jug innehallet och alla dotum i detta dokumentet.”

Fredric Havrén

Pa uppdrag av; Emst & Young AB
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Detta dokument 3r undertecknat digitalt via Penneo.com, De signerade
Uppgifternas integritet ar validerad med hjdlp av ett berdknat hashwvirde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbaddade | denna PDF, vilket
sakerstéller bade autenticitet och rdjlizhet till framtida validering.

Detta dokument 8r férsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill som innehller
ett certifikat och en tidsstamipel fran en kvalificerad tillhandahallare av betrodda
anster.

54 hér verifierar du dokumentets dkthet:

Mar cu dppnar dokumentet | Adobe Reader kan du se att det &r
certifierat av Penneo A/SS. Detta bekraftar att dokumentets innehall
farbilir ofdrandrat sedan tidpunktan for undertecknandet. Bewvis fir de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet,

De Kryptografisks bevisen kan kontrolleras med hidlp av Pennecs
ttosd/p

verktyg for digitala signaturer,
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