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Arsredovisning

for

Svalgangen fastigheter AB

359297-2169

Rékenskapsaret

2023

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot 1 Svalgangen fastigheter AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 21 maj 2024. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Orebro den 21 maj 2024

Q&d&cﬁ fékébﬁ ﬂ%ﬁ%

Anna Elisabeth Nissvandt
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Svalgangen fastigheter AB 2 (10)
Org.nr 559297-2169

Styrelsen for Svalgangen fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023,

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheter i Orebro.
Foretaget har sitt sdte i Orebro.

Visentliga hiandelser under rikenskapsaret

Under aret har bolaget forvirvat samtliga andelar i Orebro Kornboden 19 AB, org nr 559451-1650, med
site 1 Orebro.

Under aret har bolaget gjort en omifattande ombyggnation och renovering pa Svalgangen 9,
ombyggnationen har inneburut att ett tidigare personalrum byggts om till 2 st nya ldgenheter.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021
Nettoomséattning 19 364 20 092 14 991
Resultat efter finansiella poster 499 2 424 3671
Soliditet (%) 73,9 73,4 74,9

Forindringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingang 25 000 315041 090 653 053 315719 143
Balanseras 1 ny rdkning 653 053 -653 053 0
Arets resultat 339 674 339 674
Belopp vid arets utgang 25 000 315 694 143 339 674 316 058 8179

f"‘b"t‘ ..
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 315694 142
arets vinst 339 674
316 033 816

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 16 000 000
1 ny rakning overfores 300033 816
316 033 816

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter. )L
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelsemntikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rantemtakter
Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

19364 260
498 817
19 863 077

-11 093 105
-2 768 211
-4 677 384

-18 538 700
1324 377

256 512
-1 081 777
-825 265
499 112

-35 000
444 112

-104 438
339 674

4 (10)

2022-01-01
-2022-12-31

20 091 684
2 000
20 093 684

-9 690 819
-2 860 837
-4 677 383
-17 229 039
2 864 645

7 588
-44°7 943
-440 355

2424 290

-1 600 000
824 290

-171 237

653 053 ).
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernféretag

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Kassa och bank
Sumima omsittningstilleangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

420 193 305
420 193 305

25 000
25 000
420 218 305

41 377
3411031
54 936
3 507 344

7551 871
11 059 215

431 277 520

5 (10)

2022-12-31

421 798 561
421 798 561

0
0
421 798 561

0

2 927 755
48 5381

2 976 336

3431 645
11 407 981

433 206 5423
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000 25 000

25 000 25 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 315694 142 315041 090

Arets resultat 339 674 653 053
316 033 816 315 694 143

Summa eget kapital 316 038 816 315719 143

Obeskattade reserver 6 3 100 000 3 100 000

Avsiattningar

Uppskjuten skatteskuld 79 063 956 79 943 365

Summa avsittningar 79 063 956 79 943 365

Langfristiga skulder 7

Skulder till kreditinstitut 20 660 000 21 660 000

Summa langfristiga skulder 20 660 000 21 660 000

Kortiristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1 000 000 [ 000 000

Leverantorsskulder 4768 340 2 013 382

Skulder till koncernféretag 1 955 000 6 000 000

Aktuella skatteskulder 2 586 087 1 645 155

Ovriga skulder 797 412 685 569

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1 287 909 1 439 928

Summa kortfristiga skulder 12 394 748 12 784 034

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 431 277 520 433 206 542 -y
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforandrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intakterna kan berdknas pa ett tilltorhtligt satt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hédnsyn till védsentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 1,96-2 %

Komponentindelning
Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nér

komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskafiningsvirde aktiveras. Utgifter 6r 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital. |

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande riakenskapsar samt den del av tidigare riakenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar t1ll f6ljd av tidigare hiandelser.

Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemassiga viarden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar 1 géllande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning. o
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Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemissiga

rrrrrr

J.,t overskott.

)

5 Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
:"5 skatteskulden som 4r hidnforhig till obeskattade reserver.

&

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsitining
Rorelsens huvudintikter, takturerade kostnader, sidointdkter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella mtékter och kostnader men foére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Bokslutsdispositioner

2023 2022
Avsittning t1ll periodiseringstonder 0 1 600 000
0 1 600 000
Not 3 Aktuell och uppskjuten skatt
2023 2022
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 9935 177 1 050 344
Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader -879 409 -879 107
Totalt redovisad skatt 115768 171 237
Not 4 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 430 000 000 430 000 000
Inkop 3072128
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 433 072 128 430 000 000
Ingaende avskrivningar -8 201 439 -3 524 056
Arets avskrivningar -4 677 384 -4 677 383
Utgaende ackumulerade avskrivningar -12 878 823 -8 201 439
Utgaende redovisat virde 420 193 305 421798 561
-



ﬂﬂﬂﬂﬂ

iiiii

Svalgangen fastigheter AB
Org.nr 559297-2169

Not 5 Andelar i koncernforetag

2023-12-31

Inkop 25 000

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 25 000

Utgaende redovisat viirde 25 000
Not 6 Obeskattade reserver

2023-12-31

Periodiseringsfond 2021 I 500 000

Periodiseringsfond 2022 1 600 000

3 100 000

Skatteeffekt av schablonrédnta pa periodiseringsfond 12 389

Not 7 Langfristiga skulder

2023-12-31

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 16 660 000

16 660 000

Not 8 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

9 (10)

2022-12-31

2022-12-31

[ 500 000
1 600 000
3 100 000

I 545

2022-12-31

17 660 000
17 660 000

Efter rakenskapsaret slut har fastigheten Kornboden 19 verlétits till dotterbolaget Orebro Kornboden 19

AB som direfter avyttrats .

Not 9 Uppgifter om moderforetag

Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till Wennerstrém Orebro AB, org nr. 559297-2151.

Not 10 Stallda sakerheter

2023-12-31
Sdkerheter stillda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning 30 626 000
30 626 000

Not 11 Eventualforpliktelser

Enligt styrelsens bedomning har foretaget inga eventualforpliktelser. A

2022-12-31

30 626 000
30 626 000
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Till bolagsstimman i Svalgangen fastigheter AB
Org.nr. 559297 - 2169

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Svalgangen fastigheter
AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningsiagen och ger en i alia vasentliga avseenden rattvisande
bild av Svalgangen fastigheter ABs finansiella stallning per den 31 de-
cember 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens

ovriga delar.

Jag tilistyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder be-
skrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhal-
lande till Svalgangen fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ar tillrackliga och d@nda-
malsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen an-
svarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar nédvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tilidmpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att
likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot real-

istiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnad en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredo-
visningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revis-
ionsherattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en
hog grad av sdakerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvdntas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt omddéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e jdentifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfoér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker

1(2)

Revisionsberattelse

och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptdcka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre an fér en vasent-
lig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan inne-
fatia agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, telaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kontrofl
som har betydelse foér min revision for att utforma granskningsatgérder
som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte fér att ut-
tala mig om effektiviteten i den interna kontrolien.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillho-
rande upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om {ampligheten i att styrelsen anvander anta-
gandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionshevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser efler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bola-
gets formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrack-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberat-
telsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

 utvarderar jag den overgripande preseniationen, strukturen och in-
nehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredo-
visningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa
ett sdatt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidp‘unkten for den. Jag maste ocksa in-
formera om betydelsefulia iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifie-

rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatt-
ningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Svalgangen fastigheter AB for ar 2023 samt

av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tilistyrker att bolagsstaimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, jag ar obero-
ende i forhallande till Svalgangen fastigheter AB enligt god revisorssed i
Sverige och hari ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och anda-

malseniiga som grund fér mina uttalanden.
13



.y
7 ~'.".
=2-H
4 |l
-‘-' -
F '

s B,
R il-\.

f Grant Thornton

i

1
ir
R

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraf-
fande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker

staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bola-
gets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande be-
doma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organi-
sation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeligenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande

satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt utta-
lande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rim-
lig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller
 pa nagot annat sidtt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovis-

ningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forsiaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, dar att med rimlig
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grad av sakerhet bedéma om férsiaget ar forenligt med aktiebolagsla-
gen.

Rimiig sakernet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdacka atgdrder elier forsummelser som kan foranleda ersattnings-
skyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller t6riust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

- Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander jag

2 (2)

professionelit omdéme och har en professionelit skeptisk installning un-
der hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa min professionelia beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana at-
gdrder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och overtradeiser skulle ha sarskild betydelse for bola-
gets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, besiutsun-
derlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for

mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Som underiag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens moti-
verade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna be-

doma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

" Att denna fotokopia rétt aterger
originalhandlingen, ntygar:
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