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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for SBU Svensk Bostadsutveckling AB, 556590-3043, med sate i Stockholm, far harmed

il

= avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

m
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= Allmant om verksamheten

& Foretaget ska bedriva utveckling av bostader och lokaler for bostadsandamal samt aga och forvalta
o fastigheter och lokaler.

Foretaget ar ett helagt dotterféretag till SBU Framtid AB, org nr 559179-5033, med sate | Stockholm.
Foretaget ager 54 % av Kilskrona AB, org nr 559000-6010, med sate i Stockholm.

Foretaget har ingen anstalld personal. Alla resurser for bolagets utveckling ar projektinhyrda,

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

Belopp | kkr
_ 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 _
Nettoomsatining - 253 3 068 1670
Resultat efter finansiella poster -1 179 -841 -2 318 -2 8071
Soliditet % 1,1 2,3 4,2 64
Definitioner: se not 1
Eget kapital
Fritt eget
o - Aktiekapital Reserviond kapital
Vid arets borjan 100 8 415
Aktiedgartiliskott, erhallna , 900
Arets resultat B o _-1179
Vid arets slut 100 8 136
Villkorlig aterbetalningsskyldighet for aktieagartillskott uppgar till 6 900 kkr (6 000 kkr).
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
| Belopp i kkr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 1315
arets resultat o -1 179
Totalt 136
disponeras for
balanseras i ny rakning - 136
Summa | 136

Vad betraffar resultat och stallning i ovrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhorande noter.

[ransakiion 0922211555751 8561991 Signerat PE, GW, HW
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Resultatrakning

Belopp 1| kkr

Nettoomsattning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Transakion D9222115557518564991
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Not

2023-12-31

N

2023-01-01-

-204

-204

-979

Signeral PF, GW, HW

-1 179

-1 179

1179

2022-01-01-

2022-12-31

253
293

-394

-141

25
~(29

-84

-841

-841
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Balansrakning
Belopp | kkr Not 2023-12-31 2022-12-31
S TILLGANGAR
¢
giﬁg Anlaggningstillgangar
E Finansiella anldggningstillgangar
! Andelar i koncernforetag 4 27 27
& Andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag o 105 30
132 57
Summa anlaggningstillgangar 132 57
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos intresseforetag och
gemensamt styrda foretag - 30
Aktuella skattefordringar 27 27
Ovriga fordringar 1 143
Upparbetad men ej fakturerad intakt 22 000 22 000
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter - 258
22 028 22 328
Summa omsattningstillgangar R 22 028 22 328

SUMMA TILLGANGAR

[tansaktion 092221 15557518564991

22 160

Signerat Pk, GW, HW

22 385




SBU Svensk Bostadsutveckling AB 4(9)
556590-3043

Balansrakning
Belopp i kkr | Not 2023-12-31 2022-12-31
3 EGET KAPITAL OCH SKULDER
¢
Eﬁ Eget kapital
D
= Bundet eget kapital
» Aktiekapital 100 100
L Reservfond - 8 8
108 108
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1315 1256
Arets resultat -1 179 -841
136 415
Summa eget kapital 244 523
Kortfristiga skulder
Checkrakningskredit 6 4 932 4 980
Leverantorsskulder 56 424
Skulder till koncernforetag 4 800 4 409
Skulder till intressefaretag och gemensamt styrda foretag 75 -
Ovriga skulder 7 12 022 12 019
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 31 30
21 916 21 862
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 160 22 385

fransaktion 292221 1555751856-4991

Signerat PR, GW, HIW
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

E:j Belopp i kkr om inget annat anges

%

:‘%’ﬂf Allmanna redovisningsprinciper

é;; Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
() allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Intakter
Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rakning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att

erhallas, med avdrag for rabatter.

Tjansteuppdrag och entreprenadavtal - Iopande rakning
Inkomst fran uppdrag pa lopande rakning redovisas som intakt | takt med att arbete utfors och material
levereras eller forbrukas.

Tjansteuppdrag och entreprenadavtal - fast pris
Uppdragsinkomster och uppdragsutgifter for uppdrag till fast pris redovisas som intakt och kostnad
med utgangspunkt fran fardigstallandegraden pa balansdagen (successiv vinstavrakning).

Fardigstallandegraden berdknas som nedlagda uppdragsutgifter for utfort arbete pa balansdagen |
fornallande fill beraknade totala uppdragsutgifter.

En befarad forlust redovisas som kostnad eftersom det ar sannolikt att de totala uppdragsutgifterna
kommer att overstiga den totala uppdragsinkomsten.

Ranta och utdelning
Intakt redovisas nar de ekonomiska fordelarna som ar forknippade med transaktionen sannolikt
kommer att tillfalla foretaget samt nar inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Ranta redovisas som intakt enligt effektivrantemetoden.
Utdelning redovisas nar dgarens ratt att erhalla betalningen har sakerstallts.

Eftersom moderforetaget innehar mer an halften av rosterna for samtliga andelar i dotterforetaget
redovisas utdelning nar ratten att fa utdelning beddéms som saker och kan beraknas pa ett tillforlitligt

saft.

Koncernbidrag och aktieagartillskoftt
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition I resultatrakningen. Det
erhallna/ldmnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Aterbetalda aktieagartillskott redovisas som en minskning av eget kapital nar beslut om aterbetalning
fattats.

> Transakiion 09222115557518564991 Signerat PR, GW, HW
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Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tiligangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade
utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

T Redovisning i och borttagande fran balansrakningen

> En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar foretaget blir part |

e instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar den

% avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma galler nar de
=f; risker och fordelar som ar forknippade med innehavet | allt vasentligt overforts till annan part och

) ! . - . . . i . . ;

3 foretaget inte langre har kontroll over den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran

balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Vardering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde, inklusive eventuella

transaktionsutgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet av tiligangen.

Vardering av finansiella skulder
Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som ar direkt hanforliga till

upptagande av lan korrigerar lanets anskaffningsvarde och periodiseras enligt effektivrantemetoden.

Andelar i dotterforetaqg, intresseforetag, gemensamt styrda foretag och foretag

med agarintresse i
Andelar i dotterfoéretag och intresseféretag redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkopspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga

till forvarvet.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller

handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte for temporara
skillnader som harror fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporéara skillnader och for mojligheten att i framtiden anvanda skaftemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller
skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade fore balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprovas varje balansdag.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsaéattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet
Justerat eget kapital | procent av genomsnittlig balansomslutning.

TTansahktion 09222115557518506-4401 signeral PE, GW, MW
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Not 2 Resultat fran andelar i koncernforetag

7(9)

2023-01-01- 2022-01-01-
- - 2023-12-31 2022-12-31
Realisationsresultat vid avyttring av andelar o - 25
Summa - 25
Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader, ovriga 975 -725
Summa -975 ~725
Not 4 Andelar i koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 27 77
-Avyttring - -50
Redovisat varde vid arets slut - 27 27
Not 5 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

- 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 30 2 358
-Lamnade Aktieagartillskott 75 -
-Avyttring - -2 328
Redovisat varde vid arets slut 105 30
Not 6 Checkrakningskredit

2023-12-31 2022-12-31
Beviljad kreditlimit 5 000 5 000
Utnyttjad del -4 932 -4 980
Outnyttjat kreditbelopp 68 20
Not 7 Kortfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen:
Skuldebrev JSB Construction AB 12 000 12 000
Not 8 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
For egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar 5000 5 000
Summa stallda sakerheter 5000 5000

Transaktion 092221155575185049491

Signerat P, GW, HwW
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Eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31

1 Borgensforbindelser

% Handelsbanken - 2 000
4, Borgensforbindelse 2 800 -
;\D: Summa 2 800 2 000
%

™ Not 9 Koncernuppgifter

Foretaget ar helagt dotterforetag till SBU Framtid AB, org nr 559179-5033 med sate i Stockholm.
SBU Framtid AB uppréattar ingen koncernredovisning med hanvisning till undantagsregeln i ARL 7 kap.

3 8.

Not 10 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

[Tansaktion 09222115557518504991 Signerat PE, GW, HW
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Underskrifter

Stockholm datum enligt elektronisk signering

Pether Fredholm
Styrelseordforande

Gert Wingardh
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats datum enligt elektronisk signering

Hanna Weiderberg
Auktoriserad revisor

Fransaktion 02221 1555751850499] signerat PF, GW, HW
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i SBU Svensk Bostadsutveckling AB, org.nr 556590-3043

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér SBU Svensk
Bostadsutveckling AB for ar rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprdttats i
enlighet med lagen om arsredovisning i kreditinstitut och
vdrdepappersbolag och ger en | alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av SBU Svensk Bostadsutveckling ABs
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &ar oberoende i forhallande till SBU Svensk
Bostadsutveckling AB enligt god revisorssed i Sverige och har
| Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrefsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rdttvisande bild enligt lagen om
arsredovisning | kreditinstitut och véardepappersbolag.
Styrelsen ansvarar daven for den interna kontroll som den
beddmer ar nodvéndig for att uppréatta en arsredovisning som
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att forfsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldampas dock inte om styrelsen avser atf likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsheréttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hig grad av sakerhet,
men dr ingen garanti fér att en revision som utfors enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt [SA anvdnder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedtmer jag riskerna for vasentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, for-
falskning, avsikiliga uteldamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte f6r att wuttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderarjaglamplighetenide redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillndrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock Kkan
framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuellia betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av SBU Svensk
Bostadsutveckling AB f6r ar rékenskapsaret 2023 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagefs vinst eller
forlust,

Jag tillstyrker att bolagsstamman behandlar férlusten enligt
forslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledam&ter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till SBU Svensk
Bostadsutveckling AB enligt god revisorssed i Sverige och har
| ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tiffrackliga
och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddOmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn {ill de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapital, konso-
lideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande bedtma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter

i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
mitf uftalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranieda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdakerhet bedoma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en htg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgéarder eller férsummelser som
kan foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
farslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omd&me och har en professioneilt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaliningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa min professionella beddémning med
utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebdr att jag
fokuserar granskningen pd sddana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
besiutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som 4ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag Hill
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg, datering enligt min elektroniska signering

Hanna Weiderberg
Auktoriserad revisor
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