Arsredovisning

Fastighetsspecialisten i Skane AB

Org.nr 556768-6091

Rakenskapsar 2024-05-01 - 2025-04-30

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsspecialisten i Skane AB intygar att resultatrakningen och balansrdkningen |

arsredovisningen har faststallts p& arsstdmma 2025-10-27. Arsstdmman beslutade att godkanna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer &verens med originalen.

Kristianstad 2025-10-27

Mats JOnsjo
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Fastighetsspecialisten | Skane AB
Org.nr 556768-6091

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024-05-01 - 2025-04-30

Styrelsen for Fastighetsspecialisten i Skane AB avger féljande arsredovisning.

Innehall
Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

Styrelsens sate: Kristianstad
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).

Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr)%’
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Fastighetsspecialisten | Skane AB
Org.nr 556768-6091

Forvaltningsherattelse

Verksamheten
Allméant om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsférvaltning med sate i Kristianstad.
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Flerarsodversikt (tkr) 2024/25 2023/24 2022/23 2021/22
Nettoomsaéttning 3 782 3610 3 514 3 510
Resultat efter finansiella poster 660 4438 913 1437
Balansomsiutning 32 427 33 652 34 420 33 977
Soliditet (%) 25 23 22 20
For definitioner av hyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 7 205 729 183 713 7 489 442
Disposition enligt beslut av
arsstamman:
Balanseras | ny rakning 183 713 -183 713 0
Arets resultat o 279843 . 279843
‘Belopp vid aretsutgang 100 000 7 389 442 279 843 7 769 285
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 7 389 442
arets vinst 279 843
7 669 285
disponeras sa att
| ny rédkning éverféres 7/ 669 285
7669 2857
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- Fastighetsspecialisten i Skane AB 3 (8)
Org.nr 556768-6091

Resultatrakning Not 2024-05-01 2023-05-01
1 -2025-04-30  -2024-04-30
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Roérelseintéakter, lagerférandringar m. m.

Nettoomsatining 3781687 3610494
Ovnga rorelseintakter - o 0 77 355
Summa rérelseintiikter, lagerférindringar m.m. " 3 781 687 . 3687 849
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -1 074 490 -1 190 332
Personalkostnader 2 -276 220 -283 861
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar . e2011 . -B32011
Summa rorelsekostnader 2002721  -2126204
Rérelseresultat | 1778 966 1561 645
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4 352 41 698
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar och

Kortfristiga placeringar 0 102 084
Réntekostnader och liknande resultatposter 0 -1122993 1257072
“Summa finansiella Bagfgf - H‘ - “w =1 _118 641“ L 113 2__90
Resultat efter finansiella | poster - 660 325 448 355
Bokslutsdispositioner

|.Amnade koncernbidrag -189 000 -138 000
Forandring av periodiseringsfonder S -1180000  -78000
‘Summa bokslutsdléﬁbsltloner . _#__ o ,“_‘ 307 H_'Q(_IQ_M_ _______"216 000
'Resultat fore skatt - 353325 232 355
Skatter

Skatt pa arets resultat S -13482 ~ -48642

“'Arets ree‘.ul‘t_arfqu S - 279 843 ““;lwéé 713///7"
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Fastighetsspecialisten i Skane AB 4 (8)
Org.nr 556768-6091

Balansrakning Not 2025-04-30 2024-04-30
1

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader ochmark o 3 262062223 @ 26914234
Summa materiella anlaggnmgstlllgangar 26 262 223 26 914 234
Finansiella anfdggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag 4 386 334 409 334
__Andra_}a_ngfns_hga vardepappersinnehav B o 3780000 3260000
‘Summa finansiella gqlgggplngstlllgangar - ) 4 166 334 | '3 669 .‘;_34_1_
Summa anlaggningstiligangar 30428557 30583 568
Omsattningstillgangar

Korlfristiga fordringar

Ovriga fordringar 228 194 382 679
'Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 50490 37031
Summa Kkortfristiga fordrmgar 1278 684 419 710
Kassa och bank

Kassa och bank S e ¥M9313 2649217
H§_t_1_mma kassa och bank _ e 1719313 2 649 217
Summa omsattnmgstlllgangar 1 997 997 3 068 927

SUMMA TILLGANGAR 32 426 554 33 652 495/
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Ba|ansr'a'kning Not 2025-04-30 2024-04-30
1
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100000 100 000
Summa bundet eget kap:tal 100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 7 389 442 7 205728
Aretsresutat - 279843 183713
‘Summa frittegetkapital 7 669 285 738944
Summa eget kapital 7769285 7489 441
Obeskattade reserver 6
Periodiseringsfonder e 481000 363000
Summa obeskattade reserver 481 000 363 000
Langfristiga skulder 7
Ovriga skulder till kreditinstitut 21 914 800 22 566 800
_O\(*rlgﬂg_ skulder e 178338 1415396
Summa langfrlst:ga skulder 22 093 138 23 982 396
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 652 000 652 000
Leverantérsskuider 129 714 109 281
Skulder till koncernféretag 884 000 718 000
Ovriga skulder 7 749 9 659
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter .~ 409668 328718
Summa kortfristiga skulder 2 083 131 1817 658
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32 426 554 33 652 4957
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Fastighetsspecialisten i Skane AB
Org.nr 556768-6091

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
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Arsredovishingen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anfdaggningstiflgangar
Byggnader 50 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomsliutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstalida

2024-05-01

-2025-04-30

Medelantalet anstélida 2

Not 3 Byggnader och mark

* 2025-04-30
Ingaende anskaffningsvarden 33899187

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 33 899 187

ingaende avskrivhingar -6 984 953
Avets avskrivningar . 652011

Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 636 964
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2023-05-01
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2024-04-30

33 899 187

33 899 187

-6 332 942
652 011
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Not 4 Fordringar hos koncernféretag

2025-04-30 2024-04-30
Ingaende anskaffningsvarden 409 334 429 334
Avgaende fordringar . .-23000  -20000
Utgaende ackumulerade anskaffmngsvarden 386 334 409 334
Utgaende redovisatvirdle @~ 386334 409334
Not 5 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2025-04-30 2024-04-30
Ingaende anskaffningsvarden 3 260 000 2 740 000
Inkép 520000 520 000
Utgaende ackumulerade anskaffnmgsvarden 3 780 000 3 260 000
Ingaende nedskrivningar 0 -102 084
Aterforda nedskrivningar 0 102084
Utgaende ackumulerade nedsknvnmgar 0 0
Utgaende redovisatvardke @ 3780000 3260000
Not 6 Obeskattade reserver
2025-04-30 2024-04-30
Periodiseringsfond 2023 285 000 285 000
Periodiseringsfond 2024 78 000 78 000
Periodiseringsfond 2025 o 118000 .
481 000 363 000
Not 7 Langfristiga skulder
2025-04-30 2024-04-30
‘Skulder som ska betalas senare an fem ar efter balansdagen 19306 800 19 958 800
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Not 8 Stallda siakerheter

2025-04-30 2024-04-30
Fastighetsinteckning ... 29790000 29 790 000
29 790 000 29 790 000

Kristianstad 2025-10-27

Mok 7= QO Wl

Mats Jonsjé Robin Nilsson
Ordférande

Var revisionsberattelse har lamnats 2025-10-27

Ernst & Young AB

7

Godkand revisor




2023163007269

EY

Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i Fastighetsspecialisten i Skane AB, org.nr 556768-6091

Rapport om arsredovisningen
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Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsspecialisten |
Skane AB fér rakenskapsaret 2024-05-01 — 2025-04-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovishingslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Fastighetsspecialisten i Skane ABs finansiella stélining per den 30
april 2025 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen.
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Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande ftill
Fastighetsspecialisten i Skane AB enligt god revisorssed i Sverige och har
i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

A

L lJ-'I:I__ll' ..--'q_;:'u - ] n m r ¥ L
3 o E ha ..."ﬁ"l“" ‘.r'r -‘!'513
,Lull E.;T* g T 4 i "+r1?u+-£} L ‘_:.‘1 ! J-“E wr ¥ ; T

Det ar styrelsen som har ansvaret for alt arsredovisningen uppréttas och
att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar nédvandig fér
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen
av holagets formaga att forisatta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.
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Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa ocegentligheter eller misstag, och att 1&mna en revisionsberittelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisnhingen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskel
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga fér
att utgora en grund for vara uttalanden. Risken foér att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgéarder som
ar lJampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o Utvarderar vi lémﬁligheten | de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar | redovisningen och tilinGrande

upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i alt styrelsen anvdnder antagandet
om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser elier
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att

~ fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
oséakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gdra att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den tvergripande presentationen, strukturen och innehalie
i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
“aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat 7
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
iorfatiningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av

styrelsens férvaltning av Fastighetsspecialisten | Skane AB for
rakenskapsaret 2024-05-01 — 2025-04-30 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.
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Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér
oberoende i férhallande tifl Fastighetsspecialisten | Skane AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
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Det ar styrelsen som har ansvaret for fOrslaget tiil dispositioner betréffand
bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn il de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortibpande beddéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
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Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fr att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranieda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

o pa nagot annat sétt handlat | strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av s@kerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda
ersaftningsskyidighet mot bolaget, eller att ett férslag tifl dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och foérslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férfust grundar sig framst pa revisioner
av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r véasentliga for verksamheten
och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse {6r bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Kristianstad den 27 oktober 2025

Ernst & Young AB
P

Jorgen MHentzel
Godkand revisor

melse

Enuunnnluunéﬁuﬁ

2(2)



