K1 Forvaltning AB
556891-8907

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och VD f6r K1 Forvaltning AB, 556891-8907 {ar hdrmed avge arsredovisning fér 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget skall bedriva fastighetsférvaltning och darmed férenlig verksamhet.
Bolaget ar dotterbolag till LTB Fdrvaltning AB, 556337-1853.
Styrelsens sate: Vaxjo
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2023 2022 2021
Nettoomsattning 1977 308 2014 919 1 998 890
Resultat efter finansiella poster 1115 384 1246 570 1389 118
Soliditet, % 65 50 46

Not Eget kapital

Aklie- Fritt egetl

) B - - kapital kapital
Vid arets borjan 50 000 6 541 130
Arets resultat . | 772 560
Vid arets siut 50 600 7 313 690
Resultatdisposition

_ | ~ ) Belopp 1 kr

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 6 541 130
arets resultat 772 560
Totalt ~ 7 313 690
disponeras for
balanseras i ny rakning 7 313 690
Summa 7 313 680

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2023-01-01-  2022-01-01-
B 2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintédkter, lagerforandring m.m.

Nettoomsétining 1977 308 2014 919

Summa rorelseintédkter, lagerforandring m.m. 1977 308 2014 919

Rorelsekostnader

Ovriga exierna kostnader -363 892 -402 233

Av- och nedskrivhingar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -272 330 -272 330

Summa rorelsekostnader -026 222 -674 563

Rorelseresultat 1351 086 1 340 356

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 7 635 2448

Réntekostnader och liknande resultatposter -243 337 -96 234

Summa finansiella poster -235 702 -03 786

Resultat efter finansiella poster 1115 384 1246 570

Bokslutsdispositioner

Foréandring av periodiseringsfonder -129 184 -159 985

Summa bokslutsdispositioner -129 184 -169 985

Resultat fore skatt 986 200 1 086 585

Skatter

Skatt pa arets resultat -213 640 -228 666

772 560 857 919

Arets resultat
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Balansrakning
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Belopp i kr | - I Not 2023-12-31 _ 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 2 12664 852 12 937 182
Summa materiella anldggningstillgangar 12 664 852 12 937 182
Summa anlidggningstillgangar 12 664 852 12 937 182
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 218 749 216 555
Fordringar hos koncernféretag 431 298 2 802 574
Ovriga fordringar 58 001 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 387 554 195 276
Summa kortfristiga fordringar 1095 602 3 214 405
Summa omsiéttningstillgangar 1 095 602 3 214 405
SUMMA TILLGANGAR 13760454 16 151 587
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Balansrdkning |

Belopp | kr - ~ Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet egel kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 541 130 5683 211
Arets resultat 772 560 857 919
Summa fritt eget kapital 7 313 690 6 541 130
Summa eget kapital 7 363 690 6 691 130
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder | 2014100 1884 916
Summa obeskattade reserver | 2014 100 1884 916
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 3 945 000 7 205 000
Skulder till koncernféretag 3025000 0
Summa langfristiga skulder 3 970 000 7 205 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 3 260 000 260 000
Leverantorsskulder 24 544 25 493
Skatteskulder O 52 685
Ovriga skulder 122 120 126 463
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 6 000 6 000
Summa kortfristiga skulder 412 664 470 541
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13760 454 16 151 587
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Noter

Redovisningsprinciper

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
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Avskrivningar enligl plan baseras pa ursprungliga anskattningsvarden minskat med berdknat

restvarde. Avskrivning sker linjart éver tiligangens beraknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar B o Ar
Materiella anldggningstillgangar:
-Byggnader 50

Skillnaden mellan ovan n&mnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade Overavskrivningar, vilka ingar | obeskattade reserver.

Not 1 Anstédllda och personalkostnader

Medelantalet anstéallda
Bolaget har inte haft nagra anstéllda eller nagra personalkostnader.

Not 2 Byggnader och mark |
2023-12-31  2022-12-31
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Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 15775 952 16 775 952

10 775 852 15 775 952

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -2 838 770 -2 566 440
-Arets avskrivning enligt plan _ -272 330 -272 330
| ___=3111100 -2 838 770
Redovisat virde vid arets slut 12 664 852 12 937 182
Taxeringsvarde byggnader: 8 800 000 8 800 000
Taxeringsvarde mark: 1 814 000 1814 000
10 614 000 10614 000

Not 3 Ovriga skulder till kreditinstitut
B 2023-12-31 2022-12-31
Forfallotidpunkt, inom 1 ar fran balansdagen 260 000 260 000
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 945 000 1040 000
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen 0 © 165 000
1205 000 7 465 000
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Not 4 Stiallda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stalida sakerheter

2023-12-31 2022-12-31

Panter och darmed jamforiiga sékerheter som
har stélits for egna skulder och avséatiningar

Fastighetsinteckningar
Summa stallda sakerheter

Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser

Underskrifter

;%/_\

Lennart Burde
Styrelseordftrande

Vaxjo

Min revisionsberattelse har [Amnats den 24 juni 2024

Patrik Hansén
Auktoriserad revisor

'

10 350 000

a‘;"é Hakan
erkstéllande direkitr

10 350 000

Inga Inga

Fotokopians Gverensstimmelse
med originalet intygas:

PMAL—



Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i K1 Férvaltning AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstdamma 2024-06-24. Stamman beslot ocksa att godk&nna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Vaxjo dens7 2/¢, 2024

ennart Burde




REVISION & RADGIVNING
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 K1 Forvaltning AB
Org.nr. 556891-8907

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen {6r K 1
Forvaltning AB {or ar 2023,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 3
cnlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla viisenthga
avseenden rittvisande bild av K1 Forvaltning ABs finansiella
stiallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat for aret enhgt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstamman faststaller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalunden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligi dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag ér obcroende i forhéllande till K1 Forvaltning AB
enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort nutt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund {0r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande divekidrens ansvar
Det dr styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret

fér att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande
dircki6ren ansvarar dven for den interna kontroll som de
bedémer dr nédvindig for att upprétta en arsredovisning som
inie innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktoren {6r beddmningen av bolagets férinaga
att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tilldmpligt,
om {orhédllanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mdl dr att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innchaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innchaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om cn sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ckonomiska beslut som anvindare fattar
med grund 1 arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revistonen, Dessutom:

Sida ] av 2

* identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utforimar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tilirdckliga och dndamélsenliga
for att utgdra en grund {6r mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en visentlig felaktighet i1l 16ljd av oegentligheter ar
hogre dn for en viisentlig felaktighet som beror pd misstag,
citersom ocgentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utclamnanden, telaktig information eller
Asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en {orstaclse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgdrder som 4r Jampliga med hinsyn till
omstandigheterna, men inte {6r att uttala mig om effektiviteten
den interna kontrollen.

» utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvidnds och rimligheten i styrelsens och verkstéillande
dircktorens uppskattningar i redovisningen och tillhGrande
upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstillande direktoren anvénder antagandet om fortsatt drift
vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hindelser cller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmdga att fortsiitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
1 drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ér otillrickliga, modificra uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta
verksamheten.

 utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pé ett siitt som ger en
rittvisande bild.

Jag méste infonnera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Urtalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktérens {6rvaltning
f6r K1 Forvaltning AB 10r ar 2023 samt av forslaget till
dispositioner betriflande bolagets vinst eller torlust.

Jag tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enhgl
forstaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot och verkstillande direktéren ansvarsfrihet {or
riakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar”. Jag iér oberoende i forhallande 1]l K1 Forvaltning AB
enligt god revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt tullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anscr att de revisionsbevis jag har inhamtat ér tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.,

Styrelsens och verkstiallande direktorens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
inncfattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksambhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallmng 1 6vrigt.
Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeliagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt. Verkstéllande
dircktoren ska skota den Iopande foérvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som
dr nddvindiga for att bolagets bokforing ska fullgras i
dverensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pé eft betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmia revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstdliande direktoren i nagot visentligt
avscende:

» foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot

bolaget, cller
 pé ndgot annat sdtt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,

drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mdl betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst cller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med akticbolagslagen.

Sida 2 av 2

Rimlig sikerhet ar en hég grad av sikerhet, men ingen garanti
f6r alt en revision som utférs enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder cller forsummeclser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ctt térslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt

med akticholagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anviinder jag professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av riakenskapeina.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar visentliga
for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha
sarskild betydelse 10r bolagets situation. Jag gar igenom och
provar fatlade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget ar {orenligt med aktiebolagslagen.

Vﬁx'('i'den 24/C —2.4

Patrik Hansén
Auktoriserad revisor




