Arsredovisning

for
Fastighets AB Kungsporten

556299-9358

Rikenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts pé &rsstimma 2024-05-30.
Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Frans Blom, Styrelseledamot
2024-06-03



Fastighets AB Kungsporten
Org.nr 556299-9358

1(10)

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Fastighets AB Kungsporten avger foljande &rsredovisning for

rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ér.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdéint om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheter samt aktier.

Koncernforhallande

Bolaget 4r moderbolag till Fastighetsbolaget Prinsporten AB, 559291-1985.

Bolaget innehar sdsom komplementér andel i KB Kungsporten, organisationsnummer 916565-1952.

Andelens bokforda vérde uppgér till 20.000 kronor. Kommanditbolaget har varken tillgangar eller

skulder och ir saledes av ringa betydelse.
Foretaget har sitt sdte 1 Vésteras.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Den sedan tidigare paborjade nybyggantionen av en ldgenhet i Knut 21 ér fardigstélld och hyrs ut fran

maj 2023.

Flerarsoversikt (tkr) 2023
Nettoomséttning 15332
Resultat efter finansiella poster -1 634
Soliditet (%) 50

2022

13 632
-1288

45

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital
Aktie-
kapital

Belopp vid érets ingang 2200 000

Disposition enligt beslut

av arets arsstimma:

Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid érets utging 2200 000

Reserv-
fond
440 000

440 000

2021
12 922
5118

Balanserat

resultat

58 052 352

-1234 980

56 817 372

46

2020
12 902
-1725

43

Arets

resultat

-1 234 981

1 234 980
-380 012
-380 013

Totalt

59 457 371

0

-380 012
59 077 359
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 56 817 372

arets forlust -380 012
56 437 360

disponeras sé att

i ny rékning dverfores 56 437 360
56 437 360

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter 2
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 3
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Ovriga rorelsekostnader 4
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhéllna koncernbidrag
Foréndring av 6veravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

15332239
282 866
15 615 105

-9 195 289
-1252 526
-3235 733
-1 884 115
0

-15 567 663
47 442

303 566
-1 984 515
-1 680 949
-1 633 507

1200 000
0

1200 000
-433 507

53 495
-380 012
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2022-01-01
-2022-12-31

13 632 437
1160 576
14 793 013

-9 546 246
-992 905
-2936 175
-1 838 415
-61 515

-15 375 256
-582 243

220 633
-926 032
-705 399

-1 287 642

0

52 662

52 662
-1234 980

0
-1234 980
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pégéaende nyanlidggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anlidggningstillgdngar
Summa anléggningstillgidngar

Omsittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

73 776 910
2202 204

0
75979 114

45 000
23 530 000
23 575 000
99 554 114

3907 907
6 597 587
729 763
516 522
11751779

5699 166
5699 166

1 249 908
1249908
18 700 853

118 254 967
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2022-12-31

73 715 862
2550 098

706 697
76 972 657

45 000

23 530 000
23 575 000
100 547 657

3473 628
19 762 587
784 882
175 356

24 196 453

5699 166
5699 166

1 850 166
1 850 166
31 745 785

132 293 442
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

11

2023-12-31

2200 000
440 000
2640 000

56 817 372

-380 012
56 437 360
59 077 360

36 871 975
100 000
36 971 975

1 966 200
653 486

12 685 000
751 440
640 364
5509 142
22 205 632

118 254 967
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2022-12-31

2200 000
440 000
2640 000

58 052 352
-1234 980
56 817 372
59 457 372

38838175
100 000
38938 175

1 966 200
1118314
24 550 000
745 320
476 322
5041 739
33 897 895

132 293 442
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Foretaget ér ett moderforetag, men med hénvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap
3§ upprittas ingen koncernredovisning.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Avskrivning

Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Bilar 8 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Ovriga rorelseintiikter

2023 2022
Forsédkringsersattningar 89 844 0
Erhallet elstod 111 001 0
Aterbéring forsikringspremier 0 29 125
Erhallna skadesténd 0 1 036 000
Sjukléneerséttning 22 021 23 963
Erhéllna bidrag 60 000 71 488
282 866 1160 576

Not 3 Medelantalet anstiillda
2023 2022

Medelantalet anstillda 3,5 3,5
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Not 4 Ovriga rorelsekostnader

Forlust avyttring bil

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Omklassificeringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop

Forséljningar/utrangeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2023

2023-12-31

96 438 443
1597 269
98 035 712

-22 722 581
-1536 221
-24 258 802

73 776 910

2023-12-31

2954276
0
0
2954 276

-404 178

0
-347 894
-752 072

2202 204
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2022

61515
61 515

2022-12-31

92 700 397
3738 046
96 438 443

-21 232 188
-1490 393
-22 722 581

73 715 862

2022-12-31

2527242
1486 034
-1 059 000
2954276

-403 641
347 485
-348 022
-404 178

2 550 098



Fastighets AB Kungsporten
Org.nr 556299-9358

8 (10)

Not 7 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Avser nybyggnad av lédgenheter.

Not 8 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 9 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 10 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen

2023-12-31
706 697
890 572

-1 597 269
0

2023-12-31

45 000
45 000

45 000

2023-12-31

23 530 000
23 530 000

23 530 000

2023-12-31

29107 175
29107 175

2022-12-31
1393 450
3051293

-3 738 046

706 697

706 697

2022-12-31

45 000
45 000

45 000

2022-12-31

23 530 000
23 530 000

23 530 000

2022-12-31

31073 375
31073 375
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Not 11 Skulder som avser flera poster
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Foretagets banklan om 38 838 175 kronor redovisas under foljande poster i balansrékningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 12 Eventualforpliktelser

Proprieborgen Fastighets AB Prinsporten

Not 13 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2023-12-31

36 871 975
36 871 975

1 966 200
1966 200

2023-12-31

2 640 000

2640 000

2023-12-31

89 631 000
89 631 000

2022-12-31

38838175
38 838 175

1 966 200
1966 200

2022-12-31

2 800 000

2800 000

2022-12-31

89 631 000
89 631 000

Fastighetsinteckningar giller for egna skulder med 45 822 000 kronor och 43 809 000 kronor for andra

bolag.

Not 14 Rapport om édrsredovisningen

Rapport om arsredovisningen enligt Rex - Svensk standard for redovisningsuppdrag har uppréttats av Srf

Auktoriserad Redovisningskonsult:

Frans Blom, Modern Ekonomi Sverige AB
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Visteras 2024-04-03

Bertil Josefsson Marika Wodzinski
Bertil Josefsson Marika Wodzinski
Ordforande Verkstillande direktor
Birgitta Paulson Christian Wodzinski
Birgitta Paulson Christian Wodzinski
Frans Blom

Frans Blom

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har ldmnats 2024-04-09
KPMG AB
Maria Bohlin

Maria Bohlin
Auktoriserad revisor



KPMG

Revisionsberiittelse
Till bolagsstimman i Fastighets AB Kungsporten , org.nr 556299-9358

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Kungsporten for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Fastighets AB Kungsportens finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med &rsredovisningens dvriga
delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhédllande till Fastighets AB
Kungsporten enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ér styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en
réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedomer dr nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren for bedomningen av bolagets
forméga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillaimpligt, om forhéllanden som kan péverka férmagan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vaéra mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som
innehaller véra uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ér tillridckliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre én for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for vér revision for att



utforma granskningsatgéirder som ér limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens och verkstillande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstillande direktSren anvénder antagandet om fortsatt
drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera
uttalandet om érsredovisningen. Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhdllanden gora att ett bolag inte léngre kan fortsétta
verksamheten.

e utvirderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande direktérens
forvaltning for Fastighets AB Kungsporten for &r 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter och verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Fastighets AB Kungsporten enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande beddoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ér utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.
Verkstiéllande direktoren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat
vidta de atgirder som dr nddvéndiga for att bolagets bokforing ska fullgdras 1 Overensstaimmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta



revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot eller verkstéllande
direktoren 1 ndgot vasentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller
* pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors
baseras pé vér professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sddana atgirder, omraden och forhallanden som ér vasentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtrddelser skulle ha sirskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Visteras 2024-04-09

KPMG AB

Maria Bohlin

Maria Bohlin
Auktoriserad revisor
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