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AB Seifert Invest
Org.nr. 556597-3582

FORVALTNINGSBERATTELSE

ﬁrsredovisningen ar upprittad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning.

Bolaget har ett passivt dgarskap utan nagra anstillda under verksamhetsaret.

Foretagets séte 4dr 1 Stockholm,

Flerarsoversikt

Beloppen i Flerarsoversikt visas i tkr

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)
Balansomslutning

Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets inging
Resultatdisposition enl bolagsstamma
Utdelning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
@alanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Utdelning
Balanseras i ny rikning

Forslag till beslut om vinstutdelning

2022
150

838 343
78,97
233715

2021 2020 2019
150 150 150
10 597 3185 7 509
67,98 67,58 67,63
150 039 141 860 140 915
Balanserat Arets
AKktiekapital Reserviond resultat resultat
100 000 20 000 93 362 395 8 515 855
8515 855 -8 515 855
-2 600 000
83 391 710
100 000 20 000 99 278 2350 83 391 710
09 278 252
83 391 710
182 669 962
2 860 000
179 809 962
182 669 962

Styrelsen foreslar att utdelning limnas med 2 860 000 kr. vilket motsvarar 2 860 kr. per aktie.

Styrelsen foreslar att utbetalning av utdelningen skall ske i omedelbar anslutning till drsstdmman.

Yttrande fran styrelsen

Styrelsen anser att den féreslagna vinstutdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker
stdller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgar av arsredovisningen. Foretagsledningen planerar inga vésentliga
fordndringar av befintlig verksambhet sa som vésentliga investeringar, forsidljningar eller avveckling.

Betriffande bolagets resultat och stdllning 1 6vrigt hdnvisas till efterfoljande

resultat- och balansrikningar med tilih6rande noter.
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AB Seifert Invest
Org.nr. 5563597-3582

RESULTATRAKNING 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsittning 150 000 150 000
s Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 150 000 150 000
I~
3 Rorelsekostnader
. Ovriga externa kostnader -365 741 -770 367
U Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 6
ce anldgeningstillgangar -18 376 -18 376
2 Summa rorelsekostnader -384 117 -788 743
Rorelseresultat -234 117 -638 743

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 intresseforetag 2 81 295 957 3324 798
Resultat fran andelar 1 koncernforetag 2 0 200 000
Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 4 0431 535 10 388 075
Ovriga ridnteintdkter och liknande resultatposter " 795 956 262 267
Rintekostnader -2 946 378 -2 939 561
Summa finansiella poster 88 577 070 11 235 579
Resultat efter finansiella poster 88 342 953 10 596 836
Bokslutsdispositioner

[Limnade koncernbidrag -1 338 548 0
Forindring av periodiseringsfonder -2 250 000 0
Summa bokslutsdispositioner -3 588 548 0
Resultat fore skatt 84 754 405 10 596 836
Skatter

Skatt pa arets resultat -1 362 695 -2 080 980
Arets resultat 83 391 710 8 515 855
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AB Seifert Invest
Org.nr. 556597-3582

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag

Andelar 1 intressetoretag och gemensamt styrda foretag

Andelar och virdepapper i andra foretag
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Andelar 1 kommanditforetag

Summa finansiella anléiggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

\O OO0

10
11

2022-12-31

1461 103

2021-12-31

1479 479

1461 103

12 077 933
82 611 050
0

11 111433
39 994 427
20 315 000
6 499 962

172 609 805

174 (70 908

-7 437
2297 927

1479 479

12 217 933
73 045 828
8 000 000
10918 055
2 758 559
3 815 000
6213 258

116 968 633

118 448 112

419 723
1 947 009

2 290 490

37 353 187

2366 732

29 223 826

I
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233714 385

29 223 826
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AB Seifert Invest
Org.nr. 556597-3582

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital, 1 000 aktier (1 000 aktier)

Reserviond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
@alanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ovriga obeskattade reserver
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

2022-12-31

100 000
20 000

2021-12-31

100 000
20 000

120 000

99 2778 252
83 391 710

120 000

93 362 397
8 515 855

182 669 962

182 789 962

2 250 000

101 878 252

101 998 252

2 250 000

44 604 501

oo

44 604 501

44 604 501

3017 074
1 053 0438

44 604 501

24351 699
984 218
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AB Seifert Invest
Org.nr. 556597-3582

NOTER

Not1l Redovisnings- och virderingsprinciper

ﬂrsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allminna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Materiella anliiggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Koncernredovisning )
Bolaget 4r moderbolag men upprittar ej koncernredovisning enligt ARL 7:3.
Det har inte skett nagra inkop eller forsdljningar mellan koncernforetagen.

Not2  Resultat fran andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag

Utdelning Fast AB Vittsjoborg
Langfristiga virdepapper
Resultatandel KB Vila centrum

Not3  Resultat fran andelar i koncernforetag

Utdelning frin Selu AB

2022-12-31

0
77 984 455
3311 502

Antal ar

62

2021-12-31

300 000
0
3024 798

81 295 957

2022-12-31

3324 798

2021-12-31

200 000

Not4  Resultat fran ovriga finansiella
anldggningstillgangar

SELLU AB rinteintikter, reversfordran
Valutakursdifferenser pa langfristiga fordringar
Forsialjn viardepapper

Overlikviditet just. anskaffningsvirde

Not5  Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Utdelning andra foretag
Rénteintikter fran bank
Rénteint fr oms.tillg

0
0

2022

4 112 320
5319215
0
0

200 000

2021

3 876 390
1 222 915
5 248 609

40 161

9431 535

2022-12-31

236 061

291 609
268 286

10 388 075

2021-12-31

262 267
0
-0
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AB Seifert Invest
Org.nr, 556597-3582

NOTER

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

laxeringsviérden

Mark
Byggnader

Not7  Andelar i koncernforetag

Uppgitter om eget kapital och resultat

Selu AB org.nr. 556955-8181
Site: Stockholms kommun

Agd andel; 66,7 %
Bokfort virde

Fastighets AB Argongatan
Org.nr. 556892-3238

Site: Goteborgs kommun

Agd andel: 100 %
Bokfort varde

Summa bokfort virde

Not8  Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda

foretag

Fastighets AB Vittsjoborg, orgnr.556518-4495

S_éite: Malmo kommun
Agd andel: 0 %

Bokfort virde

Aktierna har avyttrats under dret.

Not9  Andelar och virdepapper i andra foretag

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop

Utgaende anskaffningsvirden
Redovisat viirde

Not 10 Andra langfristiga fordringar

Kapitalforsidkring

2022-12-31

1772 815

2021-12-31

1772 815

1772 815
-293 336
-18 376

1772 815
-274 960
-18 376

311 712

1461 103

4 584 000
2721 000

-293 336

1479 479

4 584 (000
2721 000

7 305 000

2022-12-31

Eget kapital

41 798

30 000

3058 319

11 997 933

12 077 933

2022-12-31
0
0
0

0

2022-12-31

10 918 055
193 378

11 111 433

7305 000

Resultat
-143 239

-1614

2021-12-31

7756 237

3 000 000

2021-12-31

10 918 035
0

11 111 433

2022

20 315 000

10 918 055

10 918 055

2021

3 815 000

[V

By-6LWWyOh-HyzalWZyd3

Sttt

20 315 000

3815 000



AB Seifert Invest
Org.nr. 556597-3582

NOTER
Not 11 Andelar i kommanditbolag

Ingaende anskaffningsvirde
Utdelning resultatandel fran fg ar
Arets resultatandel

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat virde

KB Vila Centrum, Bjérka Gard & Co

Orgnr: 943000-5174
Sate: Malmo kommun
Agd andel 2 %

Bokford virde 2022: 6 500 tkr
Bokfort viarde 2021: 6 213 tkr
Bokfort varde 2020: 6 128 tkr
Bokfort virde 2019; 6 519 tkr
Bokfort viarde 2018: 6 397 tkr
Bokfort virde 2017: 6 313 tkr

Eget kapital 166 587 000
Andel 1 Eget kapital 3331 740
Arets resultat 165 575 112

Not 12 Langfristiga skulder

Forfaller senare an 5 ar
Forfaller senare dn 5 ar

Not 13 Eventualforpliktelser

Borgen till férman f6r dotterbolag

Not 14 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Hindelser efter balansdagen

2022-12-31

6213 238
-3 024 798
33113502

2021-12-31

6128 176
-2 939 716
3024 798

6 499 962

6213 258

6 499 962

2021-12-31

44 604 501

6213 258

2020-12-31

44 604 501

44 604 501

2022-12-31

9 850 000

44 604 501

2021-12-31

9 850 000

J
0

Styrelsen for AB Seifert Invest bedomer inte att kriget 1 Ukraina skulle kunna fa en visentlig effekt pa foretagets resultat pd

det nya aret. Styrelsen foljer aktivt utvecklingen och kommer att vidta atgirder om nagon effekt uppstar.
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AB Seifert Invest
Org.nr. 556597-3582

NOTER

Stockholm

Erik Seifert

Peter Seifert

Var revisionsberittelse har limnats den

Grant Thornton Sweden AB

Tobias Uhrberg
Auktoriserad revisor

Karin Seifert Scherman

4
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&2 GrantThornton

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i AB Seifert Invest

Org.nr. 656597 - 3582

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for AB Seitert Invest
for ar 2022,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av AB Seifert Invests finansiella stallning per den
31 december 2022 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen &r férenlig med ars-

redovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsst@mman faststdller resultatrak-

ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivse ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhdllande till AB Seifert Invest enligt god revisorssed i Sve-
rige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirackliga och

dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroli som den beddmer
ar nddvéndig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehal-
ler ndgra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegent-

igheter eller misstag.

Vid upprattandet av @rsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets férmdga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, ndr s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda antagan-
det om fortsatt drift. Antogandet om fortsatt drift tilldmpas dock
inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga felaktig-
neter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att

amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rim-

ig stikernet ar en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti tor
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan

finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av ocegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvan-

dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instalining under hela re-

visionen. Dessutom:

» identifierar och bed6mer vi riskerna for vasentliga ftelaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat uti-
fr&n dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga fér att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av ce-
gentligheter dr hdgre &n 6r en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler asidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for var revision for att utforma gransknings-
atgdrder som ar lampliga med hansyn till omstdandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av drsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh@dmtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns nagon V&i'sentlig osakerhetstaktor som
avser sadana hdndelser eller férhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberattelsen fasta uppmadrksamheten pd upplysning-
arna i arsredovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om s@dana upplysningar dar ofillrdackliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. V&ra slutsatser baseras p& de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden géra att ett bolag inte Idngre
kan fortsatta verksamheten.

» utvarderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen daterger de underliggande transaktionerna och
h&ndelserna pa ett sttt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste

ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
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&2 GrantThornton

daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

UtSver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revis-
ion av styrelsens férvaltning fér AB Seifert Invest for ar 2022 samt
av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller for-

lust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-

svarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs nGrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i forhallande till AB Seifert Invest enligt god revisors-
sed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och

andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
tattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar for-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation ar utformad sa att bokféringen, medelstorvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-

eras pa ett betryggande satt.

Malm®, enligt datum som framgar av elektronisk signering.

Grant Thornton Sweden AB

Tobias Uhrberg
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, @r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-

ledamot i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller
¢ pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig stkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptédcka atgdrder eller férsummelser som kan féran-
leda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett torslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdn-
der vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-
stdllning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen
och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa var professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pd sGdana atgdrder, omraden och f&r-

hallanden som dar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi

gadr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgarder och andra forhallanden som ar relevanta fér vart utta-

lande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat styrel-
sens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta
f6r att kunna bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagsla-

gen.
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