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Forvaltningsber:iittelse

Styrelsen for Ingarvets Fastigheter AB, 556447-5571, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning
Foremalet for bolagets verksambhet dr att dga och forvalta fastigheter och ddrmed forenlig verksamhet.

Foretaget har sitt séte i Falun.

Uppgift om fgare som har mer én tio procent av antalet andelar eller roster i foretaget
Bolagets aktier édgs till 50 procent av Lonnar i Falun Fastigheter AB (org.nr 559334-1182) och till 50 procent
av Dofs Invest AB (org.nr 556676-6043).

Ovriga viktiga forhillanden och visentliga hindelser

Under rékenskapséret har bolaget genomfort en 6versyn av fastighetens avskrivningar och anpassat
avskrivningsmetoden for byggnaden till komponentavskrivning i enlighet med K3. Forandringen innebér att
byggnadens visentliga komponenter skrivs av utifrdn beddmd nyttjandeperiod. Effekten av fordndringen
framgér av noterna till arsredovisningen.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Bolagets huvudsakliga risker dr kopplade till fastighetsforvaltning och uthyrning. Detta inkluderar risken for
vakans och hyresbortfall vid en eventuell férdndring hos hyresgésterna, samt risken for 6kade drift- och
underhéllskostnader. Vidare paverkas bolaget av fordndringar i marknadsréantor och finansieringsvillkor, vilket
kan paverka riantekostnader och fastighetens vérdering. Bolaget bedomer att risknivan i uthyrningen ar
begridnsad mot bakgrund av langvariga hyresrelationer och avtalsstrukturen med I6pande forléngning, men
foljer 16pande kostnadsutveckling, underhéllsbehov och finansieringsforutséttningar.

Rittvisande oversikt 6ver utvecklingen

Belopp i Tkr

2025 2024 2023 2022

Nettoomséttning 1 059 1077 1170 1029
Resultat efter finansiella poster 607 713 136 -36
Soliditet % 33,6 27,4 18 15,9

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % -aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgédngar.
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Forindringar i eget kapital
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Aktie- Reserv- Balanserat

kapital fond resultat  Arets resultat
Ingéende balans 100 000 20 000 796 590 566 173
Balanseras i ny rakning 566 173 -566 173
Arets resultat 481 667
Utgaende balans 100 000 20 000 1362763 481 667
Resultatdisposition

Belopp i kr

Till arsstammans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat 1362 763
Arets resultat 481 667
Medel att disponera 1 844 430
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande
Balanseras i ny rakning 1 844 430
Summa 1 844 430
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Resultatrikning

2025-01-01 -  2024-01-01 -
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
Rorelsens intikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning 1 059 064 1 077 063
Summa rorelsens intiikter, lagerforindringar m.m. 1 059 064 1077 063
Rorelsens kostnader
Révaror och férnddenheter -2429 -3 110
Ovriga externa kostnader -102 278 -120 881
Personalkostnader 2 -2 650 -1 600
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -159 752 -118 116
anldggningstillgdngar
Summa rorelsens kostnader -267 109 -243 707
Rorelseresultat 791 955 833 356
Resultat fran finansiella poster
Ovriga riinteintékter och liknande resultatposter 16 116 2003
Réntekostnader och liknande resultatposter -201 480 -122 815
Summa resultat frin finansiella poster -185 364 -120 812
Resultat efter finansiella poster 606 591 712 544
Resultat fore skatt 606 591 712 544
Skatter
Skatt pa arets resultat -124 924 -146 371
Summa skatter -124 924 -146 371
Arets resultat 481 667 566 173
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 3 4 341 257 4492 669
Inventarier, verktyg och installationer 4 16 680 25020
Summa materiella anliggningstillgdngar 4 357 937 4 517 689
Summa anléiggningstillgingar 4 357 937 4 517 689
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3912 87 021
Ovriga fordringar 501923 45942
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 90 623 27477
Summa kortfristiga fordringar 596 458 160 440
Kassa och bank

Kassa och bank 898 209 725 975
Summa kassa och bank 898 209 725 975
Summa omséttningstillgingar 1494 667 886 415
SUMMA TILLGANGAR 5 852 604 5404 104
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Reservfond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000 120 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1362 763 796 590
Arets resultat 481 667 566 173
Summa fritt eget kapital 1 844 430 1362 763
Summa eget kapital 1964 430 1482 763
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 2 081 250 2216250
Summa langfristiga skulder 2 081 250 2216 250
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 135 000 135 000
Leverantorsskulder 0 33438
Skulder till koncernforetag 0 3969
Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda foretag 7 1 400 000 1 400 000
Aktuella skatteskulder 105 039 61 069
Ovriga skulder 40 255 51615
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 126 630 20 000
Summa kortfristiga skulder 1 806 924 1705 091
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5 852 604 5404 104
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning (K3).

Materiella anlédggningstillgangar
Avskrivning

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért dver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod med hénsyn till visentligt restvéirde.

Under rékenskapséret har bolaget genomfort en 6versyn av byggnadens avskrivningar och infort
komponentavskrivning i enlighet med K3. Oversynen har medfort indrade bedémningar av nyttjandeperioder
for byggnadens vésentliga komponenter. Forandringen har redovisats som éndrade uppskattningar och paverkar
avskrivningar fran och med rdkenskapsaret. Jamforelsetal har inte rdknats om.

Foljande nyttjandeperioder anvénds

Byggnad stomme - 50 ar

Byggnad tak - 30 ar

Byggnad fasad/fonster - 30 ar

Byggnad installationer (el/VVS/ventilation) - 15 &r
Byggnad - ytskikt - 10 &r

Ar
Byggnader 5-50

Inventarier, verktyg och installationer 5-10
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Not 2 Personal
Medelantalet anstéllda
2025-01-01 -  2024-01-01 -

2025-12-31 2024-12-31
Min 0
Mén (%) 0
Medelantalet anstillda 0
Kommentar
Bolaget har inte haft nagra anstéllda under rdkenskapsaret
Not 3 Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 5123 833 5123 833
Utgaende anskaffningsvirden 5123 833 5123 833
Ingéende avskrivningar -631 164 -523 514
Forindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -151 412 -107 650
Utgdende avskrivningar -782 576 -631 164
Redovisat virde 4 341 257 4 492 669
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 55872 55872
Forindringar av anskaffningsvérden
Forséljningar/utrangeringar -14 172 0
Utgaende anskaffningsvirden 41700 55 872
Ingéende avskrivningar -30 852 -20 386
Forindringar av avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar 14 172 0
Arets avskrivningar -8 340 -10 466
Utgiende avskrivningar -25020 -30 852
Redovisat virde 16 680 25020
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Not S Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare &n 5 ar frén balansdagen
2025-12-31 2024-12-31
Skulder till kreditinstitut 1541 250 1676 250

Not 6 Stillda sidkerheter

Ovriga stillda sikerheter

Typ av sdkerhet 2025-12-31 2024-12-31
Foretagsinteckningar 3 150 000 3 150 000
Fastighetsinteckningar 3100 000 3100 000
Summa stillda sikerheter 6 250 000 6 250 000

Not 7 Transaktioner med nirstaende

Bolaget har nirstdenderelationer med Lonnar i Falun Fastigheter AB (org.nr 559334-1182) och Dofs Invest AB
(org.nr 556676-6043) som vardera dger 50 procent av bolaget. Under rakenskapsaret har inga transaktioner
med nérstdende forekommit. Villkoren bedéms vara marknadsméssiga.



Ingarvets Fastigheter AB 9/9
556447-5571

Underskrifter

Arsredovisningens innehall bestimdes 2026-03-31

Falun

Camilla Dofs 2026-04-03 Joakim Dofs 2026-03-31
Camilla Dofs Datum Joakim Dofs Datum
Styrelseledamot Styrelseledamot

Johan Lonnar 2026-04-01

Johan Lonnar Datum

Styrelseledamot
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