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Undertecknad VD i SHFAB Krokslétt 18:1 AB intygar, att resultatrdkningen och balansrdkningen i arsredovisningen har

faststallts pa arsstimma den . \Y [~ 04
Stimman beslot tillika godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag Intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med originalen.
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SHFAB Krokslitt 18:1 AB
Org.nr. 559065-5279

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget dger och forvaltar en fastighet i Gteborg, Krokslitt 18:1.

Bolaget har sitt site 1 Giteborg.

Flerarsjamfcrelse*

Beloppen 1 Flerarsjdmforelse visas i KSEK

2024 2023
Nettoomsitining 2 641 2 502
Res. efter finansiella poster -229 -382
Soliditet (%) 3,01 6,31

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhillanden

2022
2 564
-301
6,21

2021
2412
146
4,62

Foretaget #r heldgt dotterforetag till Stig Hedlund Fastighetsforvaltning AB i Goteborg (séte), org.nr 5566051-3300.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Markarbeten, asfalt samt rabatter har justerats.

Forindringar i eget kapital

2020
2 362
-137
7,10

Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets  Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 0 2 479 437 77 227 2 556 664
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma: 77 227 =77 227 0
Arets forlust -1 360 502 -1 360 502
Belopp vid &rets utging 50000 "0 2556664  -1360502 1196162
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till drsstdimmans forfogande star
balanserad vinst 2 556 664
arets forlust f -1 360 502
1196 162
Styrelsen foreslar att
i ny rikning 6verfores 1196162
1 196 162

Betriffande bolagets resultat och stillning i vrigt hdnvisas till efterfGljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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2023-01-01
2023-12-31

2501 941

2 501 941

-1 263 361

-474 811
-6 729

-1 744 901

757 040

17
-1 138 830

-1 138 813
-381 773

459 000
0

459 000

77 227

RESULTATRAKNING 2024-01-01
Not 2024-12-31
Rorelsens intikter m.m.
Nettoomséttning 2 641 099
2 641 099
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -1375 117
Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar -507 844
Ovriga rorelsekostnader ] 0
-1 882 961
Rirelseresultat | 758 138
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rédnteintikter och liknande resultatposter 495
Rintekostnader och liknande resultatposter 2 =987 133
-986 640
Resultat efter finansiella poster -228 502
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 0
Lamnade koncernbidrag | _=1132 000
-1 132 000
Resultat fore skatt -1 360 502
Arets resultat -1 360 502
Sida 3 av d
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier

Pagiende nyanldggningar och forskoft avseende materiella
anldggningstillgangar

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar *
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

U B o

Side 4 av 8

2024-12-31

40 740 696
0

437 500

41178 196

41 178 196

64 495
24 192

88 687
88 687

41 266 883

2023-12-31

41 248 540 -
0

0

41 248 540

41 248 540

0

14073

14 073
14 073

41 262 613
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernfGretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristica skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

20000
50 000

2 556 663

-1 360 502

1196 161

1 246 161

21 300 000
16 443 503

37 743 503

320 646
] 525 195
128 262
303 116

2023-12-31

..=>0000

50 000

2 479 437
17 227

2556 664

2 606 664

21 300 000
16 443 503
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164 012
366 045

63 582
318 807
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SHFAB Krokslitt 18:1 AB
Org.nr, 359065-3279

NOTER

Not1l  Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncemredovishing.,

Principerna dr oforindrade jamfort med foregéende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhillas. Foretaget redovisar dérfor
inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersiittningen erhdlls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gérs for
lamnade rabatter.

Materiella anliggningstiligdngar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjirt Gver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod fSrutom mark som inte skrivs av.
Nyttiandeperioden omprévas per varje balansdag.

Denna byggnad har indelats i komponenter. Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda
nyttjandeperioder och dirfor har fastighetens bokfrda virden fordelats pa vésentliga komponenter. Komponentindelningen
har genomforts med utgdngspunkt i vigledningen for komponentindelning av hyresfastigheter. Komponenternas aterstaende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella atgirder pa visentliga komponenterhar beaktats savil som
ackumulerade avskrivningar, dvs man har anvént direkt infasning med bruttometoden. Arets avskrivningar pa de olika
komponenterna uppgar till genomsnittligt 2%.

Beslut har tagits i styrelsen gillande att beloppet for att aktivera en &tgéird som komponent ska uppga till minst
250 000 kr inkl moms. Understiger beloppet den summan kostnadsfors den i sin helhet.

Inkomstskatt |

Aktuell skatt 4r inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser &rets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt viirderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2  Riintekostnader och liknande resultatposter 2024 2023
Intern koncernréanta - 497 235 648 733

Riéntor till kreditinstitut 439 900 489 900

Ovwriga rdntekostnader ) 197

| 987 135 1 138 830

Styrelsen har tagit beslut om att den fordran som Stig Hedlund Fastighetsforvaltning innehar pa bolaget, tillimpa 3%
internrinta,
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NOTER

Not3 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 43 966 519 42 438 585
Inkop 0 1535593
Utrangering 0 -7 659
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 43 966 519 43 966 519
Ingdende avskrivningar -2 717 979 -2 249 860
Utrangering 0 930
Arets avskrivningar =507 844 -469 049
Utgdaende ackumulerade avskrivningar -3 225 823 -2 717 979
Utgaende redovisat virde 40 740 696 41 248 540
Redovisat virde byggnader 22 515 062 23 022 906
Redovisat viarde mark 18225 634 18 225 634

40 740 696 41 248 540

I ovanstaende redovisat virde ingar
forvaltningsfastigheter med 40 740 696 4] 248 540
Verkligt virde forvaltningsfastighet 61 000 000 60 0600 000
Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet for bolagets fastigheter: 42 916 000 42 916 000
varav byggnader: 19 853 000 19 853 000

Not4 Inventarier 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 41 500 41 500
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 41 500 41 500
Ingaende avskrivningar -41 500 -35 738
Arets avskrivningar | -5 762
Utgaende ackumulerade avskrivningar _ -41 500 -4]1 500
Utgdende redovisat virde 0 0

NotS Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella ankiggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Inkdp 437 500 0
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden 437 500 0
Utgaende redovisat virde 437 500 0

Not 6 Langfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Amortering efter 5 ar 37 743 503 37 743 503

Not7  Stillda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 21 300 000 21 300 000
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NOTER

Not8 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

' Westlund
Verksgillande direkitsr

/

berittel

Mi ,r’

"Christer 01:55011
Auktoriserad revisor

: lamnats den /%’ aZ&' r

/3
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman 1 SHFAB Krokslitt 18:1 AB
Org.nr 559065-5279

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen for SHFAB Krokslitt 18:1 AB f6r rdkenskapsaret 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av SHFAB Krokslétt 18:1 ABs finansiella stédllning per den
2024-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberittelsen ar
térenlig med arsredovisningens Svriga delar,

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfOrt revistonen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1
torhallande till SHFAB Krokslétt 18:1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och d4ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen och verkstédllande direkttren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktdren ansvarar dven for
den interna kontroll som de beddmer idr nédvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren f6r bedémningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nar sa dr tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka tormagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldimna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka

en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvidnder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instidllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund {6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hdgre &n 16r en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse 16r min revision for
att utforma granskningsatgirder som 4r lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen. “

- utvdrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstillande direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstédllande direktéren anvéinder antagandet om
fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund 1 de inh&imtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana héindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fiasta uppmérksamheten

pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras péa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller férhallanden gora att

ett bolag inte langre kan fortsédtta verksamheten.

- utviirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rdttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och mriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag d&ven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktdrens forvaltning f6r SHFAB Krokslitt 18:1 AB for rikenskapsaret 2024 samt av f6rslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstédllande direktren ansvarsfrihet {6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 férhallande till SHFAB Krokslétt 18:1 AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller foriust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hénsyn
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till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och f6rvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokftringen, medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Svrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstdllande direktdren ska skota den 16pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgidrder som dr nédvéandiga for att bolagets
bokftring ska fullgdras i 6verensstimmelse med lag och f6r att medelstorvaltningen ska skétas pa ett

betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsirihet, dr att inhamta

revisionsbevis f0r att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bed6ma om nagon styrelseledamot eller
verkstillande direktSren 1 ndgot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon foérsummelse som kan féranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet ér en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller térlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som 4r vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse f6r bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra férhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Christer Olsson
Auktoriserad revisor
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