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Arsredovisning for rikenskapsiret 2024

hets AB

Styrelsen for Bredden 1 Fastig avger harmed foljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltning

2
- resultatrdkning 4
- balansrakning 5
7
8
9

- rapport over forandringar i eg
- kassaflodesanalys
- noter

>

ym nte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom
foregaende ar.

parentes avser

Undertecknad styrelseledamot i Bredden 1 Fastighets AB intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen overrensstammer med originalet, dels att resultatrakningen och
balansrakningen faststillts pa arsstamma den 2025-03-21.

Arsstimman beslét att godkdnna styrelsens forslag till %Eﬁﬁé%ﬁmsﬁiaﬂ.

Stockholm den 2025-03-25
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Org nr 556684-3784

025040208754

Arsredovisning for rikenskapsé

avger hirmed foljande arsredovisning.

Innehall S1da

- forvaltningsberattelse
- resultatrakning

- balansrdakning
- rapport over fordndringar 1 eget kapital
- kassatlodesanalys

- noter

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende ar.
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Forvaltningsberattelse

Allmiant om verksamheten

Bolaget dr dotterbolag ti

B Holding 2 AB, org.nr 556918-4806, som 1 sin tur ar ett
ett helagt dotterbolag raddeﬂ fﬁmmg AB, org.nr. 556922-4198 med sate 1 Stockholms
k@mmm&, Mi}wfm‘%mf i mm kmnmmm och ndrmast éverordnade m{;}mfm at&g SOm L@pprmmr

ofr ar Alecta Tjinstepension Omsesidigt, org.nr. 502014-

g mhet ar mr- égﬁ férvaita och bedriva handel med fast egendom samt darmed
Wfkmmhw Bolaget dger fastigheterna Grimsta 5:557, Grimsta 5:137, Grimsta 7:4,
Gmmﬂa 5:840 och Grimsta 3 Z 1 U yplands Visby kommun samt Rdgummit 1 och Radion 1 1

Sollentuna kommun,

hogre finansieringskostnader tillsammns med pm%m%m %wdyniﬁgm finns risk for 6kade priser
p% mamﬁai ME fam gmtmwﬁcklmggpmj ﬁh * mmm ﬁﬂﬁi‘ Eéma% pzs;. mmwm | kan mn%bam okade

Mmmmnwmm m éhm* en smlk mallmn, gmﬁ lakwdztm ach en ambﬂ %ymggagtstmkmr

Visentliga risker och osiakerheter i verksamheten

Hanteringen av bolagets visentliga risker beskrivs 1 not 3. Varderingsrisker avseende fastigheter
beskrivs 1 not 6.

Framtidsutsikter och finansiella mal

Under det kommande aret férvintas verksamheten bedrivas med samma inriktning som tidigare.

Flerarsoversikt

2023 2022
Nettoomsittning 233 453 344 223792 340 195 854 857
Resultat efter H

finansnetto -11 735 861
Balansomslutning 1 481 924 968

Soliditet (%o) 3,7 o gﬁz

11235789 22573574 38040 26
154837 172 1505263 744 1561 672 749
7,6 6,2

Eigﬁ%ﬁﬁr ngzi JLE %ﬁgj ?%%W SREM S R e e D D0 DD DDA DD D:
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Forslag till resultatdisposition

755

Styrelsen foreslar att till forfogande staende resultatmedel

£}
%:s
o

Balanserat resultat 88 305 328
Arets resultat -42 568 389

3

202

Totalt | 45 736 939

disponeras sa att 1 ny rikning overfores 45 736 939

Totalt 45736 939

———  Tiznsakiwr 0522211555754 1824548
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____________ Resultatrakning

Hﬁagim}{m -

0, 7

Bruttoresultat

Admlmstrmwngkﬁsm%m‘
Owvriga rorelseintikter Y

Rorelseresultat

Resultat fran ﬁmmi&ﬂa poster
R%mﬁmﬁhm Iiknmd% r%sulmmmwr 10

Resultat efter finansiella poster

Eﬁkﬂuméiﬁpmmﬂmr
ravskrivning
L&mmi mﬂmm idrag

afl

Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat 12

Arets resultat

107 515 161

49 025 225

e S s S B e

58 489 936

-25 956 216
17 188 983

49 728 703

6 339 425
-67 803 989

-61 464 564

-11 735 861

6@@ 000

HEEEEE S

-29 400 000

-41 135 861

-1 432 528

..............................................................

-42 568 389

4(25)

220 354 404

-111 399 269

6 893 757
-64 929 723

e L L L 0 T Ty

-58 035 966

-18 233 549

-12 000 000
8 806 963

-20 806 963

-39 040 512

264 109

-38 776 403

Arets resultat overensstimmer med totalresultatet for bolaget.

; Lo d P e i L R n
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Inventarier

Picaende arbeten avseende materiella

Omsittning

a anldggningstillgangar

stillgAngar

gar

och kundford ringar

Aktuella skattefordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Summa omsattning

S’%Eligﬁ ﬂg ar

gangar

Transakliop 09222 118537313548 =y

12

14
12
15

2024-12-31

28 079 701
511 752

166 888 469

6 835 139

1 302 315 061

4 462 751
5 154 927
111 101 124
32 851 151

26 039 954

179 609 907

1 481 924 968

5(25)

2023-12-31

1 122761 251
511 752

114 255 658

8 252 454

1245781 115

1 108 057
286 303 BO8
26 089

124

4
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Not 2024-12-31 2023-12-31

16, 17

ktiekapital Kapltal

Fritt eget kapital

Balanserat mmlta@: %8 305 328 127 081 731
Arets resultat -42 568 389 -38 ??é 403

45736 939 88 305 328

Summa eget kapital 45 836 939 88 405 328

Obeskattade reserver

Ackumulerade avskrivningar utover ple 12 000 000

12 000 000

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
%kuidm* till koncernforetag 1 332 310 038

Ovriga langfristiga skulder 18 3 050 000

1332310038

Summa langfristiga skulder 1 335360 038 1335550 038

Kﬂftﬁ"iﬂh& Skumer

Skulder till koncernforetag 30 000 000 108 455 689
Lwamnmx‘sskumw 12 168 284 2210 705
Aktuella skatteskulder 1 602 672
Ovriga kortfristiga skulder 2 098 283 2 780 090
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 20 45 061 424 12 061 047

----- ;

m

Summa Kortfristiga skulder 89 327 991 132 H{} 203

Summa eget kapital och skulder 1481 92

Transaktor UL222 11535 54 15 0048 B LI, LRI i e i i
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Bredden | Fastig

Rapport over forand

Balanserat
resultat

Ingaende eget kapital
2023-01-01 100 000
Arets resultat

Utgaende eget kapital
2023-12-31

127 181 731

88 305 328 88 405 328

£

Ingaende eget kapital
2024-01-01 100 000 88 305 328
Arets resultat -42 568 389

Utgidende eget kapital
2024-12-31

45 736 939 45 836 939

Arets resultat Overensstammer med arets totalresultat,
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Kassatlodesanalys

Lopande verksamhet

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar och nedskrivningar

mﬁﬂm inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar i rorelsekapital och hyresdepositioner

Farandringar av rorelsekapital
g/minskning av kortfristiga fordringar
Okning/minskning kortfristiga skulder

Fordandringar av hyresdepositioner
Inbetalda hyresdepositioner

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamhet
Forviry av fastigheter/pagaende arbete

Kassatlode fran investeringsverksamh

Kassaflode fran finansieringsverksamhete

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut®

2024

49 728 703

“i 25 225
-67 803 989
6 339 425

36 671 479

112 752 318
42 497 311

50 000

8(25)

2023

39 802 417

-64 929 723
6 893 757
5054 119

-106 976 486

106 976 486

s sk et

976 486

22 913 372

14 307 501

teras via avrikningskonto mot Alecta Tjdnstepension Omsesidigt som ér
get och kan anvindas utan begransningar, Fordndringar pa koncernkonto
minskning kortfristiga fordringar/skulder.

*Bolagets likviditet han
tillgdngligt tor bola
redovisas under okning/

Tiansakbon 0022211555754 184028 P

Segrerat LB L L HE » ma————
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Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

ch%mfﬁrmﬂmdem

Bmagm ar ett helagt dﬂuwb@h till M&em Bﬁ*eéém Holding 2 AB (org.nr. 556918-4806). Alecta
dden | .mléu‘lg 2 AB iir i sin tur ett ett | heldgt dotterbolag till Alecta Bredden Holding AB (org.nr.
556922-&% 198) bada m%d séte 1 Stockd ﬁderﬁ%mmg t hela E?ﬁmwmm och narmast éverordnade

.@hw~
moderforetag

som upprittar koncernredovisning 1 vilken fGretaget ingar ar A]mm Tjanstepension
Omsesidigt, org.nr. 502014-6865, med site 1 Stockholm.

Av foretagets totala inkdp och forsiljning avser 46 229 tkr (36 ”'43 tkir} av inkﬁpw och 407 tkr (0

tkr) av fOrsédljningen andra bolag inom hela den foretagsgrupp

Arsmdwmmﬁgm hm ugm Attats Miﬁﬁﬂ mtagauﬂet om fortlevnad (going concern). '
skulder virderade till sina historiska anskaffningsvarden.

Qgéﬂgﬁf @Qgg

De linansiella rapporterna har upprattats 1 Eﬂhghei med Arsredovisningslagen (1995:1554) och
FR 2 - Rﬁdgwsmng for J‘E,m'mka %m:}nm : tlﬁampm ﬁ‘“iwllag% RE R 21 mhghm m%é
reglerna 1t BFNAR 2012:3 da; . of

(org.nr, 502014-6865)

Det finns varken nagra nya eller dndrade redovisningsprinciper, med tillampning fran 1 januari
2024, som visentligt paverkat bolagets finansiella rapporter eller ndgra med t:i_limnpmng fran 1
januari 2025 eller senare som forvintas fa nagon vasentlig paverkan pa bolagets finansiella
rapporter.

Funktionell valuta

och redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor och de finansiell
kronor.

a rapporterna presenteras i1 svenska

Intaktsredovisning

Intikter redovisas i1 takt med att identifierade prestationsataganden har fullfoljts av sdljaren och
kontroll har 6vergatt till képaren. Intdkt virderas utifran den ersdttning som specificeras 1 avtalet
med kunden.

s e [ ARG TCE 2 | THES TR IS AR

Stenerat LB, JL, LR, HE T
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Hyresintakter .9
Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter intiktsredovisas 1 resultatriknimgen linjart 6ver
hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intakter. Hyresrabatter berdknas
for kvarvarande hyresperiod och detta belopp redovisas sedan linjart dver aterstaende hyresperiod.
Samtliga hyresintdkter redovisas som operationella leasingintékter.

Owiga intdkter avser bland annat vidaredebitering av dndrings- och tilliggsarbeten samt statliga
stod men dven vidaredebitering av dndrings- och tillaggsarbeten.

Statliga stod redovisas nér det foreligger rimlig sakerhet att foretaget kommer att erhalla bidraget
och samtliga villkor som ér forknippade med bidraget kt::nmmw att uppfyllas. Om det finns villkor
kopplade till bidraget som méaste uppfyllas innan koncernen ar berittigad att ta emot det, skjuts
redovisningen av intakt upp till dess wﬂkmm har uppf}?ﬂtg Statliga stod redovisas som Ovrig intakt
och periodiseras dver samma period som de kostnader (alternativt reducerade intikter) bidraget ar

avsett att kompensera for,

Finansiella intdkter
Finansiella intékter redovisas i den period de avser med tilldmpning av effektivrantemetoden.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststills till det
belopp som forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De ﬂmﬁamtsm och skattelagar som
na eller aviserade pa balansdagen.

’

tillimpas for att berdkna beloppet ar de som 4r antag

Aktuell inkomstskatt hianforlig till poster/transaktioner som redovisas 1 eget kapital redovisas 1 eget
kapital och inte 1 resultatrakningen.

Uppskiuma skatteskulder

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen 1 enhg smetoden for temporara
skillnader mellan tillgdngars och skulders gmtwm%sma och méwmnmsmégﬁi ga varden.
Uppskjuten skatt berdknas med tillimplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen
och som forvéntas gilla ndr den uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

1ghet med balansriakning

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framfor allt pa grund av skillnader mellan bokforingsmassiga
avskrivningar och skattemassiga avskrivningar pa f"fzwmt;nmgsfﬁﬁighamrﬁ

Uppskjutna skattefordringar N
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast 1 den omfattning att det ar sannolikt att framtida
overskott kommer att finnas tillgiangliga, mot vilka de temporira skillnaderna kommer att kunna
utnyttjas.
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&kmﬂlﬂ ﬁkﬂttefm d.a E._ﬁg"’lr mh gkﬁtmﬁmlém m:h néar éﬁ upskmma S_kﬁi%ﬁ%i rmgam
skatteskulderna hanfor sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dir det finns en avsikt att
reglera saldona genom nettobetalningar.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestdr av fastig
hyresinkomster eller virdestegring

e att erhalla

heter (mark eller en byggnad) som mnehas 1 syft

g dlm en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvirde, inkluderat direkt hanforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter 1aggs till det redovisade vardet for fastigheten om det
ar sannolikt att den @m'mmisk& ﬂyﬁm S0m ar ﬁ:flsrkm ?ad med fastigheten forbattras 1 forhallande
till den niva som gi es. Alla andra tillkommande utgifter

" fningstilliallet redwigm

[dpande underhall kostnadsfors 1 den period de uppkommer.

enligt foljande: Antal ar

25-100 ar
Aarkan ggﬂmgm 20-30 ar
H}?‘mgﬁgm‘ipagﬁmﬂgm d

ktstidens ldang
Bygenadsinventarier 5-50 ar
Markinventarier 15 ar

Materiella anliggnings
Materiella mwgmmgﬁuligé oar dr fysiska ungéngm som mwmés 3 f’mmagets veﬂ«:gamhm mh hw
en forviantad myﬁjamdmwim awmngaﬂdﬁ ett m MMW_ 1&1151 * gl
respektive mgm&mn ' -
materiella anlaggning
avskrivningsb

Materiella anldggningstillgangar tas bort fran balans oe

kan torvantas tillfora nagra ekonomiska fordelar 1 :fl;*ml'tidm det
den sédljs. Vinst och forlust berdknas som skillnaden mellan fmﬁljﬁmgpﬂmﬁ mh i@iil gﬁﬂﬁm
redovisade vérde. Vinst eller forlust redovisas i resultatrikningen den redovisningsperiod da
tillgdngen avyttrats, sasom ovrig kostnad eller 6vrig intéikt,

Avskrivning berdknas enligt féljande: Antal ar
Konst Ingen avskrivning
Inventarier 5 ar

Nedskrivning av materiella anlaggningstillgangai
Tﬁ.ilﬂnmf som lopande skrivs av skall nedskrivningstestas nirhelst hindelser eller férandringar i

En nedskrivning gors med det belopp varmed tillgangens redovisade varde dverstiger dess
atervinningsvirde. Atewmmmgwmdm ar dm hégre av tillgangens verkliga virde minskat med
forsaljningskostnader och dess nyttjandevirde.
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Leasing

Bolaget redovisar leasing 1 e1
leasing redovisas 1 enlighet med
enlighet med undantagsreglerna 1 REFR 2 p.

nlighet med undantaget for IFRS 16 i RFR 2 p. 1 innebarande att
punkterna 2 till 12. Tomtritts- och arrendeavtal redovisas 1

I, som operationella leasingavtal.

Som leasetagare redovisas leasingavg d linjért 6ver leasingperioden och sdledes
redovisas inte nyttjanderitter och leasingskulder 1 balansrikningen. De avtal ddr bolaget utgor
leasegivare redovisas som operationella leasingavtal. Nar bolag
leasingavtals inledning
operationellt leasingavtal. B

under hyresintakter.

Finansiella instrument - redovisning och virdering

Bolaget redovisar finansiella instrument 1 enlighet med undant g
innebdrande att finansiella instrument redovisas i enlighet med punkterna 3 till 10.

Bolaget virderar finansiella anldggningstillgangar till anskaffningsvéarde minus eventuell
nedskrivning och finansiella omsitiningstillgdngar enligt ligsta vérdets princip. For finansiella

#

tillgAngar som redovisas till upplupet anskaffningsvirde tillampas nedskrivningsregler enligt IFRS
Q.

ar reserverats, pa koncerninterna fordringar
imande intlytande

Inga forvintade kreditforluster anses foreligga, eller b
da évervirden finns pa fastighet som dgs av motparten och dar dven bestan

foreligger, dvs full realisationsmojlighet foreligger.

Fordringar
Fordringar med forfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen redovisas som

anldggningstillgangar, 6vriga som omsittningstillgdngar.Fordringar redovisas till upplupet

For bolagets fordringar anvinds den forenklade modellen {or kreditreserveringar. Det gors lopande
bedémningar for kreditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande och framatblickande
faktorer. Bolaget g

dagar. Fordringar pd dotterbolag redovisas till anskaffningsvirde och bedéms l6pande for
eventuella reserveringar. Fordringar utan sdkerhet 1 fastigheter uppgér till ett ovisentligt belopp.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvirde, med tillampning av effektivrintemetoden.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag

redovisas som bokslutsdisposition.

Personal

Under dret har bolaget ¢ haft ndgon anstalld a loner.

personal och ej heller utbetalt nag:

B m e - - imandia s Rl Ranhhanhdand o Aldae AR



—=  Transakuon 05237 1135750 | 82458

13(25)

55663%3 ?24

lefinitioner

Nyckeltalsd

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) 1 forhallande till
balansomslutningen.

Not 2 Viisentliga uppskattningar och bedomningar

~ Upprittande av de finansiella rapporterna mh tﬂhmmmg av olika md@wgmﬁgsmmﬂmdm baseras pa
styrelsens uppskattningar och beddémningar. Dessa grundar sig dels pa historisk er fmmﬂwt dels pa andra
faktorer, inklusive forvintningar pa framtida hindelser. Styl,@]sﬁn utviarderar lopande gjorda uppskattningar
och Em.mmmim Verkligt utfall kan avvika fran gjorda uppskattningar och mnmmmgmﬁ' Dm omrade dar
uppskattningar och bedomningar anses ha storst inverkan p4 resultatet och/eller tillgdngar och skulder for
bolaget ar forvaltningsfastigheter. I not 1 beskrivs redovisnings- och virderingsprinciper och principer for
nedskrivning avseende materiella anldggningstillgangar. I not 6 Forvaltningsfastigheter lamnas upplysning
om verkligt virde samt beskrivs grunderna f6r virdering till verkligt virde inklusive de
varderingsantaganden som legat till grund vid denna virdering.

Not 3 Finansiell riskhantering

Fimngieﬂ riskhﬁnteriﬂg

g gripande malet dr att ha en

kgsmmwﬁamw ﬁnﬁmm Ing imnom fmﬂmget F m%t&g@m ﬁ amsm finansiella skulder utgors av
erna lan. Déarutéver har bolaget kundfordringar och leverantorsskulder som utgdor finansiella

instrument.

Ranterisk

Bolaget finansieras enbart av kit’iﬁﬂ@%l‘iﬂmmﬂ‘m lﬁn m:h Esﬁdﬁms {iénmd mtﬁ expmemg féf’
refinansieringsrisker. Bolaget har e] inga 3 d
sakra sig mot fluktuationer i rantor.

Kundkreditrisk

Kreditrisk ér risken att en motpart inte kan uppfylla ett dtagande und

eller kundavtal, och leder till en finansiell forlust. Kreditrisk hanteras genom forskottsbetalningar
och bankgarantier. Styrelsen anser att det inte existerar nagon betydande koncentration av kreditrisk
med ndagon enskild kund, motpart eller geografisk region for bolaget.

De finansiella tillgangarnas kreditkvalitet o _
Kreditrisk for finansiella tillgdngar som varken forfallit till betalning eller ar 1 behov av
nedskrivning ar hogst begrinsad eftersom kunderna erldgger hyrorna 1 forskott.

Likviditet och refinansieringsrisk
Finansieringsrisker avser risk for svarigheter att erhilla finansiering {or verksamhet vid en given
tidpunkt.

Sigeeedal LB, JL LR HE - T e
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Not 4 Operationella leasingavtal

Minsta framtida hyresintékter avseende icke uppsagningsbara operationella hyresavtal per den 31
december dr enlig

2023

529 195 006

Mindre an 1 ar
1-5 ar
Mer dn 5 ar

Framtida hyresinbetalningar

Not 5 Direkta fastighetskostnader

2023

821 773 045

19 727 381

15 483 020

Driftskostnader
Underhallskostnader
Fastighetsskatt

Summa direkta fastighetskostnader 108 749 200 111 399 269

Fastighetskostnader avseende forvaltningsfastigheter som
genererat hyresintakter 108 749 200 111 399 269

Summa direkta fastighetskostnader 108 749 200 111 399 269

Trensaxtior 923321155575 1824548 Signeran LB B LR HE

Bl smadd B
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Forvaltningsfastigheter

Byggnad
ngaende ackumulerade anskaftningsvirden
Aktiveringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat virde Byggnad

ffningsvirden

Utgaende redovisat virde Mark

Markanliggningar
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Jtgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde Markanlaggningar

——  Transakbon 052221 15537541924528 ey

[T TR TR I P R TR TR T il s Ty Sy s Jeyly ol Pl ey

1 222 995 551
32 582 594
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2023-12-31

| 804 695

-482 834 108

RS

-25 966 253

458 410313
-24 4273 795

-508 800 361

b

746 777 784

263 553 308

e Ly

263 553 308

43 217 118

43 217 118

-14 397 832

Py

26 830 370

-482 834 108

740 161 443

263 553 308

263 553 308

43 217 118

43 217 118

-12 408 916
-1 988 916




Hyresgistsanpassningar
Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
Aktiveringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
A mm avskrivning

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde Hyresgiistsang

Byggnadsinventarier
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
Aktiveringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Uiﬁgﬁmd& ackumulerade H.Vﬂkfflﬁ?ﬂin:zﬁf
Utgaende redovisat virde Byggnadsinventarier

Markinventarier
Ingaende ackumulerade anskafiningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
A@ %’tS Mﬁkrwmm g

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Iteaende redovisat virde Markinventarier

Summa Forvaltningsfastigheter

-48 524 519
-HH ME} "*

-59 684 615

37 931 534

161 957 427
2 160 237

164 117 664

-108 891 239
-8 709 629

RS R

-117 600 868

46 516 796

11 044 571

11

(044 571

-3 374 331
-1 200 331

B L e S e L e e o P

-4 574 662

0 469 909

1128 079 701

16(25)

68 669 473

78 015 307

-39 173 922
-9 350 59?

R R O R R RS S SRS

-48 524 519

29 490 788

159 610 924
2 346 503

161 957 427

-99 653 B4:
-9 237 394

B R L e P R R

-3 374 331

7 670 240

1122761 251
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Upplysning om verkligt varde pé férmlmmgsfasﬁghetﬁr

Det verkliga virdet pa forvaltningsfastigheten uppgar 2 35 7 MSEK (2 326 MSEK). Samtliga
varderingar kategoriseras som nivé 3 i den si kallade ver kligt virdehierarkin i [FRS 13 vilket
innebér att virderingen bygger pé icke observerbar indata. Samtliga av bolagets fastigheter har

viarderats av en oberoende extern part.

Hyresantagande baseras pa befintlig hyra och marknadshyra och antagande och duﬁ:’s- och
m&éﬁl lmﬂﬂiﬁﬁﬂﬁdﬂr ar individuellt anpassade utifran utfaﬂ Fm wsp&hm& ﬁ:ﬁimgﬁwi
virderingsinstitutets erfarenhet av likartade objekt. Kalkylperiod uppgér till 10 ar. Det iir bolagets

bedémning att fastigheten for ndrvarande anvinds pﬁ ;m,athm och bista sitt.

Trog aterhamning i svensk ekonomi
Riksbanken har successivt léttat pé penningpolitiken till foljd av en Sjlmkﬂﬂdﬁ inflation och ett
fortsatt svagt konj AgE 1 SV _;_;;jj_.; Tmtﬁ 125 mmﬂ{mm m grﬁ S’Wl*lﬁmﬁ mh ouidning

meﬂmlmmlg %,Wh{::lzm avy k@?kl ﬁﬁ%ﬂ 301 pl&gmaz dﬂ Sﬂmsm ém‘ihm mmh iverkat
svenska lmghall vars konsumtion forblivit aterhallsam. Fortsatta rantesankningar kﬂm%mm at med
stigande realléner och finanspolitiska stimulanser forvintas dock stodja efterfragan bland hushallen
under 2025.

mwﬁmrm

smmknadﬁw ﬁtﬁrhﬁmniﬂ o

’Emkm pa mﬁt en ny E’:}’kﬁl dr lfﬂ%'di I det nmmah sett affémimmmw ij kwmﬁm har amm@t
kommunicerade affidrer duggat titt och transaktionsvolymen for 2024 har sedan en tid tillbaka
éwemﬁgiﬂ: dm svaga noteringen 2023. Antalet kopare aktiva pd marknaden har stigit, den finansiella
oron i sektorn har sjunkit och i takt med att affarer noterats 6ver olika segment har aven prisbilden
klarnat undﬂ jret. Aven om riskviljan inte ar tillbaka pa nivan som rddde under éren 2020 och
2022 har férutsattningarna for fastighetsmarknaden forbéttrats under 2024. Samtidigt som den
finansiella stressen i marknaden minskat under aret har ett allt stérre fokus skiftat till det operativa,
Vakansgrader pd kontorsmarknaden har trendat uppat och natt decennichdga nivier, detaljhandeln
kidnner fortsatt av lagkonjunkturen, och kalkylen for bostadsutvecklare dr fortfarande langt fran vad
den tidigare var. Aven om svensk ekonomi forvintas uppvisa en god tillvixt under 2025 &r det inte
sikert att den sencykliska svaghet som idag noteras pa fastighetsmarknaden lika snabbt kommer att
vinda till det positiva. Trenden av att kvalitet premieras pa investerarmarknaden kan darmed ténkas
fortgé ett tag till. Att en historiskt stor andel av transaktionsvolymen under aret lokaliserats till
landets storstdder samt att det forefallit en viss avsaknad av storre porttoljatiarer indikerar att
investerarmarknaden fortsatt karaktiriseras av en viss grad riskaversion. De tva senaste aren har
still stor del priglats av ett fokus pa att anpassa kapitalstrukturer vilka var @mnade for en
lagrintemiljé. Aven om det fmifamndﬁ aterfinns stressade bolag 1 sektorn har manga aktorer
framgangsrikt arbetat med avyttringar, kapitalanskaffningar och att stirka underliggande
kassafloden, Med stabilare b&ﬁmmﬁ’kméﬁ gar och ljusare framtidsutsikter vixlar tastighetssektomn
aterigen over till ett fokus pa tillvaxt.
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Viarknaden for byggratter

18(25)

Situationen med dkade produktions- och finansieringskostnader under de senaste aren innebar att

E

intdkt samt beddmd produktionskostnad. |
1 betalnin L

aden for utvecklingsmark ar betydligt mer
situationen fram till inledningen av 2022. De exploateringskalkyler som i
investeringsbeslut ér ocksa mycket kénsliga for variationer 1 ingangsp

enna hdvstangseffekt medfor rela
en utanfor de mest attraktiva. I attraktiva ligen
L, rintorna ir 1 en nedatgaende trend men

svilja, sirskilt for utvecklingsmark i
- beddms byggrittspriserna varit relativt stabila under 202.

ktande for ndrvarande jimfort med

det slar inte riktigt igenom pa grund av att byggkostnaderna fortsatt att oka.

Not 7 Inventarier

Konst
Ingiende ackumulerade anskaffningsvirden

U t - .

Ingidende ackumulerade avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Not 8 Erséittning till revisorer

Revisionskostnader har belastat koncernbolag

Srrigias b, JLL AR HE

822 783

822 783

511 752

tivt stora fluktuationer

2023-12-31

11754

511 752

-822 783

-822 783

511 752
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Not 9 Ovriga rorelseintiikter

Vidarefakturerade projektkostnader

Statligt stod

['7 000 000
0
188 983

19(25)

135 000
3278918
24 018

3 437 936

Summa ovriga rorelseintikter 17 188 983

Not 10 Rianteintiakter och liknande resultatposter

2024 2023

Riénteintikter, koncernféretag 5 658 622 6612102
Rénteintdkter hyres- och kundfordringar 41 767
Rinteintikter, skattefria 639 036

Summa ranteintikter och liknande resultatposter y 339 425

Not 11 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader, koncernforetag 67 713 881 64 929 723
Rintekostnader, Ovrigt 90 109 0

hoster 67 803 990

Summa rantekostnader och liknande resultat 64 929 723

Sgnerar LB JL LR HE e T o
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Not 12 Inkomstskatt

] decemb %.?2;4 ar f’éﬁmm%:

Redovisad skatt i resultatrikning
Amuelﬁ slmﬁ

Fo ﬂmn _;;-:_::;

Summa redovisad skatt

Avstimning av effektiv skattesats
Rm’wmf resultal fore skatt
SE{ME : mﬂl gt

Eiﬁ:k& av amwrmmg mmpmﬁm skmﬁmm
t av generell rinteavdragsbegr:

av umﬁkg H.m skatt pa temporara skillnader

Mimdﬁ skattesats, 20,6% (20,6%)

ﬁkﬁtm fm di A

T%mwéf Sl{iilmd pa

6 835 139

Uppskjuten
skatteskuld

SEneraled, L, LR, KHE

2024 2023

-15 213

0 317
-1417 315 263 792

-1 432 528 264 109

wff 535 855 -39 040 512

9617637  -7745 42

8 042 345

N L

-1 432 528 264 109

Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld

2023-12-31 2023-12-31

8 252 454

0

8 252 454

B T R o g R L A PR L e R L T O R E e e W R e e R e e e
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2024-12-31 2023-12-31
Avstimning uppskjutna skatter netto
Ingdende balans 8 252 454 8 043 871
Skattereduktion inventarier 0 -55 209
Skattekostnad redovisad 1 resultatrakningen -1417 3135 263 792

Utedende balans 6 835 139 8 252 454

Not 13 Pagiaende arbeten avseende materiella anliggningstillgangar

2024-12-31 2023-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 114 255 658 15416 00:
Inkép 106 976 486 8? 335 68T
Omklassificeringar -54 343 675 -13 497 032

Utgiaende ackumulerade anskaftiningsvarden 166 888 46Y 114 255 658

Not 14 Hyres- och kundfordringar

2024-12-31 2023-12-31

2 203 298
-1 095 241

Hyresfordringar
Avsattningar for osikra fordringar

Summa hyres- och kundfordringar

For ovanstaende fordringar har bolaget inga sakerheter.

Mﬁmmam av h}ﬂ es- och

Fm f’ﬂlm sedan 1 mindre in 3{} dagar 583 664 583 664
Forfallna sedan 31-60 dagar 935 543 035 543

rfallna sedan 91—180 dagar 1 531 669 1 072 742 458 927
2Fgrfallna sedan mer én 180 dagar 3 348 935 2 553 977 794 958

Summa forfallna fordringar 8 057 906 3626719 4431 187
Ej forfallna fordringar 31 564 0 31 564

719 4 462 751

Summa 8 089 470 3626

Franzaktior 052221155573418249:8  EER)  Signerai LB JU LR HE =
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Awimm vid drets bmf an 095 241
Atervunna tidigare avskrivna hyres-och kundfordringar 429 410
Konstaterade hyres- och kundforluster 117 080

Avsittning under aret 2 843 808

Summa 3626719 1095 241

Not 15 Fordringar hos koncernforetag

Alecta Tjanstepension Omsesidigt 111 101 124 160 069 314
Ovriga koncernforetag 0 [26 234 494

SR SRR R, A N L T T A

Summa fordringar hos koncernforetag 111 101 124 286 303 808

Nof 16 Aktiekapital

Antal aktier
Vid arets borjan

100 000

e Vel
R T

100 000

Vid arets slut

Kvotvirde 1 1

Not 17

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stadende resultatmedel

alanserat resultat
Arets resultat

Totalt

disponeras si att 1 ny rakning overfores

Totalt 45 736 939




-

Ya

02

2

Bredden 1 Fastighets AB 23(25)

556684-3784

Not 18 Riintebarande lan och forfallotid langfristiga lan

Tabellen nedan visar fOretagets rantebarande lan.

2024-12-31 2023-12-31

Langfristiea:
Koncerninternt lan (rorlig rinta)

1 332310038

Summa liangfristiga skulder 1332 31@ 038 1332 310

Riinta pa kortfristiga koncerninterna lan tradde 1 kraft under ar 2022,

I tabellen nedan sammanfattas aterbetalningsplanen for langfristiga skulder

Forfallotider for langfristiga lan ir enligt foljande:
Mellan 1 och 2 ar 3 000 000
Mellan 2 och 5 ar 50 000 3 200 000
Senare dn 5 ar 1 332 310 038 1 332310 038

Summa 1335360 038 1 335 550 038

Foretagets lan har foljande ranteforfallostruktur:

31 december 2024 0-1 mdn 2-12 mén 1 till 5 &r

_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ Summa

Lanebelopp 0 1332310038 0o 0 1332310 038

Bolag grund av att de korta lanen hanfor S1g
till ett kmmmﬂ{mm hm M@cm Tj M’ismpmamn Omsemdlgt samt att | ldnga lan l6per pa tills vidare,
dvs har ingen forfallotid. Réntekinslighetsanalys for de langa lanen presenteras nedan.

Rdntekdnslighet
I{mghghammmﬁm nedan

baseras pa Koncernens exponering for forandringar 1

marknadsrintenivaer och utvisar effekten pa Koncernens riantekostnader till f6ljd av sadan
fordndringar.

medrmg av

Aktieagarlin +1% 13323 100 13323 100
Aktiedgarlan -1% -13 323 100 -13 323 100
Aktiedgarlan +5% 66 615 502 66 615 502
Aktiedgarlan -5% -66 615 502 -66 615 502

e : ?5 S §i g 3 g 1 % '}::}f _? % z{’% 4 Q zu‘:'!- gwlﬁ m% % ; |E _ R
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Féx‘éndring av
marknadsranta

lemkamhhﬁt

Mm mg&ﬂ;m +1%
Aktieagarlan -1%
Aktiedgarlar +3%
Aktiedagarlan -5%

13323 100

2024

66 615 502
-66 615 502

24(25)

13323 100
-13 323 100
66 615 502
-66 615 502

Kinslighetsanalysen grundar sig péa ett rantescenario som styrelsen anser rimligt mojlig under de

kommande 12 manaderna samt att alla andra faktorer forblir oforindrade.

Not 19 Skulder till koncerntoretag

Aﬁmm T; mgmpﬁmmﬂ @mmsidigﬁ;
Sumina skdmdﬁr till koncernforetag

Not 20

orutbetalda hyresintakter

Summa

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

fﬁ%ﬁr*i-;ﬁrﬁ B LR

HE

2024-12-3]

0
1362 310 038

1 362 310 038

2024-12-31

30 685 799
14 375 625

ottt A R S A

45 061 424

p——
8462 970

12 061 047

e
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Not 21 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut

Inga vasentliga hiandelser har skett efter rakenskapsarets utgang.

Stockholm, dag for undertecknande (se verifikat)

Lena Boberg Jenny Lindholm
Styrelsens ordforande Styrelseledamot

Lena Ronnbick
Styrelseledamot

it

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underski

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helena Ehrenborg
Auktoriserad revisor
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arsredovisningen

Rapport om
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bredden 1 Fastighets AB for ar 2024.

2025040208

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden ratlvisande bild av Bredden 1 Fastighets ABs finansiella stallning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér Bredden 1
Fastighets AB,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA} och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande {ill
Bredden 1 Fastighets AB enligt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund {6r vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av bolagets formaga ait fortsatta
verksamheten, De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnéa en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsheratielse som innehéaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utftirs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

i

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvalining for Bredden 1
Fastighets AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utiort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet
Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende i forhallande till Bredden 1 Fastighets AB enligt god revisorssed | Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for {orslaget till disposttioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stalining 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och farvaliningen av bolagets angelagenheter. Della innefaltar
bland annat att fortlépande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utforrnad sa atl bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

g

Vart mal betrattande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis {6r att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddoma om nagon styrelseledamot | nagot

yasentligt avseende;

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

+ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med akliebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {orslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
torenligt medg akliebolagslagen,

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaliningen finns pa Revisorsinspeklionens
webbplats: www revisorsinspektionen,se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsherittelsen,

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska signatur

Aukloriserad revisor
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