Arsredovisning for

Swirish Property AB
556660-6652

Rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31

Innehallsforteckning:

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

Underskrifter

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Swirish Property AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts pa

arsstémma 2025- O b "t

Sida

Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Trollhaftan 2025- & (> — "+

"

Sampson’Roch-Perks P
Styrelseledamot




Swirish Property AB 1(10)
556660-6652

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Swirish Property AB, 556660-6652, med séte i Trollhattan, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet omfattar 4gande och férvaltning av fastigheter och vardepapper. Vidare omfattar
verksamheten konsultverksamhet inom omraden for fastighetsférvaltning, fastighetsférmedling, mat
och dryck samt fornyelsebar energi.

Bolaget innehar och férvaltar aktier i koncernféretag, flera intressebolag och i andra onoterade bolag.
De vasentliga aktieinnehaven avser olika fastighetsbolag.

Bolaget ags till 100% av Petra Roch-Perks fran Irland.

Vésentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under aret har ett av bolagen inom GH8 koncernen salts, vilket medfort aterbetalning av aktiedgarian
fran bade GH8 Holdings AB, org nr 559070-1883 och Swirish Holding 2 AB, org nr 559062-5769.

Dotterféretaget Swirish Vargon AB har under aret salts och likviderats. Det gjordes en sakutdelning av
tilgangarna i bolaget, vilket 6kade Swirish Property AB:s andelar och aktiedgarinlaning i GH8 Holdings

AB.

Flerarsoversikt Belopp i Tkr

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning o - - - | -
Resultat efter finansiella poster -346 -475 323 3015
Soliditet, % 78 73 72 £

Forandringar i eget kapital

Aktie-  Balanserad Arets

kapital vinst vinst Totalt
Vid arets borjan 100000 20 749 860 -458 442 20 391 418
Omféring av fg ars resultat -458 442 458 442
Arets resultat | -345 740 -345 740
Vid arets slut 100 000 20 291 418 -345 740 20 045 678

1 000 aktier med lika kvotvarde.
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Resultatdisposition

_ Belopp i SEK
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel
balanserat resultat 20 291 418
arets resultat -345 740
Totalt 19 945 678
disponeras for
balanseras i ny rakning ~ 19945678
Summa 19 945 678

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i SEK
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Noft

Rorelseintakter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Ovriga rérelsekostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Resuitat fran andelar i koncernfoéretag

Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Nedskrivningar av finansiella anlaggningstillgangar och

kortfristiga placeringar
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter

Arets resultat

e

o O A

2024-01-01-  2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31

1 2

3 111 3 002

3112 3 004

-532 881 -529 347

735 -3 280

533 616 532 627

-530 504 -528 723

323 427 .

48 693 63 885

123 703 38 406

.38 538 _48 830

272 521 i

184 764 53 461

-345 740 475 262

i 16 820

- 16 820

-345 740 _458 442
-345 740

-458 442
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Balansrakning
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Belopp i SEK Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar | koncernféretag

Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag 9
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt

Q0

styrda féretag 10
Andra langfristiga vardepappersinnehav 11
Andra langfristiga fordringar 12

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

5 891 272
7128 173

9427 067
125
197 604

22 644 241

22 644 241

14 713
14 713

2 930 685

2030685

2 945 398

25 589 639

2024-12-31

2023-12-31

5920772
7 108 543

11 929 515
125
300 000

25 258 955

25 258 955

22 293
22 293

2 552 133

2 552 133

2 574 426

27 833 381
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Balansrakning

Belopp i SEK ‘Not 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resuiltat 20 291 418
Arets resultat - -345740
Summa fritt eget kapital 19 945 678
Summa eget kapital 20 045 678
Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 14 5063 558
Ovriga skulder 433 906
Summa langfristiga skulder 5 497 464
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 218
Ovriga skulder 21 279
Upplupna kostnhader och forutbetalda intakter B 25 000
Summa kortfristiga skulder 46 497
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25 589 639

[\
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2023-12-31

100 000
100 000

20 749 860
-458 442

20 291 418

20 391 418

6 246 577
1145 391

7 391 968

182
21 813
28 000

49 995

27 833 381
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Noter

Belopp | SEK om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens

allméanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade mot féregaende ar.

Definition av nyckeltal
Nettoomsiittning

Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intadkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet

(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Fordringar och skulder i utlandsk valuta

Fordringar och skulder i utlandsk valuta har omraknats till balansdagens kurs. Kursdifferenser pa
rorelsefordringar och rérelseskulder ingar i rorelseresultatet, medan differenser pa finansiella

fordringar och skulder redovisas bland finansiella poster.

Not 2 Koncernuppgifter

Féretaget utgér moderforetag fér en koncern med dotterféretag enlig't not 7. Moderforetaget upprattar

ej koncernredovisning med hanvisning till reglerna i Arsredovisningslagen 7 kap 38§.

Not 3 Personal

Bolaget har ej haft nagra anstélida under rékenskapssaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 4 Resultat fran andelar i koncernféretag

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31

Utdelning 295 000 -

Realisationsresultat vid avyttring av andelar 28 427 -

Summa 323 427 -
Not 5 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar

2024-01-01- 2023-01-01-

| 2024-12-31  2023-12-31

Ranteintakter, dvriga 10 155 15 055

Valutakursdifferens langfr.fordringar | 38 538 48 830

Summa 48 693 63 885
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Not 6 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31  2023-12-31

Ranteintakter, 6vriga 31 896 15 887
Valutakursdifferens 91 807 22 519
Summa 123 703 38 406

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rantekostnader, koncernforetag -266 812 «
Rantekostnader, 6vriga -5 709 -
Summa ) -272 521 -

Not 8 Andelar i koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 15 626 086 15 626 086
Vid arets slut 15 626 086 15 626 086
Ackumulerade nedskrivningar:

-Vid arets borjan -9 705 314 -9 705 314
-Avyttring -29 500 ) -
Vid arets slut -9734814  -9705 314
Redovisat varde vid arets slut 5891 272 5920772

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven dverensstimmer med andelen av rosterna for totalt antal

aktier.
2024-12-31
Antal andelar Redovisat
Koncernféretag / Org nr/ Séte I % véarde
Swirish Property 3 AB, 556959-1927, Trollhattan 100 236686
Sitric Holdings AB, 556691-0765, Trollhattan 100 5 654 586

A 5 891 272
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Not 9 Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag
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3 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden: o
-Vid arets borjan 7 108 543 7 108 543
-Forvarv 19 630 .
Vid arets slut 7128 173 7 108 543
Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i intresseforetag
och gemensamt styrda foretag
Agarandelen av kapitalet avses.
2024-12-31
Intresseforetag/ Antal Redovisat
org nr, séte | | andelari % vérde
Swirish Holding 2 AB, 559062-5769, Trollhattan 26,6 13 294
GHS8 Holdings AB, 559070-1883, Trollhattan 12,4 468 244
Helvick Swedish Property AB, 556886-2303, Goteborg 31,1 15 576
Swirish International Ltd, 517617, Youghal, Co Cork, Irland 24,5 6 631 059
7128 173
Not 10 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag
| 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 11 929 515 11 929 515
-Tilkommande fordringar 1262 334 -
-Reglerade fordringar -3 764 782 -
Redovisat virde vid arets slut 9 427 067 11 929 515
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav
| 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:.
-Vid arets bérjan 637875 637 875
Vid arets slut 637 875 637 875
Ackumulerade nedskrivhingar
-Vid arets bérjan -637 750 -637 750
Vid arets slut | -637 750 -637 750
Redovisat viarde vid arets slut 125 125
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 1 361 280 1412 450
-Reglerade fordringar -102 396 -100 000
-Arets valutakursdifferenser 38 538 48 830
Vid arets slut 1297 422 1361 280
Ackumulerade nedskrivningar
-Vid arets borjan -1 061 280 -1 012 450
-Arets nedskrivningar -38538  -48830
Vid arets slut -1 099 818 -1 061 280
Redovisat varde vid arets slut 197 604 300 000

h_
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Not 13 Checkrakningskredit
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2024-12-31 2023-12-31
Beviljad kreditlimit 400 000 400 000
Outnyttjad del -400 000 -400 000
Utnyttjat kreditbelopp - -
Not 14 Skulder till koncernforetag
_ _ | 2024-12-31 2023-12-31
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas efter mer an
fem ar efter balansdagen 5 063 558 6 246 577
5063 558 6 246 577
Not 15 Stadllda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stillda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31
For egna skulder och avsattningar
Aktier 5654 586 5 654 586
5 654 586 5 654 586
Eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31
Borgensatagande till forman fér koncernféretag 24 733 750 15 091 250
24 733 750 15 091 250

Not 16 Viasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Bolaget har investerat i ett nytt energiprojekt i Canada. Investeringen ar ursprungligen gjord och

finansierad av dotterforetaget Sitric Holdings AB.

h/
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Underskrifter

Troléfian 2025- O (> —{ O

Sam Roch-Perks
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats 2025- € (-~ 1 QO

%LMMLW

Lena Gustafsson
Auktoriserad revisor
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concentra revision

Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Swirish Property AB, org.nr 556660-6652

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen foér Swirish Property AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Swirish Property ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resuitatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Swirish Property AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningsiagen, Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer dr nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iimna en revisionsberattelse som innehaller mina

uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen. |

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionelilt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig

felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdakerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i

revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
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concentra revision

revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora
att ett bolag inte langre kan fortsdtta verksamheten.

% utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Swirish Property AB for ar 2024
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till Swirish Property AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

lag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och diarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
® panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag til
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust
grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella beddomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Trollhattan den 10 juni 2025

i

| \
W@S O,&LM%L*

Auktoriserad revisor



