Arsredovisning

for

Atvidabergs Bostads AB

556018-4474

Rakenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Atvidabergs Bostads AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa drsstimma 2025-06-30. Arsstimman beslutade att

godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehdllet i &rsredovisningen och revisionsberéttelsen staimmer Overens med

originalen.

idaberg 2025-06-30
oAl
Fredrik Klint
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Atvidabergs Bostads AB 1 (9)

Org.nr 556018-4474
Styrelsen for Atvidabergs Bostads AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Atvidabergs Bostads AB dger och forvaltar fastigheter med syfte att tillgodose marknadens behov och

efterfragan pa bostider och lokaler i Atvidabergs kommun. Detta sker genom att bolaget dger, driver och
underhéller ritt antal l[dgenheter och dndamalsenliga lokaler till de som vill bo och/eller verka 1

Atvidabergs kommun.

Atvidabergs Bostads AB #gs av Bo Bra AB, 556750-7768, som forvirvade bolaget av Atvidabergs
kommun den 1 april 2008.

Foretaget har sitt site i Atvidaberg.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har bolaget genomfort planerat underhall pd nagra av sina bostadsfastigheter 1
Atvidaberg. Férutom sedvanligt underhall pa bostdder och lokaler sa har dven ett mer omfattande

underhéll genomforts med byte av fonster och renovering av badrum och kok.

Ett projekt med balkonginglasning har pabérjats under rikenskapsaret.

Tva hyresfastigheter i Linkoping har forvdrvats under rikenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 58 842 57 953 53 211 53 101
Resultat efter finansiella poster 4 920 7 239 5712 5463
Soliditet (%) 16,4 17,7 15,8 15,3

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Atvidabergs Bostads AB
Org.nr 556018-4474

Forandringar 1 eget kapital

AKktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 2 100 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning
Balanseras 1 ny riakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 2 100 000

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas
1 ny rdkning dverfores

Reserv-
fond
2 405 584

2 405 584

Balanserat Arets
resultat resultat
21 620 299 4 958 136
-3 000 000

4 958 136 -4 958 136
5 403 498
23 578 435 5 403 498

23 578 435

5 403 498

28 981 933

3 000 000

25 981 933

28 981 933

2 (9)

Totalt

31 084 019

-3 000 000
0

5 403 498
33 487 517

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Atvidabergs Bostads AB
Org.nr 556018-4474

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgdngar
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

[Ldmnade koncernbidrag
Forandring av 6veravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner

Resultat tore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

(V| SixBMRyrex-BiksriRyHII J

2024-01-01
-2024-12-31

58 841 788
1 061 441

59 903 229

-34 311 673
-7 155 902
-9 190 976

-50 658 551

9 244 678

2 000

755 649
-5 081 413
-4 323 764

4 920 914

O
1 000 000
1 000 000

5920 914

-517 416

S 403 498

3 (9)

2023-01-01
-2023-12-31

57 953 394
1 679 257
59 632 651

-32 668 311
-6 846 418
-8 902 838

-48 417 567

11 215 084

2 000

619 227

-4 596 6381
-3 975 454

7239 630

-33 000
-1 300 000
-1 333 000

5 906 630

-948 494

4 958 136
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Atvidabergs Bostads AB

Org.nr 556018-4474

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldaggningar och térskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernféretag

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlidggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

S
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2024-12-31

143 971 146
40 632 026

0
184 603 172

29565119
5 790 862
35 355 981
219 959 153

1364 026

2105119
801 375
722 205

4 992 725

15917 190
15917 190
20 909 915

240 869 068

4 (9)

2023-12-31

143 865 389
42 001 755

302 465
186 669 609

0

5 787 878

> 787 878
192 457 487

1 069 763
] 418 550
551 751
561 969
3 602 035

21199 133
21199 133
24 801 168

217 258 655



Atvidabergs Bostads AB
Org.nr 556018-4474

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade dveravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Avsittningar
Ovriga avsittningar
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Not

9 10

10

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

[V
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2024-12-31

2 100 000
2405 584
4 505 584

23 578 435

> 403 498
28 981 933
33 487 517

8 300 000
8 300 000

105 000
105 000

185 918 000
185 918 000

1 562 000
1 987 162
598 548

0

1 555 268
7355 573
13 058 551

240 869 068

5 (9)

2023-12-31

2 100 000
2 405 584

4 505 584

21 620 299

4958 136
26 578 435
31084 019

9 300 000
9300 000

105 000
105 000

157 972 500
157 972 500

5 050 000
2 949 879
O

160 776
209 061

10 427 420
18 797 136

217 258 655



Atvidabergs Bostads AB
Org.nr 556018-4474

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

6 (9)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fOretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliiggningstillgdangar

Byggnader
Markanldggningar
Byggnadsinventarier

Inventarier, verktyg och installationer

Bilar

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)

1,75-4%
5 %
5-10 %
10 - 20 %
20 %

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning,

Not 2 Medelantalet anstallda

Medelantalet anstillda

Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Ink&p
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

[ngdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

4
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2024

10

2024-12-31

278 569 533
5 734 585

284 304 118
-119704 144

-5 628 828
-125 332 972

-15 0600 000
~15 000 000

143 971 146

2023

12

2023-12-31
262 684 595

15 884 938
278 569 533

-114 308 407
-5 395 737

-119 704 144

-15 000 000
-15 000 000

143 865 389
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Atvidabergs Bostads AB

Org.nr 556018-4474

[ngdende anskaffningsvirden

Inkop
Forsdljningar/utrangeringar

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

71434 610
2192419

73 627 029

-29 432 855

-3 562 148

-32 995 003

40 632 026

7 (9)

2023-12-31

69 957 411
1 577199
-100 000
71 434 610

-26 125 754

100 000
-3 407 101

-29 432 8355

42 001 755

Not 5 Pagaende nyankiggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgangar

Ingaende anskafiningsvirden

Ink&p
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 6 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden

Inkdp

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Specifikation andelar i koncernforetag

Namn
Fonden J Holding AB

Fonden J Holding AB

Kapital-
andel
25000

Org.nr
559469-5941

Rostratts-
andel
100 %

Site
Link&ping

[r_‘{/ S1xBMRyrex-BksriRyHll }

2024-12-31

802 465
1471599
-2 2774 064
0

0

2024-12-31

0
29 565 119
29 565119

29 565119

Antal

andelar
25 000

2023-12-31
14 268 175
2313 593

-15 779 303
802 465

802 465

2023-12-31

-

Bokfort
viarde
29565119
29 565119



Atvidabergs Bostads AB
Org.nr 556018-4474

Not 8 Andra langfristiga fordringar

Ingdaende anskattningsvirden
Tillkommande fordringar
Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Langfristiga skulder

Forfaller senare édn 5 ar

Not 10 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 187 480 000 kronor redovisas under f6ljande poster i balansrikningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Not 11 Eventualforpliktelser

Proprieborgen Fonden J2 PropCo AB
Proprieborgen Fonden J3 PropCo AB

15
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2024-12-31

5 787 878
2 984

S 790 862

5 790 862

2024-12-31

158 430 000
158 430 000

3 (9)

2023-12-31
5 790 802

-2 924
S 787 878

5 787 878

2023-12-31

137 772 500
137 772 500

2024-12-31

185918 000
185 918 000

1 562 000
1562 000

2024-12-31

5 183 000
3 165 000
8 348 000

2023-12-31

157 972 500
157 972 500

5 050 000
5 050 000

2023-12-31

o O



Atvidabergs Bostads AB 9 (9)
Org.nr 556018-4474

Not 12 Stiallda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 187 590 800 187 565 800
Andra stillda sdkerheter 29 565119 0
217 155919 187 565 800

Andra stdllda sdkerheter avser pant 1 andelarna Fonden J Holding AB

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Fredrik Klint

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Clas Niklasson
Auktoriserad revisor
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Grant Thornton

Till bolagsstémman i Atvidabergs Bostads Aktiebolag
Org.nr. 556018 - 44/4

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Atvidabergs Bo-
stads Aktiebolag for ar 20214,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Atvidabergs Bostads Aktiebolags finansiella
stélining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdattelsen ar

férenlig med drsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resuitatrak-

hingen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till Atvidabergs Bostads Aktiebolag enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh@mtat ar tillrackliga och
tndamalsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
&r nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehal-
ler ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegent-

ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, nar sé ar tillampligt, om férhéllanden som kan paverka
tBrmagan att fortstitta verksamheten och att anvinda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina madl dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att
dmna en revisionsberdttelse som innehdiler mina uttalanden. Rim-
ig sdkerhet @r en hég grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kemmer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan

Revisionsberattelse

finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvintas pdverka de ekonomiska beslut som anvan-
dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instdlining under hela re-

vistonen. Dessutom:

* identifierar och bedtmer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland an-
nat utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar tillrdck-
liga och Gndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalan-
den. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f&ljd
av oegentligheter ar hogre an for en vdsentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utel&mnanden, felaktig informat-
ion eller asidosdttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for min revision for att utforma gransk-
ningsatgdrder som ar ldmpliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-

len.
« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhGrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av darsredovis-
ningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vdsentlig ostkerhets-
faktor som avser sddana hdndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osa-
kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fasta uppmarksam-
heten pa upplysningarna i darsredovisningen om den v@sentliga
ostikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f8r revis-
ionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte lGngre kan fortsdtta verksamheten.

« utvarderar jug den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen daterger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

[r_?/ HJh3_Zerxg-riRn_WiSxg ]
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ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrolien

som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-

fattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag @ven utfort en re-
vision av styrelsens forvaltning for ﬁtvidabergs Bostads Aktiebolag
for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bola-

gets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot an-

svarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.,
Jag ar oberoende i férhallande till Atvidabergs Bostads Aktiebolag
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tilirdckliga och

andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar for-
svarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-

pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-

ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sdtt.

Norrkdping, enligt datum som framgar av elektronisk signering.

Clas Niklasson
Aulctoriserad revisor

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av fdrvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelse-
ledamot i nagot vasentligt avseende:

- fOretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig fill nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
» pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett torslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéin-
der jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa min professionella be-
domning med utgangspunkt i risk och véisentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och fr-
hallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation.
Jag gar igenom och prévar fattade beslut, besiutsunderlag, vid-
tagna atgdrder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt

uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betrdffande bolagets vinst eller férlust har jog granskat sty-
relsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta
for att kunna beddma om férslaget ar férenligt med aktiebolagsla-

gen.
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