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Arsredovisning

Terminalsparet industrifastigheter AB

Organisationsnummer: 559230-6954
Rékenskapsar: 2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen avger foljande arsredovisning,

Innehall Sida
Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter
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Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Foretagets sate: Kalix

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstamma 2024-06-28.

Arsstamman bes|6t att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet | dessa handlingar overensstammer med originalen och att originalen undertecknats av samtliga
personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Fredrik Forslund

Styrelseledamot
2024-06-28
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Viktiga forhallanden och vasentliga handelser

Verksamhetens art och inriktning

2 (9)

Bolaget bedriver verksamhet inom forvaltning av fastigheter. Bolaget ar ett dotterbolag till Forslund & Malmstrom Holding

AB. Bolaget har sitt sate i Kalix

Viktiga fordndringar i verksamheten

Bolaget forvarvades av Forsiund & Malmstrom Holding AB och drivs vidare i samma regi.

Flerarsoversikt

Nettoomsdttning (Kr)
Resultat efter finansiella poster (kr)

Balansomslutning (kr)
Soliditet (%)

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Balanseras i ny rakning
Upploésning av uppskrivningsfond
Arets resuitat

Belopp vid arets utgang

2023-01-01

-2023-12-31

527 999

-84 422

12 682 359

31,0
Aktie- Uppskrivn.-
kapital fond
50 000 3 806 036
-51 922
50 000 3754114

2022-01-01
-2022-12-31

448 500

19 529

12877907

31,1

Balanserat
resuitat

115 252
28 954
51922

196 127

2021-01-01
-2021-12-31

239 999
36 7417
11781 119
33,7

Arets
resultat

28 954
-28 954

-70 951
-/70 951

2019-12-09
-2020-12-31

199 999
-37 790

11 975 698
32,8

Sumimna
4 000 242
0

0

-70 951

3 929 290
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Resultatdisposition
Till arsstammans forfogande star foljande medet (kr):

Balanserat resultat 196 127
Arets resultat -70 951
Summa 125 176

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande (kr):
Balanseras | ny rékning 125176
Summa 125 176
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Resultatrakning

Rorelseintakter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning

Summa rorelseintalkcter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresuitat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat
Ovriga skatter

Arets resultat

Not

2023-01-01
2023-12-31

527999
527 999

-/8 114

-132 392
-210 506

317 493

54 261
-456 176
-401 915

-84 422

-84 422
0

13 471
~70 951

2022-01-01
2022-12-31

448 500
448 500

-81 921

-132 392
-214 313

234 187

40 505
255163
-214 658

19 529

19 529
-4 046
13471
28 954
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstilligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa emsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

11 085 482
11 085 482

11 085 482

93 750
1 265 440
60 /14
18 965
1438 869

158 008
158 008
1596 877

12 682 359
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2022-12-31

11217 874
11217 874

11 217 874

0
1211179
111 948
O

1323 127

336 906
336 9206
1660 033

12 877 907

3

-l



Terminalsparet industrifastigheter AB
559230-6954

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

6

2023-12-31

50 000
3754114
3804 114

196 127
-/0 957
125 176
3929 280

075 888
973 58%

7 115 000
7 115 000

288 000
23 706
55 365
80 009

217000

664 080

12 682 359
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2022-12-31

50 000
3 806 036
3 856 036

115 252
28 954
144 206
4 000 242

987 460
987 460

/ 403 000
7 403 000

288 000
129 800
55 365
4 040
10 000
487 205

12 877 907
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Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper
Redovishings- och vdrderingsprinciper

Arsredovisningen upprattas med tillampning av arsredovisningsiagen och Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1

Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar inkomstskatt for
innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare rékenskapsars inkomstskatt som
annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd

av tidigare transaktioner eller han-delser

Redovisningsprinciper materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och

nedskrivningar med tillagg for uppskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inképspriset dven utgifter som ar direkt

hanforliga till férvarvet.

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa betydande kemponenter nér komponenterna har vasentligt olika

nyttjandeperiader,

- Redovisningsprinciper for avskrivningar materiella anlaggningstillgangar
Avskrivningsbart belopp utgors av anskaffningsvardet med avdrag for beraknat restvarde om detta beddéms vara vasentligt.

Avskrivning sker linjart éver den forvantade nyttjandeperioden.

- Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 25ar

Not 2. Réntekostnader och liknande resultatposter
2023-12-31 2022-12-31

Rantekostnader och liknande resultatposter avseende
finansiella skulder till andra foretag &n koncernforetag -456 176 -255 163

Summa -456 176 -255 163
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Not 3. Byggnader och mark

ngaende anskaffningsvarden

nkop
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Ingaende uppskrivningar

Arets nedskrivningar pd uppskrivet belopp
Utgaende uppskrivningar

Redovisat varde

Not 4. Uppskrivningsfond

Ingaende balans
Avskrivning av uppskrivna tillgangar
Utgaende balans

Not 5. Langfristiga skulder som forfaller till betalning

Belopp som férfaller senare dn fem ar efter balansdagen
Handelsbanken

Foretagets banklan om 7 403 000 sek redovisas i foljande poster i balansrakningen

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 115 000 kr

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 288 000 kr

2023-12-31
6 633 452
0

6 633 452

-209 074
-66 999
.276 073

4 793 486

-65 393

4728 103

11 085 4382

2023-12-31

3 3806 036

-51 922

3754114

2023-12-31

5 963 000

2022-12-31
57759212
857 540

6 633 452

-142 075
-66 999
-209 074

4 858 889

-65 393

4793 496

11 217 874

2022-12-31

3 85/ 958

-51 922

3 806 036

2022-12-31

6 257 000
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Not 6. Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sdkerheter for foretagets egen rdkning
For egna skulder och avsattningar

Fastighetsinteckningar

Ssumma stallda sakerheter

Fredrik Forslund
2024-06-28

Min revisionsberattelse har lamnats 2024-06-28,

""rh-."‘ i ) -,:,;"' . ,--""f”
ad ~ N T
g 2

rl s 2 x et o
\ i = '//j Ear o .c-,_“_"'ﬂ,;_....w——"”';
e SN e g ; P
€ - B

s

ffSE-imueIJormvik
Auktoriserad revisor

2023-12-31

9 350 000

9 350 000

2022-12-31

9 350 000

9 350 000
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Till bolagsstdmman i Terminalsparet industrifastigheter AB

Org.nr. 559230 - 6954

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen f6r Terminalspéret

industrifastigheter AB f6r ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Terminalsparet industrifastigheter ABs finansi-
ella stalining per den 31 december 2023 och av dess finansiella re-
sultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattel-

sen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststaller resultatrék-

ningen och balansrdakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till Terminalspadret industrifastigheter AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkes-

etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och

andamadlsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
Gr nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehal-
ler nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegent-

ligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
ddmningen av bolagets formaga att fortstitta verksamheten. Den
upplyser, ndar sa ar tilladmpligt, om foérhallanden som kan paverka
tormagan att fortsdtia verksamheten och att anvanda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillémpas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verk-

samheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra na-

got av detto.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att

amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rim-

ig sGkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for

1(2)

att en revision som utfdrs enligt |ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pé& grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvén-

dare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionelit om-
ddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela re-

visionen. Dessutom:

= identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd ocegentligheter
elter misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland an-
nat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrack-
iga och dndamalsenliga f6r att utgbra en grund for mina uttalan-
den. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som be-
ror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig informat-
ion eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for min revision for att utforma gransk-
ningsatgdrder som ar lampliga med hdnsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

o utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av arsredovis-
ningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns nGdgon vésentlig osdkerhets-
faktor som avser s@dana hdndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsdtta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osa-
kerhetsfaktor, maste jag | revisionsberattelsen fasta uppmarksam-
heten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
ostikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet {6r revis-
jonsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller f6rhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

» utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om drsredovisningen Qterger de underliggande transaktionerna

och hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste
ocksa informera om betydelsefulla iokttagelser under revisionen,

ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra 76r-

fattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en re-
vision av styrelsens forvaltning f6r Terminalsparet industrifastig-
heter AB f6r ar 2023 samt av f6rslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forsla-

get | forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot an-

svarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs nGdrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i férhallande till Terminalsparet industrifastig-
heter AB enligt god revisorssed 1| Sverige och har i ovrigt fullgjort

mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och

andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér forsiaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid f6rslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar for-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och farvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsfrvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontroli-

eras p& ett betryggande sétt.

Lulea den 28 juni 2024

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s@kerhet kunna beddma om nagon styrelse-

ledamot i nGgot vasentligt avseende:

« féretagit nGdgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

+ pd né&got annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrGffande revisionen av férslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar

att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ér en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltia

kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan féran-

eda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-

positioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvadn-
der jag professionellt omdome och har en protfessionellt skeptisk
inst&llining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fSrlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rGkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgdrder som utfdrs baseras p& min professionellia be-
démning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen p& sddana atgdrder, omrdden och for-
hallanden som dr vésentliga fér verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation.
Jog gor igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-

tagna atgdrder och andra férhéllanden som &r relevanta fér mitt

uttalande om ansvarsfrihet.

Som underiag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om

torslaget ar torenligt med aktiebolagslagen.

Samuel Jormvik
Auktoriserad revisor




