Arsredovisning

for

559064-1345

Rikenskapsaret

2022—-01-01 - 2022-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Victoriahem Strangnas AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen i

arsredovisningen har faststallts p& &rsstdmma 2023-03-20. Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens forslag

till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i &rsredovisningen och revisionsberdttelsen stdmmer éverens med originalen.

Stockholm_2023-03-20

¢ Catie st
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Victoriahem Strangnis AB 2 (18)
Org.nr 559064-1345

Styrelsen for Victoriahem Stringnds AB far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2022~-01-01 — 2022~12-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamhet
Verksamhetens syfte &r att direkt eller indirekt, dga och forvalta fast egendom for | huvudsak bostadsé@ndamal.
Bolaget har sitt sdte i Stockholm.

Koncernférhallanden
Bolaget ar heldgt dotterbolag till Victaoriahem Svart AB {org.nr 559109-2662) med sate i Stockholm.

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rakenskapsaret har samtliga helidgda dotterbolag uppgatt i Victoriahem Strangnis AB genom fusion.
Bolagen &r: Fastighets AB Bonden 559064-1352, Fastighets AB Brunteglet 559064-1360, Fastighets AB Liraren i
Strangnds 559064-1378 samt Fastighets AB Trébalkongen 559064-1568.

Investeringar

Investeringar i forvaltningsfastigheter uppgick under aret till 9,4 Mkr {0 Mkr). De storsta investeringarna avser

helrenovering av lagenheter och byte av entreportar.

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen
Bolaget har som malsattning att fortsitta renovera samtliga fastigheter for att astadkomma en jamn och stark
vardetillvaxt. Pa tio ar raknar Victoriahem Fastigheter AB med att hela det befintliga bestandet ar i modernt skick.

Vidsentliga risker och osdkerheter | verksamheten

Bolagets resultat och stéllning kan komma att fOréndras, saval positivt som negativt, pd grund av risker och
osdkerhetsfaktorer. Genom att arbeta aktivt med riskspridning begrinsar Victoriahem Fastigheter AB- koncernen
savél operationella som finansiella risker.

Operationella risker , ,
Bolagets resultat paverkas av intakterna, som i sin tur paverkas av ett flertal faktorer sasom fastigheternas
uthyrningsgrad, majligheterna att ta ut marknadsmassiga hyror och hyresgésternas betalningsférmaga. Om

uthyrningsgrad eller hyresnivéer forandras, oavsett skél, paverkas bolagets resultat ach finansiella stélining genorm
forandrad vakansgrad. Uthyrningsgrad och hyresnivaer styrs till stor del av den allménna och den lokala

konjunkturutvecklingen. Forandringar av dessa faktorer kan leda till 6kande vakansgrad med risk for att
hyresnivaer sjunker,

Resultatet paverkas ocksd av fastigheternas kostnader sdsom drift- och underhaliskostnader. Driftkostnader utgdrs

huvudsakligen av kostnader som #r taxebundna sasom kostnader for el, renhallning, vatten och virme. Flera av
dessa varor och tjanster kan kopas fran endast en aktor, vilket kan paverka priset, Underhaliskostnader &r

( Nnderhaliskostnader, vilket skulle kunna ha en negativ effekt p3 bolagets finansiella stallning.
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Finansiella risker

Det dvergripande malet for riskhanteringen | koncernen &r att ha en kostnadseffektiv finansiering och minimera de
finansiella riskerna, Finansiella risker bestar i att vid nagon tidpunkt inte ha tillgéng till, eller endast mot en tkad
kostnad ha tillgang till, medel f6r refinansiering av befintliga skulder, investeringar och I6pande betalningar. For att
minska finansieringsrisken arbetar bolaget kontinuerligt med att prognosticera finansieringsbehovet i
verksamheten, Koncernens finansiella riskhantering ar centraliserad till koncernens finansfunktion.

Skatter mh andrad Iagst-sf—tmng

stathga m:h kemmunala palagmr kan paverka forutsattnmgama for b@lagets verksamhet Vtcmirahem Fastfgheter
AB forfogar Gver ett skattemas:agt underskottsavdrag. En forandring av skattelagstiftning eller praxis innebér
exempelvis férandrade mojligheter till skattemissiga avskrivningar eller till att utnyttja underskottsavdrag kan
medfﬁra att bo!‘a?g‘e’ts' framti’da 'S‘kattfesituatfm ﬂ’jrﬁndms GCh 'd'érigermm 'pé'verk“a' resultatet D'é 'k'on'cemen har en

Miljopaverkan
Victorighem Fastigheter {konc) driver ett aktivt, Iangsiktigt och helt integrerat miljdarbete. Under 2022 fortsatte
bolaget painslagen linje genom att utfora Atgirder ur miljdhandlingsplanen.

Flerarstversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 44 497 0 407 435 377
Resultat efter finansiella poster 16 409 ~17 -11 -12 -54
Rérelsemarginal (%) 42,8 0,0 2,3 1,2 <7,6
Avkastning pa eget kap. (%) 13,6 -47,0 -22,0 -24,8 -101,3
Balansomslutning 473 865 170 082 168 143 165 253 255 563
Soliditet (%) 25,4 0,0 0,0 0,0 0,0

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor}):

balanserad vinst 130 466 863
arets forlust -9 985 955
120 480 908

disponeras sa att

i ny rakning dverfores 120480 908
* 120 480 908

F@retagets resultat och stdllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

/Ykadesaflddesanalys med noter.
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Resultatrakning Not 2022-01-01 2021-01-01
Tkr ' - -2022-12-31 -2021-12-31

Rérelsens intikter
Nettoomsattning 44 497 0
Ovriga rérelseintékter . . 7 0

T L

44 571 0

Rérelsens kostnader

Drift--och underhallskostnader -13 205 0

Ovriga externa kostnader -5 731 | -14

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -5 880 0
-715 0

Quriga rorelsekostnader

T rear p

Rirelseresultat - ' 19 040 5

Resultat fran finansiella poster
Ranteintikter och liknande resultatposter 4 3201 1957

Resultatofter finansiellaposter T T

Lamnat koncernbidrgg . 7121 I

Resultat fére skatt 9 288 -17

*Arets resultat ” -9 986 -14
~* Arets totalresultat Gverensstammer med arets resultat
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Victoriahem Strangnas AB
Org.nr 559064-1345

Balansridkning
Tkr

TILLGANGAR

Anldggningstiligangar

Materiella anléggningstillgGngar
Forvaltningsfastigheter

anlaggningstiligangar

Finansiella anltiggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernféretag

_Uppskjutna skattefordringar _

Not

10

13,12

5 (18)

2022-12-31 2021-12-31

255 170 0
32 392 O

0 200
169 969 0
_________ o w

Summa anliggningstillgangar
Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga kortfristiga fordringar

13

457531 217

76 0
15 613 169 865
14 0
631 0

16 334 169865

Summa omséttningstillgangar

.\ SUMMA TILLGANGAR

14

16 334 160 865

473 865 170 082




T e W Rer Yy A =

e — Lo omiowm L

_Aktiekapital

Victoriahem Strangnas AB
Org.nr 559064-1345

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Not

15

2022-12-31

50

6 (18)

2021-12-31

50

Summa bundet egét_:kﬁ}iita-i -

Fritt eget kapital
Balanserad vinst efler foriust

_Arets resultat

16

50

130 467
9986

_Summa fritt eget kapital

120481

Summa eget .k"a:ipif;az-l

Avsitiningar
Uppskjutna skatteskulder

120 531

32 415

Summa avsattningar

Langfristiga skulder

32415

31029

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag

14

19

310296

2522
3390
984
227

6501

(O
170046
0
0
0

LY

Summa kortfristiga skulder

.\ SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

10 624

473 865

170 046

170 082




Victoriahem Strangnas AB.
Org.nr 559064-1345

Rapport 6ver forandringar i eget kapital
Tkr

Aktie-

kapital

Ingaende eget kapital 2021-01-01 50

Disposition enligt beslut pa stémma
* Arets resultat.

Balanserat
resultat

Arets

7 (18)

kapital

“Utgdende eget kapital 2021-12-31 50

Ing&ende eget kapital 2022-01-01 50

Disposition enligt beslut pa stdmma
Fusionsresultat
* Arets resultat

-9 986

36

0
130 481

-23986

-3 986

iU-t-g,a’;an'dereg:egf lf-é'p'itta;l 2562'2_-;12—3‘1' N o 59




Victoriahem Strangnés AB
Org.nr 558064-1345.

Kassaflédesanalys
Tkr

Den ldpande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Koncernbidrag

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
 Betald skatt

Not

2022-01-01

-2022-12-31

16 409

<7 121
6595

1093

8 (18)

-2021-12-31

Kassafldde fran den Iopa nde verksamheten fore
fordndring av rérelsekapital

Kassafléde fran fordndring av rérelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Fordndring av leverantérsskulder

Fordndring av kc}rtfnstiga skulder

16 976

-17
345116
-923
-492 067

Kassafléde fran den Iﬁpande uerksamheten efter
forandringen av rorelsekapitalet

Investeringsverksamheten
Investeringar | materiella anlaggningstillgangar
_Forandring finansiella fordringar

9412

__-169 969

' _Kassaflade fran inuestermgsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Kassaflode fran fmansmrmgsverksamheten

310 295

Arets kassaflode

Likvida mede! vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan

33
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Victoriahem Stréngnis AB »
Org.nr 559064-1345

Noter
Tk

Nyckeltalsdefinitioner
Rorelsemarginal {%)

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med
avdrag for uppskjuten skatt).

Soliditet (%) _
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av

balansomsiutning.

Not 1 Redovisningsprinciper

personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget 4r ett dotterféretag
till Vonovia SE, orgny HRB 16879, som tillampar IFRS i sin koncernredovisning.

Hallbarhetsredovisning uppréttas av Vonovia SE.

Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor som &ven utgér presentationsvalutan fér moderbolaget och fér
koncernen. Samtliga belopp, om inte annat anges, ar avrundade till nérmaste tusental.

Bolaget tillampar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillampats konsekvent for alla presenterade
ar, om inte annat anges.

Intaktsredovisning
intdkter redovisas da det &r troligt att ekonomiska férdelar kommer foretaget tillgodo och att intdkterna kan

faststillas pa ett tillforlitligt satt.

Rinteintdkter
Finansiella intikter redovisas | den period de avser med tillampning av effektivrintemetoden.

Réintekostnader
Finansiella kostnader redovisas i den period de avser med tillampning av effektivrantemetoden,.

Inkomstskatter

p forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas f6r att berdakna
1 eloppet &r de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.
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Victoriahem Stréngnéds AB 10(18)
Org.nr 559064-1345

Uppskjuten inkomstskatt
U'p‘pskj:uten' 3k‘att‘ re'd'o'vi'sas p‘é b'a‘!iansdagen i 'eﬁlfghe't med ba‘liansr'éiknmgsm'emden fi":r temparéra skil’l'n'ader' m’eﬂan'

ska_tles_ats_ som .bes]ut_ats ell_er awsera_ts: p_.e_r bal.a.ns@gen G.C_h som fewa ntas_.galla nar _de_n_ up.p_s_kjuma,skatten
realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framforallt pa grund av skillnader mellan bokféringsméssiga avskrivningar
och skatteméssiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordrmgar
.att fm n_as; ttHga ngh_g_a mﬂt w_l,ka d.e_tempma;ra SRIIMad_ema kc-'mmer att__ ku_n_n_a utnvttj_as_
Uppskjutna skattefordringar avser skattemassiga underskott.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsratt for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfdr sig till
skatt debiterade av samma skattemyndighet dér det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en'byggnad) som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster
eller virdestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid férvérvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hénforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vardet for fastigheten om det ar sannolikt
att den ekonomiska nyttan som &r forknippad med fastigheten forbéttras i férhallande till den niva som gélide da
den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad | den period de
uppkommer, Efter anskaffningstillfallet redovisas farvaltningsfastigheten till anskaffmngsvarda med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning sarmt med tiligg for eventuell uppskrivning, Utgifter for
reparationer och lopande underhall kostnadsfors i den period de uppkommer.

Avskrivning beréknas enligt f6ljande: Antal ar
Bygenad | 100 ar
Byggnadsinventarier 10 ar

Skulder

Leverantdrsskulder redovisas till nominelit belopp. Laneskulder redovisas till anskaffningsvirde, netto efter
transaktionskostnader. Skulder som beriknas inflyta inom ett ar klassificeras som kortfristiga dvriga anses som

langfristiga.

Finansiella instrument - redovishing och vardering

Bolaget har valt att inte tillampa IFRS 9 avseende redovisning och véardering av finansiella instrument. Istallet
tiltdmpas en metod med utgangspunkt i anskaffningsvérdet. Finansiella instrument som redovisas i
balansrakningen inkluderar bland annat tiligdngarna hyresfordringar, fordringar pa koncernféretag, dvriga
fordringar, likvida medel och [anefordringar samt bland skulderna leverantorsskulder, skulder till koncernforetag,

Bvriga skulderoch laneskulder. Derivat klassificeras till verkligt varde via resultatet

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efter individuell bedomning av reserveringsbehov

upptaglts tili det belcpp varmed de beraknas mﬂyta wfket mnebar att de redwasas tl” anskaffnmgsvarde med

-kreditreservermgar Det gers lopande bedammng av kredstresewermgar baserat pa hlStGI‘ik samt nuvarande 'Gth
framatblickande faktorer. Bolaget definierar falhssemang som fordringar som &r forfallna mer dn 60 dagar och i de
{1 Xgllen gors en individuell bedémning och reservering.
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Victoriahem Stringnés AB 11 (18)
Org.nr 559064-1345

fakta.rer. Far_..drmgar _p.a dﬁtterbmag; redomsas.tll_l an.skaffnmgsvarde. Fo._rd_rmgar_pa dotte_rbelag. ana_l_yse.ras_l_d-en
generella modellen och de forvantade kreditreservringarna beraknas utifran kontrakten med justeringar for
framatblickande faktorer och med hdnsyn tagen till vérdet for sakerheter, Fordringar utan sdkerhet i fastigheter
uppgar till ovésentliga belopp. Kortfristiga fordringar utgdrs av fordringar som forfaller till betalning inom tolv
méanader efter balansdagen.

det forellgger en Iegal ratt att kmtta beloppen samt att det forehgger av:;ikt att reglera """ sterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden.

Fardringar'

-amsattmng_sm !gan_gar. Fmdrm.gar .upptas tzll de.t b&lo_pp som ef.ter m.d. wduell pmmmg._ beraknas .b.l: b.etalt

Hyresfordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som férvéntas bli inbetalt efter avdrag for

individuellt beddmda osékra hyresfordringar. Fordringar som berdknas inflyta inom ett ar klassificeras som

kortfristiga Gvriga anses som langfristiga.

Likvida medel ..

I likvida medel ingér, s&vél balansrikning som i rapporten dver kassafloden, kassa och banktillgodohavande.
Bolaget har dock ingen kontantkass, och banktillgodohavandet &r del av koncernbankkonto, varfér det istéllet
redovisas som mellanhavande hos koncernforetag.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregein som bokslutsdisposition.

Ansvarsférbindelser
Mo;l:ga ataganden dar osakerhet rader t:m’l belappets storlek och/eller mfrlandegraden redovlsas sem

Se nat stallda sakerheter

Not 2 Visentliga redovisningsbeddmningar, uppskattningar och antaganden

For att kunna uppritta redovisningen enligt god redovisningssed maste foretagsiedningen och styrelsen gora
hedomningar och antaganden. Dessa paverkar redovisade tillgdngs- och skuldposter respektive intékts- och
kostnadspaster samt Iamnad infermataon 1 avrlgt ledomnmgama baseras pa erfarenheter och antaganden som

fran d_e_ss,abedc}mnm_gar om anﬂra_fﬁrutsa:ttmnga_r _u_pp_kammer_ N_e,d_an_ b_askr_ws_ de bedam_mngar som ar m_est
vasentliga vid upprattandet av bolagets finansiella rapporter.

Verkligt virde pa forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter redovisas till bokfort varde, men bolaget upplyser om verkligt varde. Verkligt varde

faststalls av foretagsledningen baserat pa fastigheternas marknadsvarde. Vdsentliga beddmningar har darmed
gjorts avseende bland annat kalkylrinta och direktavkastningskrav, vilka dr baserade pa vérderarnas

erfarenhetsméssiga bedémningar av marknadens forrantmngskrav pé jamforbara fastigheter, Beddmningar av

kassaflodet for drifts-, underhalls- och administrationskostnader &r baserade pa faktiska kostnader men ocksa

erfarenheter av jamforbara fastigheter. Framtida investeringar har beddmts utifran det faktiska behov som

{ \foreligger. For vidare information kring varderingsforfarandet vanligen se not 7 Forvaltningsfastigheter,
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Not 3 Finansiell riskhantering

Syftet med den finansiella riskhanteringen &r att hantera riskerna | de exponeringar som uppstar tifl foljd av
bolagets verksamhet, De priméra riskerna som bolaget dr exponerad for ar finansieringsrisk, rénterisk och
kreditrisk. Det 6vergripande malet for riskhanteringen i koncernen ar att ha en kostnadseffektiv finansiering och
minimera de finansiella riskerna. Koncernens finansiella riskhantering, som syftar till att motverka ovanstaende
risker, ar centraliserad till koncernens finansfunktion.

Finansieringsrisk

Avser risken att vid ngon tidpunkt inte ha tiligang till, eller endast mot en 6kad kostnad ha tillgang till, medel for
refinansiering av befintliga skulder, investeringar och I6pande betalningar. Fér att minska finansieringsrisken
arbetar bolaget kontinuerligt med att prognosticera finansieringsbehovet i verksamheten.

Rénterisk

Risken avser att marknadsrantan fordndras pa ett ofordelaktigt satt och féranleder hégre kostnader for lan.
Bolaget har finansierats med koncerninterna lan som 1éper med en ranta STIBOR plus marginal pa 1,15%.
Kreditrisk

All foretagsverksamhet &r utsatt for forlustrisker, Det egna kapitalet ska vara tillréckligt stort for att fungera som en
buffert mot dessa forlustrisker,

Not 4 Ranteintdkter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 <2021-12-31

Ranteintdkter, inkassobolag 7 0
_Rénteintikter, koncernféretag - Bl94 1957

[} Summa rdntekostnader och liknande resultatposter 5833 1960

Summa dvriga rinteintikter och liknande resultatposter 3201 1957

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Rantekostnader, koncernforetag 5 831 1960
~Réntekostnader, dvrigt . . _ o 2 0
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Victoriahem Strangnas AB

Crg.nr 559064-1345

Not 6 Skatt pa arets resultat

Skatt pa arets resultat
Féréndring uppskjuten fastigheter

2022-01-01

16964
2310

13 (18)

2021-01-01.
-2021-12-31

Fordndring uppskjuten skatt pa underskottsavdrag
Summa redovisad skatt

Avstdmning av effektiv skatt

Redovisat resultat fére skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Ovriga ej avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Tempordra skillnader fastigheter i samband
med fusion

Procent

20,60

19274

2022-01-01
~2022-12-31
Belopp
9288

-1 913
-303
0

_ 17058

2021-01-01

-2021-12-31

Procent Belopp
AT

20,60 4

Po -.i_.;Re.diwfi.s.ad effektiv skatt

19274
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Victoriahem Striangnés AB
Org.nr 559064-1345

Not 7 Férvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvérden
Fusion
FOrsaljningar/utrangeringar
‘Omklassificeringar

14 (18)

2022-12-31 2021-12-31

0
271521
-1 180

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

ingaende avskrivningar

Fusion

Forsaljningar/utrangeringar
~Arets avskrivningar

i R I e ] o

275263

-14 677
465
=5 880

Utgdende ackumulerade avskrivningar

o I S I o B oo T

‘Utgdende redovisat viarde

Det verkliga vardet pa forvaltningsfastigheterna uppgar till 787 542 Tkr (800 200 Tkr). Vid Vardebeddmningen

tillampas en diskonterad kassaflodesanalys (discounted cash flow, "DCF”).och utférs i enlighet med kraven i IAS 40

kombination med IFRS 13. Kassaflodesanalysen utgér ifrdn prognostiserac

e intakter och kostnader 6ver en

tioarsperiod ddr intdkterna och kostnaderna sedan diskonteras till varderi

ngstidpunkten som ett nuvdrde. Vid

slutet av tioarsperioden beddms ett fastighetsvérde (terminalvardet) baserat pd ett prognostiserat och stabiliserat
driftnetto som dven det diskonteras till varderingstidpunkten som ett nuvdrde. Fastigheternas marknadsvdrde
beddms separat utifran fastigheten och ortens specifika forutsattningar, Savills Sverige har utfort en extern

virdering av fastigheterna for att verifiera den interna vérderingen.

Virderingen sker enligt niva 3 inom varderingshierarkin inom IFRS 13. Det har inte férekommit nagon forflyttning

av fastigheter mellan olika varderingshierarkier.

Beddmt direktavkastningskrav uppgick per balansdagen till 3,94 % (3,73 %).

Det bokforda vardet av mark uppgar till 23 677 Tkr {23 677 Tkr), tillgangen ingar | posten férvaltningsfastigheter.

Not 8 Pagaende nyanldggningar

Ingaende anskaffningsvirden
Fusion
inkdp:

Omklassificeringar

2022-12-31 2021-12-31

0O

27 901

9412
o

Utgaende ackumulerade anska’ffhingsuﬁ rden

oo o o o

32 392

(N Utgdende redovisat vérde

32 392 0

el s o Lk L, s T




Victoriahem Strangnas AB
Org.nr 559064-1345

Not 9 Andelar i koncernféretag

Ing&ende anskaffningsvarden
Fusion

2022-12-31

200

200

15 (18}

2023-12-31

200

O

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

0

200

“Atghende redovisay virds

Not 10 Fordringar hos koncernféretag

Ingaende anskaffningsvérden
Tillkommande fordringar

_Omkiassificeringar

2022-12-31

0
104

200

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

169 969

F'“;U_tgéfeﬁéla redovisat virde

Not 11 Uppskjuten skatteskuld

Skattekostnad/intakt redovisade i resultrékningen

169 969

2022-12-31

17
~19 274
-13158

Qe O O

2021-12-31

14
3

0

Uppskjuten skatt frén fusion

Belopp vid ﬁ;‘reis utgang

Not 12 Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader

Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
2022-12-31

-32 415

17

Uippskjuten Netto
skatteskuld

Uppskjuten
skattefordran

Temporira skillnader

_____ -30088 - 30088

~ Skattemadssiga underskottsavdrag | . | _ -2 327
' 0 -32 415

Avdragsgilla temporéra skilinader fastigheter 0

2021-12-31

Uppskjuten Uppskjuten Netto
. skattefordran skatteskuld
Y| Skatteméssiga underskottsavdrag B Y . | D

Temporira skilinader

17 0 17

¥ oper
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Victoriahem Stréngnis AB
Org.nr 559064-1345

Ovriga poster

14

. :

16 (18)

2021-12-31

Not 14 Finansiella instrument

Finansiella tillgangat
Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga kortfristiga fordringar

14
2022-12-31

76
15613
14
631

2021-12-31

169 865
0

Summa finansiella tillgangar

Skulder till koncernféretag

Finansiella skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

16 334

310296

2522
390
227

6 501

169 1355

170 046
0

Summa finansiella skulder

319936

170 046

For samtliga finansiella instrument beddms inte det redovisade vérdet avvika vésentligt fran det verkliga vardet.

Finansiella tillgangar/skulder &r kategoriserade till upplupet anskaffningsvarde. Redovisade varden utgér en rimlig

balansdagen, inklusive marginaler, fér 1&nen motsvarar villkoren i lanekontrakten.

Not 15 Antal aktier och kvotvérde

Namn

Antal
aktier

20

Kvot-
virde
1000

50




Victoriahem Strangnds AB 17 (18) |

Org.nr 559064-1345

] Not 16 Forslag till vinstdisposition
P 2022-12-31

T Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst 130 467

120481
disponeras s att
I ny rékning 6verféres 120 481

2022-12-31 2021-12-31

Fér skulder till kreditinstitut:
_Aktier andelar 6 6

Eventualforpliktelser

| Not 18 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31

o i e
= s - 5 o
——armush bt L T a2 noageer

Forfallotider for langfristiga 1an &r enligt féljande;

i

_Senare d@n 5 ar

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Forutbetalda hyresintdkter
Upplupna fastighetskostnader

310 296

2022-12-31

3491
3 009

O

2021-12-31

Not 20 Rantor och utdelningar

Erhéllen ranta

6501

3201
5833

2021-12-31

1957
=1 360
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Victoriahem Strdngnds AB
Org.nr 559064-1345

Not 21 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
2022-12-31

Avskrivningar 5880
_Utrangeringar __ o e . 715

18 (18}

2021-12-31

<

6 595

Not 22 Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets siut
Inga vasentliga handelser har intréffat efter rdkenskapsarets utgang.

Not 23 Koncernférhallanden

Bolaget &r heldgt dotterbolag till Victoriahem Svart AB (org.nr 559109-2662) med séte { Stockholm. Vonovia SE,
orgnr HRB 16879, med sdte | Bochum, Tyskland &r moderforetag | den minsta koncern som féretaget ingar 1.

Stockholm 2023-03-15.

Per Ekelund - Peter Ullmark
O-rdf.ﬁ'ra.ndﬁe




::'Uttalanden

Vi har utfért enrevision av arsredovisningen for Victoriahem Stréngnés AB for ar 2022.
Enligt vér uppfatining har arsredavisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla vésentliga avseenden réttvisande

bild-av Victoriahem Stringnas ABs finansiella stélining per den 31 degember 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaitningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi llllslyrker dérﬂ:‘:r alt balagssté mman faststaller resu!tatrakningen ach balansrékmngen

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nérmare i avsnitiel Revisorns ansvar. Vi &r obéroende i forhaliande till Victorlahem Strangnés AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revlsmnsbews v‘t har Enhémtat c’ir l:llré.ckhga uch éndamélsenhga som grund fﬁr véra ultalanden

Styre!seras ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for alt arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar-dven for den interna Kontroll som den bedtmer &r

nddvandig for att upprétta en arsredovisning som Inte innehaller
nagra vésentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprétiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

beddmningen av bolagets fdrméga alt fortsatta verksambheten.Den

Revisorns ansvar

Vara mél dratt uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte Innehdller nagra vésentliga
felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentlighater eller misstag,
ﬂch att lémna en rewswnsberétielse SOm lnnehélier véra ulialanden
alt en rewsien som utfﬁrs enllgt ISA, cach gad revismnssed i Svenge
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaklighet om en sédan
finns. Felaktigheter kan uppsia pa grund av oegentligheter eller
‘missfag och anses vara vdsentliga om de enskiit elier tillsammans
rimligen kan férvéintas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en reviston enligt 1ISA anvander vi professionellt omdome

och haren professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— jdentifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felakligheter i
érsredowsningen vare Slg dessa berar pé negenlligheter eller

utialanden Rlsken ftjr att inle upptécka en vasenlhg fe!aktlghei

till ftiljd av oegentligheter &r htgre #n for en vasentlig felaktighet

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopl, forfaiskning, avsiktliga uteldmnanden,
f'elakii’g information eller asidosdtlande av intern kontroll,

konlroll som har belydeise fﬁr vér revision fér att utfarma
granskningsatgérder som &r lampliga med hédnsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
deninterna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten [ de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningari
redovisningen-och tilthorande upplysningar.

rdrarvi en slutsats om [Bmpligheten i att styrelsen anvander
8 'tagandei om forfsatt drift vid uppréftandet av

upplyser, har sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka

fﬁrmégan alt fmisﬁ-l-ta verksamhelen nch ait Hnuanda antagandei om

arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med-grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig ostkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
farhalianden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fsrméga atl foriséitta'verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste vi
_revis]ansberattelsen fasla uppmﬁrksamheten pé upplysnmgarna
:c:m sédana ugplysmngar ér atillr’éck!iga madif' iera uttaiandet om'
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gora att ett b@lag inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

— Ulvdrderar vi-den dvergripande presentatmnen strukturen och

innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ell sdtt som ger en réttvisande bild.

Viméste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
‘omfatining och inriktning samt tidpunkten 167 den. Vi méasle ocksa

informera om betydelsefulia iakitagelser under revisionen, déribland

de evenluella betydandé brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Revisionsberattelse Victoriahem Strangnas AB, org. nr 559064-1345, 2022 i (2)
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Maimd den

-aberoende i ft}rhéiiande te” Vfcterrahem Stré!ngnés AB en!egt god rewsmss&d i Svenge {}ch har i ﬁwigt fullg} t uért yrkesetfska ansva-r enhgt

dessa krav.

Vi ansei alt de rewsf&nsbews vi har mhémtai éir E:Hréck!lga ech éndamé!senhga som gmnd fﬁr vara ulta!anden |

-Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for férstaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdeining
innefattar defta biand annat en bedfﬁmmng av om utdelningen 4r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamnetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigh

Revisorhs ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrinet; 4r att inhdmta revisionsbevis for att med.
en rimlig.grad av sdkerhet kunna bedtma om nagon styrelseledamot
I nagot vasentligt avseende:

— fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ers#ttningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handiati sirid med akliebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed vart uttalande om detta, 4r att
med rimlig grad av sakerhet bedtima om forslaget #r forenligt med
akliebolagsiagen.

Rimlig sékerhel dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revismn som ulftbra enl:gt god rewsmnssed i Suenge alltid kommer

KPMG AB |

Slyrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
‘bolagets angeldgenheter. Detla innefattar bland annat att fortlbpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation dr utformad sa alt bcykfﬁnngen medelsfﬁwaltningen och

bolagets ekonomiska angeldgenheler i bvrigt kontrolleras pa elt
betryggande sétt.

ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att elt forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med akliebolagslagen.

Som endel av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en pmfesssanellt skeptisk

instéalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget tilf d|3pﬂs|ttaner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tiltkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionelia
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inneb3r att

vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som #r vasentiiga fér verksamheten och déravsteg och
Gvertrédeliser skulle ha sédrskild betydelse f0r bolagets situation. Vi
géar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

Algarder och andra firhallanden som &r relevanta for varl uttalande
om ansvarsfnhet Snm underlag fc}r vart uttalande om styrelsens

'granskat om .fdrsiaget 4y fore.nl:g.t me,d akt;ebalagslagen
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