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Gavle Satra 108:27 AB
559042-2100

Styrelsen och verkstéllande direktoren fér Gavie Satra 108:27 AB upprattar hdarmed arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bolaget ager fastigheten Satra 108:27 i Gavle.

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Védsentliga héiindelser under riikenskapsaret

Inga vasentliga handelser har intraffat under aret.

Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Hyresintakter (tkr) 13 411 12 404 10 958 11 380
Resultat efter finansiella poster (tkr) 6 355 4 343 2 461 2 409
Soliditet 7% 7% 6% 2%
Forandringar i eget kapital
Belopp i tusentals kronor Balanserat
. Actiekapital Reservfond resultat Arets resultat _ Yotait
Belopp vid arets ingang 50 - 8 438 3 940 12 428
Resultatdisposition enligt
bolagsstamman:
- Utdelning -4 000 -4 000
- Balanseras i ny rakning 3 940 -3940 0
~ Arets resultat - ) | N | 4999 4999

Utgaende balans 50 0 8 378 4 999 13 427
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Resultatdisposition

Till bolagsstammans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst 8377 532
Arets vinst 4 999 344
13 376 876

Styrelsen och verkstéllande direktoren foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:

till aktiedagarna utdelas 5 000 000
i ny rakning balanseras 8 376 876

13 376 876

Styrelsens yttrande enligt 18 kap 4 § Aktiebolagslagen

Sid 2 (7)

Den foreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet till 5 procent vilket ar betryggande mot bakgruna

av att verksamheten sedan utgangen av rakenskapsaret bedrivits med lonsamhet, och dvervarde i
fastighet finns. Styrelsen bedomer att bolagets likviditet kan upprétthallas pa en betryggande niva. Med
beaktande av relationen mellan bolagets tillgangar, skulder och eget kapital samt med hansyn till
resultatprognoser och investeringsbehov per denna dag anser vi saledes att den foreslagna utdelningen

ar forsvarlig med hansyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker stédller pa storleken av

det egna kapitalet. Den foreslagna utdelningen ar aven forsvarlig med hansyn till bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Utdelningen paverkar inte bolagets férmaga att
fulledra sina kort och langfristiga forpliktelser eller genomféra nédvandiga investeringar. Styrelsens

uppfattning ar vidare att bolagets ekonomiska stéllning med beaktande av den foreslagna utdelningen ar

betryggande for fordringsdgarna. Styrelsen kan inte heller finna andra omstéandigheter som foranleder

att utdelning inte bor ske enligt styrelsens forslag.

Betraffande bolagets resultat och stéllning i ovrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och
balansrdakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr dér ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.
Hyresintakter
Summa rorelseintdkter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
LAmnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

ARETS RESULTAT

Not

2023-01-01

2023-12-31

308
3139
-2 831

b 355

-986
-986

5369
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2022-01-01
2022-12-31

12 404
12 404

-1 839
-1 353
1886
-5 078
7 326

63
-3 046

-2 983

4 343

4343

-403

3 940
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BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 177 340 175 517

Inventarier, verktyg och installationer 6 6 886 7214

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgangar 7 333 2 882

Summa materiella anlaggningstiligangar 184 559 185 613
Summa anldggningstillgangar 184 559 185 613

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 8 652 5154
Ovriga fordringar 57 512
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5 -
Summa kortfristiga fordringar 8 714 5 666
Summa omsattningstillgangar 8 714 5 666

SUMMA TILLGANGAR 193 273 191 279
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Sid 5 (7)

i — — i — —— —

2023-12-31

2022-12-31

50 50

50 N 50

8 378 8 438

4 999 3 940

13 377 - 12 378

13 427 12 428

1 049 1 049
1049 1049
175 690 .
175690 0
156 104

1278 175 689

107 949

674 543

892 517

- 3107 177 802
193 273 191 279
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdénna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med Arsredovisningsiagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider har tillampats:

Byggnader

- Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer

- Byggnadsinventarier 25 ar

Not 2 Allmadn information

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till SPP Fastigheter AB (publ), org nr 556745-7428, som har sitt sate i Stockholm,
Moderforetag i den minsta koncern som bolaget ingar i dar koncernredovisning upprattas ar

Storebrand Livsforsikring AS, org nr 958 995 369, med sate i Lysaker, Norge. Det norska moderféretagets

koncernredovisning finns att tillgd pa bolagets hemsida www.storebrand.no.

Bolaget har inte haft ndgon anstélld personal under innevarande eller féregaende ar.

Not 3 Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter

| beloppen ingdr inga koncerninterna poster under innevarande eller féregaende ar.

Not 4 Réntekostnader och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med -3 123 tkr (fg &r -3 044).

Not 5 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 180 369 180 369
Aktivering 3 405 -
Utgaende anskaffningsvarden 183 774 180 369
Ingaende avskrivningar -4 852 -3 294
Arets avskrivningar -1 582 -1 558
Utgaende avskrivningar -6 434 -4 852
Redovisat vdrde 177 340 175 517
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

R o ~ 2023-12-31 2022-12-31

ingaende anskaffningsvarden - 8198 8 198
Utgaende anskaffningsvarden 8 198 8 198
ingaende avskrivningar -984 -656
Arets avskrivningar - -328 -328
Utgaende avskrivningar o | 1312 984
Redovisat varde 6 886 7214

Not 7 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar
2023-12-31 2022-12-31

= LML -y LT — e [ - = = = —. (=} S —_— i — — e — — — - — — — —— — —

Ingaende anskaffningsvarden 2 882 1 884
Inkop 856 9908
Aktivering -3 405 o,
_Utgaende anskaffningsvarden | o ... 333 288
Redovisat varde 333 2 882

Not 8 Langfristiga skulder

R . o W 20231231 @ 2022-12-31
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem dar efter balansdagen
Skulder till koncernforetag 175 690 -
Skulder som férfaller till betalning senare én fem ar efter balansdagen
- Skulder till koncernforetag LT
Redovisat varde 175 690 0
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Gévle Sétra 108:27 AB, org.nr 559042-2100

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Gavle Satra 108:27 AB fér ar 2023.

=nligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av Gavle Sétra 108:27 ABs finansiella stéllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen f6r Gavle Satra 108:27
AB.

Grund fé)l' uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till

Gavle Satra 108:27 AB enligt god revisorssed i Sverige och har | dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styreisen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de beddmer &r nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direkiéren for bedémningen av

bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for Gavle Satra 108:27 AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten enligt férslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktdren ansvarsfrihet for rédkenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Gavle Satra 108:27 AB enligt god revisorssed i Sverige och
har t 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direktoren ska skéta den ldpande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som ar nodvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgdras i Gverensstaimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

« fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.
Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Asa Robertson
Auktoriserad revisor
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