Arsredovisning

for

Foretagsparken Virmland 2 AB

556720-6833

Riakenskapsaret

2022

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Foretagsparken Varmland 2 AB mtygar att resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2023-06-30. Arsstdimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att mnehallet 1 arsredovisningen och revisionsberiittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm 2023-07-03

L, Ik

Christofter Strombick
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Foretagsparken Viarmiand 2 AB 2 (12)
Org.nr 556720-6833

Styrelsen for Foretagsparken Varmland 2 AB avger f6ljande drsredovisning [6r rdkenskapséret 2022,

Arsredovisningen dr upprittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1
tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget ska forvalta fast och 16s egendom samt bedriva ddrmed forenlig verksamhet. Bolaget dger foljande
fastigheter; Brarud 1:103, Karet 1, Planeraren 5, Sinclair 7, Trucken 1, Tocksmarks-Bon 1:254,

Tocksmarks-Bon 1:255 (1:237)

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under aret har foljande fastigheter blivit salda; Saxen 11, Saxen 12, Blakstad 3 och Hésthagen 3

Agarforhiallanden

Namn Antal aktier Antal roster
Foretagsparken Portfolio | AB 1 000 1 000
Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 27 828 24 872 28919 29 292 36 450
Resultat efter finansiella poster -26 992 -9 468 85 523 -36 682 -10 981
Balansomslutning 185 685 204 775 220 198 268 676 345 444

For defimitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 100 82 388 -11 015 71 472
Disposition enligt beslut av
arets arsstémma:
Balanseras 1 ny rikning -11 015 [1015 0
Arets resultat -27 504 -27 504
Belopp vid arets utgang 100 71 373 -27 504 43 969

Transaktion 09222115

2514951267021
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I'oretagsparken Varmland 2 AB 3 (12)
Org.nr 556720-6833 |

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till [orfogande stadende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 71372 477
arets forlust -27 503 581
43 868 896

disponeras s att
1 ny rikning dverfores 43 868 896
43 868 896

Foretagets resultat och stallning 1 6vrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.

Transaktion 09222115557495726221 ? Signerat C5, DA



Foretagsparken Viarmland 2 AB
Org.nr 356720-6833

Resultatriakning
Tkr

Rorelsens intakter
Nettoomséltning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskriviningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiclla poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Transaktion 09222115557495726221
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2022-01-01
-2022-12-31

27 8238
282

28 110

-11 748
-1 115

-9 252
-27 936
-5 051
-21 941

50
1619
-6 720
-5 051
-26 992

-26 992

=512
-27 304

4 (12)

2021-01-01
-2021-12-31

24 874
115
24 989

-10 297
-2 146

-8 991

-21 434
3 33D

-9

38

-13 102
-13 023
-9 468

-9 468

-1 547
11 015
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Foretagsparken Virmland 2 AB 5 (12)
Org.nr 556720-6833

Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr

TILLGANGAR
Anldggningstillgzangar

Materiella anliiggningstiligangar

Byggnader och mark 6 124 909 187 632

[nventarier, verktyg och installationer 7 332 O

Pagiende nyvanlidggningar och forskott avseende

materiella anldggningstiligingar 8 2 186 186
127 427 187 818

Finansiella anliggningstiligangar

Fordringar hos koncernftretag 45 698 0
45 698 0
Summa anliiggningstillgangar 173 125 187 818

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1 164 | 409
Fordrmgar hos koncerntoretag 2 698 254
Ovriga fordringar 2 069 389
Forutbetalda kostnader och upplupna mtékter L 747 44 1

7 678 2 493
Kassa och bank 4 832 t4 464
Summa omsitmingstillgangar 12 560 16 957
SUMMA TILLGANGAR 185 685 204 775

Transaktion 09222115557485726221

signerat €5, DA
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Foretagsparken Virmland 2 AB
Org.nr 556720-6833

Balansrikning Not

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver 10

Langfristiga slkulder i1
Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda [oretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernfoéretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda ntédkter 12
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaklion 09222115557495726221 "“..,;‘,.** Signerat 5, DA

2022-12-31

100
100

71372
-27 504
43 868
43 968

14 358

111 855
111 833

6 (12)

2021-12-31

100
100

32 383
-11 015
71 373
71 473

14 358

111 855
111 855

857

I 740
-323
323

4 487
7 089

204 773



Foretagsparken Virmland 2 AB
Org.ar 556720-6833

Rapport over forindringar i eget kapital

Tkr

Ingaende eget kapital 2021-01-01

Omféring toregiende ars resultat
Korrigering

Lamnat koncernbidrag

Arets resultat

Summa totalresultat

Utgaende eget kapital 2021-12-31

Omitoring foregdende ars resultat
Arets resultat
Summa totalresultat

Utgiaende eget kapital 2022-12-31

Transaktion 09222115557495726221

Aktie-
kapital

100

100

100

Signerat CS, DA

Balanserat

resultat

~139

83 176

70

-120

83 127

32 3388

-11 015

-11 015

71373

Arets
resultat

32 860

-83 176
316

-11 015
-93 875

-11 015

11015
=27 504
-16 489

-27 504

7 (12)

Summa
eget kapital

82 221

386
-120
-11 015
-10 749

71 472

0
-27 504
-27 504

43 969
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Foretagsparken Virmland 2 AB 3 (12)
Org.nr 556720-6333

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virdermgsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ér upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K.3).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfort med féregiende ar.

Intiiktsredovisning

Intédkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits elier kommer att erhédllas och redovisas 1 den
omfattming det 4r sannolikt atl de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och ntéikterna
kan beriiknas pa ett tillforhtligt sétt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anliggmngstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivnmgar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskriviing sker hinjart 6ver den foérviintade nyttjandeperioden med hiinsyn till viisenthigt restvérde.
F'oljande avskriviingsprocent tiliimpas:

Stomme 1,00%
Inre ytskikt 6,60%
Ventilation och hiss 4.00%
El och yttertak 2,50%
Stammar och fasad 2.00%
Markanldggning 5,00%

Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga tordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvantas bli mbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Léaneskulder och leverantorsskulder redovisas mitialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad 6ver ldnets 16ptid med hyélp av
imstrumentets effektivrénta. Harigenom &verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och
det belopp som ska éterbetalas.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikmngen, utom dé
underligeande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekier redovisas 1 eget

kapaital.

Transaldion 092221 15557495726221 Signerat CS, DA
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Foretagsparken Virmland 2 AB
Org.nr 556720-6833

Aktuell skatt

9 (12)

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsér samt den del av tidigare rékenskapsirs
inkomstskatt som dnnu inte redovisats, Aktuell skatt beriknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidomtikter samt intdktskorrigerigar.

Resultat efter [mansiella poster

Resultat efter finansiella intdakter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
IYoretlagets samlade tillgdngar.

Not 2 Nettoomséittningens fordelning

Nettoomsittningen per geografisk marknad
Sverige

Not 3 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rintemtéikter och liknande resultatposter som avser kortfristiga
fordringar pd och andelar 1 koncernforetag som ér

omsittmingstillgang
Ovriga réinteintiikter

Not 4 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder

till koncernféretag
Réantekostnader skatter och avgifter

Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Justering avseende tidigare ar
Totalt redovisad skatt

- Transaktion 09222115557495726221 @ Signerat CS, DA

2022

27 823
27 828

2022

I 598
21
1619

2022

6711

6 720

2022

=303

-312

2021

24 872
24 872

2021

33
38

2021

13 083
14

13 102

2021

-1 476
-71
-1 547
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Foretagsparken Virmiland 2 AB
Org.nr 556720-6833

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultal fore skatt

Skatt enhigt gillande skattesats

E) avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga mntakter

Justering avseende skatter for foregaende
ar

Skatteflekt av temporira skillnader pé
avskrviningar

Skatteeffekt av e) avdragsgillt rintenetto
Redovisad eftektiv skatt

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop

Forsdljningar/utrangerimgar

Utgaende ackumulerade anskafiningsviarden

Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Forsdljningar/utrangermegar

Arets uppskrivningar

Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Ingdende nedskriviungar
Forsidlinmgar/utrangeringar

Arets nedskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende aclkumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Redovisat virde
Verkligt virde

Transaktion 09222115557495726221

Procent

20,60

-1,90

Signerat C5, DA

2022-12-31

119 104
75
-51 739
67 540

-48 750
19 437

-1 400
-30 713

229 912
-45 144

0
184 768

-112 634
23 732
-7 334

-96 686

124 909

124 909
259 200

Procent

10 (

20,60

-16,34

2021-12-31

[19 075
29

U

119 104

-477 101
0

-1 649
-48 7350

0
0
2299%2
229 912

-105 292
0

-7 341
-112 633

187 633

187 632
395 222

12)

2021

Belopp

-9 463

1 950
-17

-71

-1 509

-1 901
-1 547
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Foretagsparken Virmland 2 AB 11 (12)
Org.ar 556720-6833

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaltningsvérden 0 0
Inkop 350 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 350 0
Arets avskrivningar -18 0
Utgaende ackumulerade avslarivningar -18 0
Utgaende redovisat virde 332 0

Not 8 Pagiaende nyanligeningar och torskott avseende materiella ankiiggningar

2022-12-31 2021-12-31
Ingiende anskafiningsvirden 186 0
Inkop 2 000 186
Utgaende aclkumulerade anskaffningsvirden 2 186 186
Utgiende redovisat viirde 2 186 186
Not 9 Antal aktier och kvotvirde
Antal Kvot-
Namn aktier varde
Antal A-Aktier 1 000 100
1 000
Not 10 Obeskattade reserver
2022-12-31 2021-12-31
Periodisermgstond 2020 14 358 14 358
14 358 14 3358
Not 11 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
['6retagsparken Portfolio 1 AB I11 855 111 855
111 855 111 855

Transaktion 09222115557495726221

Signerat €5, DA
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I*oretagsparken Virmland 2 AB
Org.ar 556720-6833

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

12 (12)

2022-12-31 2021-12-31
Periodiserade hyresintikter 0 842
Forutbetalda intdkter 3501 2 786
Upplupna riintekostnader, KC 6 987 276
Ovriga reservationer 670 583
11 158 4 487
Not 13 Visentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut
Inga viisentliga hiindelser har skett efter rikenskapsérets slut.
Not 14 Stillda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckming, 204 718 204 718
204 718 204 718

Not 15 Uppgifter om moderforetag

Moderféretag 1 den munsta koncern dér foretaget ingdr och som uppriittar koncernredovisning ér
Foretagsparken Norden Holding AB (publ) med organisationsnummer 559075-5145 med siéte 1 Stockholm.

Stockholm, det datum som framgar av digital underskrift

£ C

Christoffer Strémbiick
Styrelseledamot

Véar revisionsberittelse har lamnats det datum som framgar av digital underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

(St

Daniel Algotsson
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557495726221 Signetat C5, DA
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Arsredovisning 2022 - Féretagsparken Varmland 2 AB
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Daniel Algotsson (DA)

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Personnumimer 82040/7-5959

daniel algotsson@pwc.com

| 46709293754

BankIiD
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‘Daniel Kenny Martin Algotsson”
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Foretagsparken Varmland 2 AB, org.nr 556720-6833
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen {or Foretagsparken Varmland 2 AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Foretagsparken Varmland 2 ABs finansiella staiining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resuitat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar

férenlig med arstedovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststdiler resultatrékningen och balansrakningen for Foretagsparken
Varmland 2 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i forhallande {ill
Foretagsparken Varmiand 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackiiga och éandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande biid enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar daven for den interna kontroil som de bedémer a&r nddvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddmningen av bolagets {6rmaga att forisatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilidmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphodra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |amna en

revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ér en hdg grad av sakerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentiiga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytteriigare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberatteisen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for

Foretagsparken Varmland 2 AB for ar 2022 samt av {orslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberatteisen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i férhallande till Foretagsparken Varmiand 2 AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst elier forlust. Via
forslag till utdeining innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapitai,
konsolideringsbehav, likviditet och stélining i dvrigt.

Styreisen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeilagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation, och aftt tilise att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroileras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaitningen, och darmed vari uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot | nagot

vasentligt avseende:

« féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummeise som kan foranieda ersattningsskyldighet
mot bolaget

o pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimiig grad av sé@kerhet beddma om férsiaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder elier férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Daniel Algotsson
Auktoriserad revisor
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OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige
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Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Daniel Kenny Martin Datum
Algotsson

Daniel Algotsson

Ansvarig revisor
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